Vorlage Gemeinderat GR offentlich 28.02.2018 TOPG6

Bebauungsplan der Innenentwicklung,,BuBmatten, 2. Anderung,, in
BuUhl-Eisental;
Aufstellungsbeschluss

Anlage: Die Anlage wurde lhnen bereits mit den Unterlagen zum
Technischen Ausschuss am 25. Januar 2018 gesandt.

l. Sachverhalt:
Der auch im Gewerbe- und Industriegebiet ,Bullmatten” ansassige, weltweit
tatige Automobil- und Industriezulieferer steht vor neuen betrieblichen
Expandierungsprozessen, um weiterhin am Weltmarkt stark wettbewerbsfahig
agieren zu konnen. Dabei sind auch bauliche Erweiterungen auf dem ca.
20.000 m? grof3en Grundstick FIst.Nr. 7663 in den Bulmatten notwendig.

Das auf dem Grundstlick vorhandene dreigeschossige Gebaude wird bereits
heute durch die Firma genutzt. Notwendig wird der Bau eines weiteren
BlUrogebaudes mit vier Geschossen, um die erforderlichen Arbeitsplatze
bereitstellen zu  kbnnen.  Zwischenzeitich wurde ein  hochbaulicher
Architektenwettbewerb durchgefihrt, um in diesem Stadteingangsbereich auch
den hohen Gestaltungsansprichen gerecht werden zu koénnen. Zur
Unterbringung der alten, aber auch der fur das Bauvorhaben erforderlichen
neuen Stellplatze ist auf der bisher vorhandenen Parkplatzflache ein
viergeschossiges Parkhaus vorgesehen.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.BuBmatten® mit Rechtskraft vom 23. Januar 1998. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes kdnnen mit dem Bauvorhaben nicht eingehalten werden. So
mussen fir das neue Bilrogebdude Flachen von der festgesetzten
Beluftungsschneise aufgegeben oder die Gebaudehdhenentwicklung im
Plangebiet konzeptartig neu entwickelt werden. Vor diesem Hintergrund ist ein
Bebauungsplan-Anderungsverfahren  erforderlich, um  eine  geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kdnnen.

Das Bebauungsplanverfahren kann aufgrund der vorliegenden
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefthrt
werden. Eine Umweltprifung ist demnach nicht erforderlich. Allerdings missen
die klimatischen und grunordnerischen Belange durch den Eingriff des
Bauvorhabens abgearbeitet werden, da sonst die Bebauungsplananderung
nicht erfolgen kann. Hier liefert das derzeit laufende KLIMOPASS-Projekt
wertvolle Inhalte. Dariber hinaus ist der Artenschutz im Verfahren zu
behandeln.

Aufgrund der Bedeutung des Bauvorhabens und des verkirzten Verfahrens soll
zunachst der Aufstellungsbeschluss fur die Bebauungsplandnderung gefasst
werden. Mit dem Startschuss fir das Anderungsverfahren hat die Verwaltung
dann die Mdoglichkeit, die entsprechenden Gesprache mit Behtérden und
sonstigen Trager oOffenticher Belange zu fihren, mit dem Ziel alle
grundlegenden Belange bis zum Bebauungsplanentwurf geklart zu haben. Dem
Gemeinderat wird der mit den Behdrden abgestimmte Bebauungsplanentwurf
dann als Beschlussfassung vorgelegt.




-2-

Der Ortschaftsrat Eisental hat diesen Tagesordnungspunkt in seiner Sitzung am
23. Januar 2018 behandelt und einstimmig beschlossen.

Auch der Technische Ausschuss hat den Tagesordnungspunkt in seiner
Sitzung am 25. Januar 2018 vorberaten und einstimmig beschlossen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die Aufstellung fir den
Bebauungsplan der Innentwicklung ,BuRmatten, 2. Anderung® in Bihl-Eisental
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gemald dem Abgrenzungsplan
vom 12. Januar 2018 zu beschliel3en.

Ebenso empfiehlt der Technische Ausschuss dem Gemeinderat, die Verwaltung
mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes zu beauftragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Far das Bebauungsplanverfahren werden nach derzeitiger
Kostenzusammenstellung ca. 50.000 € anfallen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung fur den Bebauungsplan der
Innentwicklung ,Bulmatten, 2. Anderung“ in  Buhl-Eisental im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gemald dem Abgrenzungsplan
vom 12. Januar 2018.

b) Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes.

Beratungsergebnis Abstimmung/Wahl laut Beschluss- Abweichender

vorschlag Beschluss
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