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REGIONALVERBAND MITTLERER OBERRHEIN

Raumordnerischer Vertrag

Der Regionalverband Mittlerer Oberrhein
— vertreten durch Herrn Verbandsdirektor Prof. Dr. Gerd Hager —

und die Stadte

Baden-Baden
— vertreten durch Frau Oberbiirgermeisterin Margret Mergen —,

Biihl
— vertreten durch Herrn Oberblirgermeister Hubert Schnurr —,

Gaggenau
— vertreten durch Herrn Oberbtirgermeister Christof Florus —

Gernsbach
vertreten durch Herrn Biirgermeister Dieter Knittel

und

Rastatt
— vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Hans Jurgen Pitsch —

schlieBen folgende

OFFENTLICH-RECHTLICHE VEREINBARUNG

Praambel

Die raumliche Struktur im sudlichen Bereich der Region Mittlerer Oberrhein ist durch die
enge Nachbarschaft von vier Mittelzentren - Baden-Baden, Buhl, Gaggenau/Gernsbach und
Rastatt - gekennzeichnet. Ihre Mittelbereiche sind infolge der rdumlichen Né&he atypisch
klein. Im Einzelhandel ergeben sich aus dieser Struktur vergleichsweise intensive Verflech-
tungen und wechselseitige Kaufkraftflisse.

Der groRflachige Mébeleinzelhandel ist durch sehr groRe Einzugsbereiche gekennzeichnet.
Die raumliche Struktur und die besonderen Eigenschaften des groRflachigen Mdbeleinzel-
handels fihren dazu, dass auch bei Projekten, die der fir ein Mittelzentrum angemessenen
Groflenordnung entsprechen, die Kriterien des raumordnerischen Kongruenzgebotes
schwer eingehalten werden kénnen. Die einzelnen Mittelbereiche sind im Verhdltnis zu sol-
chen Projekten regelmaBig zu klein, als dass ein Umsatzanteil von mehr als 70% (Zielgro3e



des LEP Baden-Wirttemberg 2002) allein aus einem der Mittelbereiche generiert werden
kénnte.

Um dennoch im Zuge der interkommunalen Kooperation die Realisierung von attraktiven
Mdobelhausprojekten zu erleichtern, haben der Regionalverband Mittlerer Oberrhein und die
Stadte Baden-Baden, Buhl, Gaggenau, Gernsbach und Rastatt am 30.11.2011 eine éffent-
lich-rechtliche Vereinbarung getroffen: Bei Neuansiedlungen im Marktsegment grofflachiger
Mdobeleinzelhandel werden die Mittelbereiche Baden-Baden, Biihl, Gaggenau/Gernsbach
und Rastatt als ein einheitlicher, gemeinsamer Planungsraum betrachtet. Dieser Planungs-
raum wird von den Vertragspartnern zur Bewertung von Ansiedlungsvorhaben und bei der
Beauftragung von Marktgutachten in dem Marktsegment groRflachiger Mébeleinzelhandel
zugrunde gelegt. Um die Versorgungsliicke bei hochwertigen Mobeln in der Raumschaft zu
schlieBen, treffen der Regionalverband Mittlerer Oberrhein und die Stadte Baden-Baden,
Buhl, Gaggenau, Gernsbach und Rastatt auf Grundlage der bestehenden offentlich-
rechtlichen Vereinbarung vom 30.11.2011 folgende zusétzliche Regelungen:

1. Vorhabensplanung

Auf der Gemarkung der Stadt Rastatt ist die Ansiedlung eines Mébelhauses mit einer Ver-
kaufsflache von insgesamt max. 18.000 m?, darunter 800 m? zentrenrelevante und 1.500 m?
nicht-zentrenrelevante Randsortimente vorgesehen (Standort in der Anlage als Nr. 1 be-
zeichnet). Das Integrationsgebot, das Beeintrachtigungsverbot und das Konzentrationsge-
bot des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002 und des Regionalplans Mittle-
rer Oberrhein 2003 werden entsprechend dem Gutachten der Geselischaft fiir Markt- und
Absatzforschung in der Fassung von April 2014 eingehalten. Die Vertragspartner sind sich
einig, dass dieses Vorhaben als gemeinsames Vorhaben gemafl den Ziffern 1 und 2 der
6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 30.11.2011 behandelt wird.

2. Planerische Voraussetzungen

Zur Unterstltzung der in der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 30.11.2011 enthalte-
nen Ziele und der raumordnerischen Einzelhandelsplanséatze im LEP Baden-Wurttemberg
2002 und im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 beabsichtigt die Stadt Rastatt folgende
bauleitplanerische Regelungen:

2.1.In den in der Anlage mit der Nr. 2 bezeichneten Flachen werden der zentren- und
der nahversorgungsrelevante Einzelhandel im Hauptsortiment ausgeschlossen.
Ausgenommen sind Bestandsschutzregelungen fiir die vorhandenen genehmigten
Betriebe. Eine Handwerkerreglung entsprechend Ziffer 2.5 dieser o&ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung bleibt zulassig.

2.2.In der noch unbebauten Flache Nr. 3 (blau schraffiert) wird Einzelhandel generell
ausgeschlossen.

2.3.Die Ansiedlung von weiterem Einzelhandel in den in der Anlage mit der Nr. 4 be-
zeichneten Flachen der Gewerbegebiete im Bereich der Bebauungspldne Im Bai-
sert, Lochfeld, Steingeriist, Rotacker wird beschrankt. In diesen Flachen werden
der zentren- und der nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen. Aus-
genommen sind Bestandsschutzregelungen fiir die vorhandenen genehmigten Be-
triebe. Eine Handwerkerreglung entsprechend Ziffer 2.5 dieser 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung bleibt zuldssig.

2.4.In den in der Anlage mit der Nr. 5 bezeichneten Flachen im Bereich Gleisbogen,
Werkstralle, Raustiickelfeld werden nach § 9 Abs. 2a BauGB der zentren- und der



nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen. Ausgenommen sind Be-
standschutzreglungen fir die vorhandenen genehmigten Betriebe. Eine Handwer-
kerreglung entsprechend Ziffer 2.5 dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung bleibt
zulassig.

2.5. Handwerkerregelung

Ausnahmsweise kann in Zusammenhang mit Betrieben des produzierenden Gewer-
bes bzw. mit Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben auf einer untergeordneten
Flache des Betriebs Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten auf einer Verkaufsflache von max. 300 m? zugelassen werden.

3. Planverknipfung

Mit dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung werden die Voraussetzungen fiir eine raum-
ordnerisch zuladssige Bauleitplanung im grofflachigen Mébeleinzelhandel in Rastatt ge-
schaffen. Das Verfahren zu Ziffer 1 (Vorhabenstandort, Nr. 1 in der Anlage) wird bis spéates-
tens Ende des Jahres 2017 abgeschlossen. Der Satzungsbeschluss zu Ziffer 1 setzt einen
zumindest zeitgleichen Satzungsbeschluss der Bauleitplane zu Ziffer 2.1 (Nr. 2 in der Anla-
ge) und zu Ziffer 2.2 (Nr. 3 in der Anlage) dieser éffentlich-rechtlichen Vereinbarung voraus.
Darliber hinaus werden die Beschllsse zur férmlichen Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
der weiteren Verfahren zu Ziffer 2.3 (Nr. 4 in der Anlage) und zu Ziffer 2.4 (Nr. 5 in der An-
lage) bis spatestens zum Satzungsbeschluss zu Ziffer 1 (Vorhabenstandort) gefasst. Die
Stadt Rastatt wird die beiden Verfahren unter Beriicksichtigung der Sach- und Rechtslage
zur Zeit des Satzungsbeschlusses ziigig zu Ende fuhren.

4. Plansicherungsinstrumente

Die Stadt Rastatt beabsichtigt, falls wahrend der Verfahrenslaufzeit zur bauleitplanerischen
Anpassung entsprechend den Zielen dieser Vereinbarung Vorhaben beantragt oder Veran-
derungen vorgenommen werden, die nicht mit dieser Vereinbarung tbereinstimmen, zur
Sicherung der Planung der unter Ziffern 1 und 2 bezeichneten Festsetzungen in dem betrof-
fenen Gebiet Plansicherungsinstrumente nach § 14 ff. BauGB (Veranderungssperre, Zu-
riickstellung von Baugesuchen) einzusetzen.

5. Weiteres Vorgehen

Im Zuge der teilregionalen Aufgabenverteilung sind sich die Vertragsparteien einig, dass die
vertraglichen Regelungen aus der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 30.11.2011 und
dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ansiedlung des Mdébeleinzelhandels kiinftig
zunichst den Mittelzentren Bihl und Gaggenau/Gernsbach als den bisher noch nicht be-
riicksichtigte Standortgemeinden zu Gute kommen sollen (ZielgréRe max. 10.000 m? Ver-
kaufsflache).

6. Planabstimmung bei Anderungen am Vorhabenstandort

Im Falle einer Anderung des Bebauungsplans fur das unter Ziffer 1 dieser 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung genannte Vorhaben wird sich die Stadt Rastatt friihzeitig mit dem
Regionalverband Mittierer Oberrhein und dem Regierungsprasidium Karlsruhe abstimmen.



7. Sortimentsliste

Grundlage fur die Kategorisierung der Sortimente in dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung ist die Sortimentsliste Stand 2010 der Stadt Rastatt (,Rastatter Liste").

8. Planbedingung

Beschlielt die Stadt Rastatt die Bebauungsplane nach Ziffer 3 dieser 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung nicht bis Ende des Jahres 2017, entfallen samtliche Rechtswirkungen dieser
6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung.
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Anlage zum Raumordnerischen Vertrag
zwischen dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein und
den Stadten Baden-Baden, Biihl, Gaggenau, Gernsbach und Rastatt
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D Vorhabensstandort Ansiedlung Mébelhaus

Ausschluss zentren- u. nahversorgungs-
relevanter Hauptsortimente

Ausschluss zentren- u. nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel

| Ausschluss zentren- u. nahversorgungs-
I E relevanter Einzelhandel nach §9 Abs. 2a BauGB

N\ \\ Genereller Ausschluss von Einzelhandel

[ | Ergénzungsstandort
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BUhL, den .o

Far die Stadt Buhl

Hubert Schnurr
Oberbtrgermeister
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