Bebauungsplan ,BuhlertalstraRe/Herrenbergstrae* in Buhl-Altschweier
Textliche Festsetzungen, Entwurf in der Fassung vom 19. Dezember 2018

Textliche Festsetzungen:

des Bebauungsplanes ,,BiihlertalstraBe/HerrenbergstraBe® der Stadt Buhl, in Buhl- Alt-
schweier
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes planungsrechtlich festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet Ml 1- 7 (§ 6 BauNVO)

Allgemein zulassig nach 8 6 Abs. 2 BauNVO sind:
— Wohngebéaude
— Geschafts- und Birogebéaude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO sind:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Vergnilgungsstatten

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist als Planeintrag durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m.
der maximalen Hohe baulicher Anlagen (Wandhdhe max. WH und Firsthbhe FH max.) und die
Anzahl der Vollgeschosse (VG) festgesetzt.

2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1-5 betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,5, im Mischgebiet Ml 6-7
betragt die GRZ 0,6. Die zulassige GRZ darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-
ten Anlagen bis 25 % Uberschritten werden, wobei Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.) und Tiefgaragen mit einer begriinten Erdiberdeckung
von mind. 50 cm nicht angerechnet werden.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO i. V. m. der Hohenlage nach § 9 Abs. 3
BauGB)

Die unteren Hohenbezugspunkte zur Ermittlung der Wand- und Firsth6hen sind die in der
Planzeichnung eingetragenen und den Baugrundstiicken zugeordneten Kanaldeckelhéhen
(KD 1-7, siehe Tabelle in der Planzeichnung).

Die Wandhohe (WH) als oberer Hohenbezugspunkt wird als Schnittpunkt der Auf3enkante des
Gebéaudes mit der Oberkante Dachhaut (Satteldach) bzw-—mit-derOberkante-Attika(Flachdach)

definiert. Bei Pultdachern wird die maximale Wand- und die maximale Firsth6he festgesetzt.
Dabei wird die maximale Wandhdhe an der niedrigeren Wand, die maximale Firsthéhe an der
héheren Wand gemessen.
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Ausnahmen

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile dirfen ausnahmsweise im Einver-
nehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde diese Hohenangaben Uberschreiten, sofern sie
nicht mehr als 15 v.H. der Dachflache einnehmen.

Fur notwendige Gelander darf die zulassige Wandhdhe in Zone A ausnahmsweise um max.
0,90 m Uberschritten werden, wenn sich das Gelander optisch von der Wandhdhe des Gebéau-
des abhebt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene und abweichende Bauweise festgelegt.

Im Mischgebiet MI 2 ist nur das Einzelhaus zulassig, im Ml 1la und b, 3, 4, 5, 6 und 7 sind Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig.

Bei festgesetzter abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise. Dabei dirfen ausnahms-
weise nach Vorgabe des Gebaudebestands innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
die Abstandsflachen unterschritten oder seitlich angebaut werden.

Mafgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

4.  Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung zwingend festge-
setzt. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

5.1. Garagen, Tiefgaragen-, Carports und Stellplatze
Garagen, Tiefgaragen-, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflache und Tiefgaragen zusatzlich in den fir sie ausgewiesenen Flachen zulassig.

Ausnahmsweise sind baurechtlich notwendige Stellplatze, auch auf der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache entlang von ErschlieBungsstralRen zuldssig (Vorzone), wenn sie dem Nut-
zungszweck des Baugebietes dienen, seiner Eigenart nicht widersprechen und die sonstigen
Nutzungsmalfestsetzungen eingehalten sind.

5.2. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind bis zu einer GréRenordnung von 40 m? Brutto-Rauminhalt auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den als private Grunflache ,Hausgarten festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen im Sin-
ne von 8§ 14 BauNVO unzulassig.
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