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Bebauungsplander Innenentwicklungnach § 13aBauGB und zur
Einbeziehung von AuRenbereichsflachennach § 13b BauGB
»Eilseeweiher,2. Anderung und Erganzung,, in Biihl-Moos;

a) StadtebaulicherVor-Vertrag
b) Aufstellungsbeschluss

Anlage: ~ Stadtebaulicher Vor-Vertrag (Anlage 1)

- Abg_]renzungsplan vom 2. Januar 2019 (Anlag_ge 2)

Sachverhalt:

Im sudlichen Bereich der Einmindung Weiher- und Eilseestral3e in Buhl-Moos
stehen Nachverdichtungsanfragen mit Wohnh&ausern an. Vorgesehen sind teils
Umgestaltungen der bereits bebauten Grundsticksteile und teils weitere
Bebauungen mit Einzelhdusern im ruckwéartigen Bereich, die in den
AulRenbereich hineinragen.

Fur die geplante Wohnnutzung im rickwartigen Bereich besteht gegenwartig
kein Planungs- und Baurecht. Da die vorgesehene Nachverdichtung in
Verbindung mit der 6Ostlich angrenzenden und rickwartigen Bebauung ,Am
Dreschschopf® als Abrundung des Siedlungsrandes stadtebaulich vertretbar ist,
wird der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Eilseeweiher, 1. Anderung*
gemall dem beigefigten Abgrenzungsplan entsprechend geandert und
enweitert. Der Geltungsbereich fur die 2. Plandnderung und -erganzung umfasst
demnach eine Grof3e von ca. 0,6 ha.

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren

Im vorliegenden Fall werden sowohl Flachen der Innenentwicklung
(Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung) als auch Flachen
zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen Uberplant.

Da die gesetzlichen Kriterien nach dem BauGB im Plangebiet erfillt werden
(u.a. GroRRe der Grundflache, Art der baulichen Nutzung, keine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura-2000 Gebiete), kann das
Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage der
88 13a (Innenentwicklung) und 13b BauGB (Einbeziehung wvon
AuRRenbereichsflachen) durchgeftihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren nach 88 13a und b BauGB ist kein Umweltbericht
bzw. keine Umweltiberwachung erforderlich. Da die Grundflache des
Geltungsbereiches unter der angegebenen Grenze liegt, muss auch keine
Vorprifung auf erhebliche Umweltauswirkungen durchgefuhrt  werden.
Unabhéangig hiervon ist jedoch eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchzufihren.

Stadtebaulicher Vertrag

Da der Wunsch auf rickwartige Bebauung von einem Grundstiickseigentimer,
dem Vorhabentrdger, an die Verwaltung herangetragen wurde, wird das
Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines stadtebaulichen (Vor-)
Vertrages zur Ubernahme aller anfallenden Kosten durchgefiihrt.
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Da noch weitere Grundsticksnachbarn hinzukamen, werden diese am Ende
des Vor-Vertrags mitaufgefihrt. Der Vorhabentrager teilt dann im
Innenverhaltnis mit den Ubrigen Eigentimern die anfallenden Kosten auf.
Dieses Innenverhdltnis betrifft die Stadt Bihl jedoch nicht, so dass es bei einem
Vertragspartner bleibt. Der endglltige Stadtebauliche Vertrag kann erst nach
Satzungsbeschluss des Gemeinderates zu diesem Bebauungsplan
geschlossen werden.

Der Technische Ausschuss wird diesen Tagesordnungspunkt in seiner Sitzung
am 17. Januar 2019 vorberaten. Das Ergebnis wird mindlich mitgeteilt.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur das Bebauungsplanverfahren entstehen der Stadt Bihl keine Kosten, da
die Kosten vom Vorhabentrager vollstandig dbernommen werden.

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat ermachtigt den Oberbirgermeister zur Unterzeichnung
des stadtebaulichen Vor-Vertrages.

b) Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes ,Eilseeweiher® in Buhl-Moos als
Bebauungsplan der Innentwicklung und zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
und 813b BauGB gemafld dem Abgrenzungsplan vom 2. Januar 2019.

c) Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes.

Beratungsergebnis Abstimmung/Wahl laut Beschluss- Abweichender

vorschlag Beschluss
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