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6.5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Baugebiet sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte eine
Wohneinheit zulassig. Auch diese Festsetzung wird aufgrund der sensiblen Ortrandlage ge-
wahlt, um eine zu massive Ausnutzung der Grundstiicke zu verhindern bzw. Versieglung
aufgrund bendtigter Stellplatzflachen zu begrenzen. Da jedoch im Bestand zum Teil schon 3
Wohneinheiten existieren, werden aushnahmsweise 3 Wohneinheiten zugelassen, allerdings
nur, wenn die baurechtlich erforderlichen Stellplatze gesichert sind und die zuldassigen Nut-
zungsmalle nicht tGberschritten werden.

6.6. Verkehrsflachen

Die bestehende Herrenbergstral3e wird in den Bebauungsplan aufgenommen, minimal erwei-
tert und als StraRBenflache mit 5,0 m Breite gesichert, ebenso der vorhandene Ful3weg
Flst.Nr. 1960.

6.7. Grinordnung

Grinflachen

Im Bereich der dstlich gelegenen neuen Bauplatze wird oberhalb des stadtischen FuBweges
ein ca. 5m breiter Streifen als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
festgesetzt, welcher wegen der Lage am Ortsrand von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO frei gehalten werden soll. Als ,Hausgarten® gelten gartnerisch genutzte Grundfla-
chen, die durch eine gartnerische Gestaltung und Pflege gepragt sind. Zuséatzlich werden
Schotterflachen auch explizit ausgeschlossen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Minimierung der nachteiligen Umwelteinwirkungen werden im Bebauungsplan zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verschiedene
Mafnahmen getroffen.

Verschiedene MalRnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigung der Umweltbelange wie

¢ Minderung der Versiegelung bei Stellplatzen

e Bodenschutz durch Vorgaben zum Umgang mit Oberboden

e Grundwasserschutz durch das Verbot zur Verwendung von umgeschichteten Mate-
rialien wie Kupfer, Zink, Blei bei der Dacheindeckung zum Schutz des Boden und des
Grundwassers vor Schadstoffeintrag

¢ Baum-Pflanzgebot pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, ein Obsthochstamm oder 10 Strau-
cher mit einer Hohe von mindestens 60-80 cm gemal der beigefligten Pflanzliste zu
pflanzen dauernd zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen ist. Bei dartber hinaus gehenden Bepflanzungen sind
auch anderweitige Bepflanzungsarten und Stammumfange maglich.

e Dachbegrinung bei Flachdachern der Nebengeb&ude = Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser, lokaler kleinklimatischer Ausgleich durch Verdunstung und Lebens-
raum fur Tier und Pflanzen

e Retentionszisternen, wenn das schadlose Versickern auf dem Grundstiick nicht mog-
lich ist

e Artenschutz: Verwendung von insektenschonende Leuchtmittel
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