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Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses
am Donnerstag, den 23. Januar 2020, 18:00 Uhr,
im Ratssaal des Friedrichsbaus, FriedrichstralRe 2, Biihl

Sitzungsdauer: 18:00 Uhr - 18:50 Uhr

Anwesend sind:
1. Vorsitzender: Hubert Schnurr, Oberburgermeister

2. Mitglieder des Technischen Ausschusses: Johannes van Daalen
Franz Fallert
Prof. Dr. Karl Ehinger
Prof. Dr. Johannes Moosheimer
Peter Hirn
Timo Gretz
Peter Teichmann
Norbert Zeller, als Vertreter

3. Entschuldigt fehlten: Dr. Margret Burget-Behm
Hans-Jirgen Jacobs
Thomas Waldele
Lutz Jackel
Bernd Brol3, als Vertreter

4. Gemeinderate Georg Schultheild

5. Verwaltung: Wolfgang Eller, FBL SBI
Barbara Théwenot, SBI, SE
Gereon Zimmer, SBI, Hochbau
Wolfgang Schuchter, SBI, Tiefbau
Dominik Weiler, SBI, Tiefbau, geht 18.22 Uhr
Daniel Back, SBI, PA
Andrea Schubert, Liegenschaften
Inga Graf, Revision
Gunther Straub, Stadtplanung, Protokollfihrer

6. Gaste: Karl-Michael Kaiser, Ingenieurbiiro, zu TOP 2

7. Zuhorer/innen, Pressevertreter: 7 Zuhorer, 2 Pressevertreter



7.

-2.

Tagesordnung

Bekanntgabe der in der nichtoffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses am 5. Dezember 2019 gefassten Beschlisse

Erschlielung Baugebiet ,Rittersbachstralte” in Buhl;
Vorstellung Planung

Durchfuhrung der Eigenkontrollverordnung;
Vergabe der Ingenieurleistungen fur die TV-Untersuchung 2020 in
Kappelwindeck / Rittersbach

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen

Antrag auf den Bau eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohneinheiten
und vier Reihenhdusern mit je einer Wohneinheit in Buhl-Neusatz
Drei-Tore-Stral3e, FIst.Nr. 322

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen
Bauantrag Uber den Anbau eines Einfamilienhauses an ein
bestehendes Wohnhaus in Bihl-Neusatz Flst.Nr. 1929

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen
Bauantrag Uber den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit elf
Wohneinheiten in Blhl, Kappelkellerstral3e, Flst.Nr. 6278

Berichte und Anfragen

Oberbirgermeister Schnurr erdffnet die Sitzung, begriRt alle Teilnehmer und Gaste und stellt die
Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

Bekanntgabe der in der nichtéffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses am 5. Dezember 2019 gefassten Beschliisse

Oberbirgermeister Schnurr gibt die Beschlisse der nichtoffentlichen Sitzung des Technischen
Ausschusses vom 5. Dezember 2019 bekannt.

ErschlieBung Baugebiet ,,RittersbachstraBe® in Biihl;
Vorstellung Planung

Oberbirgermeister Schnurr begrif3t Herrn Karl-Michael Kaiser und Herrn Weiler und erteilt
ihnen das Wort. Herr Kaiser tragt die ErschlieRungsplanung vor. Oberblirgermeister Schnurr er-
ganzt, dass sowohl der Bebauungsplan als auch die Umlegung rechtskraftig sind und nun die
Planungsvergabe anstehe. Herr Kaiser stellt die StraBenplanung, die Kanalsituation, den Stra-
Benbau und die Entsorgung Richtung RittersbachstralZe im Detail vor.

Stadtrat Zeller wird bestatigt, dass die StralRe nicht auf dem Grundstiick der Praxis, sondern auf
kommunalem Gelande gebaut wird. Stellplatze fiir die Praxis entstehen. Stadtrat Fallert wird in-
formiert, dass sich die Verfahren aufgrund eingelegter Rechtsmittel in die Lange gezogen ha-
ben. Von sieben entstehenden Bauplatzen verkaufe die Stadt ihre drei Bauplatze.

Stadtrat Schulthei3 wird informiert, dass die Entwasserung gesichert ist und ErschlieBungskos-
ten wvon allen betroffenen Nutzern zu zahlen sind. Stadtrat Hirn hat nach Besichtigung keine Be-
denken gegen das kleine Baugebiet, was laut Oberbirgermeister einer Arrondierung entspre-
che.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt der vorgestellten Planung zu und beauftragt die Verwaltung,
die Ausschreibung fur die Bauarbeiten durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss (9 Ja-Stimmen)
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Durchfihrung der Eigenkontrollverordnung;
Vergabe der Ingenieurleistungen fur die TV-Untersuchung 2020 in
Kappelwindeck / Rittersbach

Es werden keine Fragen gestellt.
Beschluss:

Der Technische Ausschuss beauftragt die Verwaltung, mit dem Biro Zink-Ingenieure, Lauf, einen
Ingenieunvertrag Uber die im Rahmen der TV-Untersuchungen zu erbringenden Ingenieurleistun-
gen abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss (9 Ja-Stimmen)

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen

Antrag aufden Bau eines Mehrfamilienhauses mitacht Wohneinheiten
und vier Reihenh&ausern mit je einer Wohneinheitin Bihl-Neusatz,
Drei-Tore-Stral3e, Flst.Nr. 322

Der Ortschaftsrat habe hierzu am 17. Dezember 2019 beraten und einstimmig zugestimmt.
Stadtrat Fallert merkt an, dass der erste Entwurf des Bauwvorhabens im Ortschaftsrat einstimmig
abgelehnt wurde. Aufgrund der Gesprache zwischen Ortschaftsraten, Ortsvorsteher, Architekt
und Anwohnern konnten Veranderungen einvernehmlich erzielt werden.

Oberbirgermeister Schnurr sagt, dass dieser Tagesordnungspunkt nur zur Kenntnis zu nehmen
ist.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss nimmt die Information zum gemeindlichen Einvernehmen, Bauwvorha-
ben Drei-Tore-StraRe, FIst.Nr. 322, zur Kenntnis.

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen
Bauantrag Gber den Anbau eines Einfamilienhauses an ein
bestehendes Wohnhaus in Buhl-Neusatz, FIst.Nr. 1929

Stadtrat Fallert beméangelt, dass sich das Bauworhaben so lange hingezogen habe. Ihm wird
gesagt, dass das Bauworhaben im AufRenbereich liegt und dass rechtlich nur ein Anbau wie be-
schrieben zulassig ist.

Stadtrat Gretz bemangelt, dass trotz mehrerer Vorhaben in Neusatz der Ortswvorsteher nicht an
der Sitzung teilnehme. Die Tagesordnung ist laut Oberblrgermeister hingegen allseits bekannt.
Auch hier nehme der Ausschuss nur Kenntnis.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss nimmt die Information zum gemeindlichen Einvernehmen Bauworha-
ben Alter Burgweg 3a, Flst. Nr. 1929, zur Kenntnis.

Information Uber das gemeindliche Einvernehmen
Bauantrag tGber den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit elf
Wohneinheiten in Buhl, Kappelkellerstral3e, FIst.Nr. 6278

Frau Théwenot stellt das abgeadnderte Bauworhaben in der Kappelkellerstrale vor. Mit dem
Bauherrn wurde nach der friiheren Ablehnung gesprochen. Uber der Tiefgarage entstehen zwei
inzwischen getrennte Gebaudekoérper. Die Boschung auf der Nordseite werde mit einer Mauer
gesichert. Zum Friedhof gegen Siden bestehe ein Gelandeabbruch, aber ein ausreichender
Abstand von 5 Metern. Die Gestaltung von der KappelkellerstralRe her werde noch Uberarbeitet.
Zudem werden 2 Baume gepflanzt. Das Bauwvorhaben sei genehmigungsfahig. Oberbirgermeis-
ter Schnurr erganzt, dass sich die Gebaude nun einfigen, die Gestaltung aber verbessern wer-
den konnte.
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Stadtrat Gretz widerspricht und halt das Bauvorhaben fir nicht passend. Die umliegenden Ein-
familienhduser haben maximal 2,5 Geschosse. Der Neubau sei zu grof3. Auch die Nahe zum
Friedhof sei problematisch. Hinzu komme, dass durch die vielen Wohneinheiten der Verkehr im
Bereich der KappelkellerstraRe zunehme und die Anwohner belaste. Eine Verkehrsberuhigung
misse gar zurlick gebaut werden. Er halte ein Bebauungsplanverfahren ggf. fur sinnwll. Ober-
birgermeister Schnurr antwortet, dass die Wandabschliisse der Gebaude nicht hdher seien, als
die umliegenden Giebel. Es fehlen personelle Kapazitaten fir Einzel-Bebauungsplanverfahren.
Der Abstand zum Friedhof und den Gréabern sei ausreichend. Die Fahrzeuge kommen in der
Tiefgarage unter. Stadtrat Teichmann stimmt den Bedenken von Herrn Gretz zu. Ihm wird erlau-
tert, dass das ehemalige Blumengeschéft nicht abgebrochen werde.

Weitere Stadtrate stimmen den Bedenken von Herrn Gretz zu. Auch Stadtrat Hirn duRert Be-
denken. Das Gebaude falle zu grof3 aus. Ihm wird zudem erlautert, dass hinter dem Blumenge-
schaft ein Kellergewdtlbe vorhanden ist, das nach Freigabe des Denkmalamtes im Bereich des
Nachbargrundstiicks nun abgebrochen werden dirfe. Zum worigen Entwurf wurden die Ge-
schosse reduziert. Balkone reichen nicht mehr in den StraRenkoérper hinein und die gewiinschte
Begriinung werde aufgenommen.

Stadtrat Fallert lehnt das grolle Gebaude ab. Er bedauere, dass kein Satteldach gebaut werde
und ein Flachdach die Firsthbhe der umliegenden Gebaude erreiche. Oberbirgermeister
Schnurr erinnert daran, dass bei einem frilheren Bauworhaben mit Gerichtsverfahren dem Bau-
herrn hier recht gegeben wurde. Dies musse die Stadt berticksichtigen.

Stadtrat Moosheimer wird die Héhenentwicklung zum Friedhof hin erlautert. Ihm wird nochmals
das Kellergewdlbe auf dem Baugrundstiick und auf dem angrenzenden stadtischen Grundstiick
erlautert. Das Gewdlbe bleibe auf dem stadtischen Gelande erhalten und werde zum Bauvor-
haben hin abgetrennt.

Stadtrat Ehinger halte das Bauworhaben ebenfalls fur bedenklich und wiinscht, dass Anderun-
gen vom Architekten wvorgenommen werden. Oberbirgermeister Schnurr nimmt die geaul3erten
Anregungen auf, diese werden dem Bauherrn mitgeteilt, der diesbezlglich eine Umplanung
wornehmen solle.

Stadtrat Gretz winscht, dass das neue Planungsergebnis wieder im Technischen Ausschuss
vorgestellt werde.

Stadtrat van Daalen hingegen halte das Gebaude noch fur in Ordnung und begrif3e die Schaf-
fung dringend bendtigten Wohnraums. Stadtrat Hirn hingegen &auf3ert, dass neben der Schaf-
fung von Wohnraum auch die Einwande der Gremien und von Anwohnern und Birgern beriick-
sichtigt werden mussen und mit dem Bauherrn diesbeziiglich gesprochen werden solle. Stadtrat
Gretz winscht eine Einbindung der Nachbarn, die aber baurechtlich spater bei der Nachbaran-
hoérung eingeschaltet werden.

AbschlieBend halt Oberbirgermeister Schnurr fest, dass laut Technischer Ausschuss die Ge-
baude eine deutliche Reduzierung erfahren und gewiinschte Anderungen beriicksichtigt werden
sollen. Dazu werde mit dem Bauherrn gesprochen. Damit nehme der Technische Ausschuss
das Bauwvorhaben nicht zur Kenntnis.

Berichte und Anfragen

Berichte:

1. Vergaben des Oberbiirgermeisters

Herr Schnurr tragt die Vergaben durch den Oberblrgermeister vor.



2. Bericht zu einem Bauworhaben Omerskopfstrale 5

Frau Théwvenot tragt ein Bauworhaben in Bihl Neusatz, Omerskopfstrae 5, vor. Es seien einige
Leitungen wrhanden, auch eine Stromoberleitung. Das Nebengebaude besteht aus einer Ga-
rage und einem Schuppen dartber. Der Schuppen werde nun abgebrochen und neuer Wohn-
raum errichtet. Wegen der Stromleitung kdnne kein Satteldach gebaut werden. Die Natur-
schutzbehdrde habe inzwischen die Zustimmung fir ein flach geneigtes Dach im Auf3enbereich
erteilt. Der Aufbau werde in Holzstanderbauweise erfolgen. Es sei nun genehmigungsfahig.
Stadtrat Fallert erganzt, dass im Ortschaftsrat Neusatz am 21. Januar 2020 das Bauwvorhaben
behandelt wurde. Von der Naturschutzbehtrde sei ein Pultdach abgelehnt worden und nun lei-
der nur ein flach geneigtes Satteldach zugelassen. Der Technische Ausschuss ist informiert.

Anfragen:

-Keine-

Zur Beglaubigung:

Der Oberbirgermeister: Die Stadtrate/innen:

Hubert Schnurr

Der Protokollftihrer:

Ginther Straub
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