Bebauungsplan ,Buhler Seite-Rohrhirschmuhle® in Buhl-Altschweier
Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 13. April 2021

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Biihler Seite-Rohrhirschmiihle® der Stadt Bihl

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Begrinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung von Doppelhausern

Bei Doppelhausern ist die dul3ere Gestaltung hinsichtlich Wandhohe, Dachneigung und
Sockelhthen einheitlich auszubilden und aufeinander abzustimmen. Die Fluchten der
Hauswande dirfen bis zu 1 m gegeneinander verspringen.

1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform und -neigung
Fur Hauptgebaude sind je nach Planeintrag Walmdacher, Kruppelwalmdacher und
symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung je nach Planeintrag mit mind. 30 bis
max. 45° DN zulassig.

1.1.2 Dacheindeckung und -begriinung
Die zulassigen Farben der Dachdeckung sind ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit. An-
lagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig. Flachdacher
und flach geneigte Dacher von Nebengebduden sind extensiv zu begriinen (Substrat-
schicht mindestens 10 cm hoch).

Glanzende und hoch reflektierende Materialien sind unzulassig.

1.1.3 Dachaufbauten
Zulassig sind:
e Giebelgauben,
e Schleppgauben,
dabei sind die Schlepp- und Giebelgauben auch auZenwandbiindig zulassig,
e Zwerchhaus,
e Dachflachenfenster
e Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei
sind folgende MaR3e einzuhalten:

e Dachaufbauten und Zwerchhaus haben zur Giebelwand einen Abstand von mind.
1,50 m einzuhalten.

e Zwischen den Dachaufbauten ist untereinander ein Abstand von mind. 0,75 m ein-
zuhalten

e Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten und Zwerchhéuser
muss senkrecht gemessen mind. 0,65 m unter der Firstlinie unterhalb des Haupt-
daches liegen

e Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht
gemessen, ab Schnittpunkt Auf3enwand mit der Dachhaut, durchlaufen.

e Dachaufbauten und Zwerchhauser sind in einer Breite von max. 5,50m zul&ssig.

e Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Dachseite
nicht tiberschreiten.

e Die zuldssige Wandhohe darf bei aufenwandbiindigen Dachaufbauten und
Zwerchhausern lberschritten werden.

e Die Dachneigung der Dachaufbauten und des Zwerchhauses muss der des
Hauptdaches entsprechen. Schleppgauben sind hiervon ausgenommen.
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3.1

3.2

3.3

e Dachiberstdnde sind mindestens 0,40 m tief auszubilden. Sie dirfen an Traufe
und am Ortgang (einschlie3lich Regenrinne) 1,00 m nicht Uberschreiten.

Nicht zulassig sind

e Negativgauben (Dacheinschnitte)

e Ubereinanderliegende Gauben

e  Gauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und von Einfriedun-
gen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

AuRRenanlagen

FuRgangerwege, Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten und private Wege sind in ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splitt-
fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren. Vorplatze, Einfahrten
und private Gehwegflachen von Ladengeschéften sind hiervon ausgenommen.
Vorgarten und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind - mit Ausnahme der Zufahr-
ten, Zugéngen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als
Grin-/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stitzmauern

Stitzmauern sind je Abstufungseinheit bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

Eine horizontale Abstufungseinheit betragt 2,25 m (vgl. Systemskizze). Zugrunde ge-
legt wird ein Béschungsverhaltnis von 1:1,5.

2.25m
|1 50 m

Steigungsverhaltnis 1:1,5

Stutzmauern sind zu begriinen oder in Form von Natursteinmauern zu errichten. Beim
Erstellen von Stutzmauern darf nicht in den Wurzelbereich (Trauf) der als zu erhaltend
festgesetzten Baume eingegriffen werden.

Zum AulRenbereich ist mit einer Stlitzwand ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
Bestehende Stitzmauern, die Uber die festgesetzten Mal3e hinausgehen, dirfen in
gleicher Hohe erneuert werden.

Abgrabung und Aufschittung 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Das Aulffillen der Vorgartenbereiche ist bis auf das Niveau der Stral3enhinterkante zu-
lassig.
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Zum Anlegen von Terrassen und Wintergarten sind im seitlichen und ruckwartigen
Grundstucksbereich Aufschittungen/Abgrabungen auf das Niveau des Erdgeschoss-
fuBbodens zulassig.

Hoéhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen auf dem eige-
nen Grundstiick auszugleichen. Ein Béschungsverhaltnis von 1:2 ist dabei einzuhalten.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich (definiert als Flache zwischen ErschlieBungsstralle bis zur stra-
Benzugewandten Baugrenze) und entlang offentlicher Wege sind Einfriedungen bis zu
einer H6he von maximal 1,80 m Hohe in folgender Form zuléssig:

o freie Gehdlzpflanzungen und Naturhecken gemar der Pflanzliste

o Draht- und Stabgitterzaune, jedoch nur, wenn sie vollstandig eingegriint sind und
mindestens 10 cm Bodenfreiheit haben

e Holzzaune
e Gabionen, Stelen und Steinwande

Die oben genannten geschlossenen Einfriedigungen sind nur in Kombination mit
Pflanzbereichen zulassig:

- L&nge einer geschlossenen Einfriedigungseinheit max. 5,00 m

- Summe aller (geschlossener) Einfriedigungseinheiten auf einer Grundstiicksseite
max. 15,00 m, jedoch nicht mehr als 50% der Grundstiickslange

- die Pflanzbeete zwischen den Einfriedigungseinheiten mussen eine Lange von
mind. 2,50 m haben

- die Lange des Grun-/Pflanzanteils muss gegeniiber der gesamten (geschlosse-
nen) Einfriedigungseinheit mind. 50 % betragen

An Grundstucksgrenzen, die an den Aulienbereich angrenzen, sind Einfriedungen nur
mit frei wachsenden Hecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern und
Baumen gemaf der Pflanzliste zulassig.

AulBenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Auf3enantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuléssig.
Satellitenempfangsanlagen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens
0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3Nr. 1LBO)

Oberflachenentwasserung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Falle von Neubauvorhaben das auf
den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
Mafinahmen auf dem Grundsttick zurtick zu halten. Dazu sind auf dem Grundstiick fla-
che Rickhaltemulden oder unterirdische Wasserspeicher (Zisternen) mit einem Volu-
men von mind. 50 | / m2 je projizierte Dachflache herzustellen. Zusatzlich wird ein Not-
uberlauf an die offentliche Kanalisation errichtet. Mindestens 1/3 des Speichervolu-
mens ist fur die Retention vorzusehen.

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS

3/4



Bebauungsplan ,Buhler Seite-Rohrhirschmuhle® in Buhl-Altschweier
Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 13. April 2021

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind weiterhin zu beachten.

5.  Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Fassade in einer GroRe von 1,50 m2 zulassig. Freiste-

hende Werbeanlagen sind unzulassig. Unzulassig sind Webeanlagen mit Blink- und
Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grellen Farben.

6. Ordnungswidrigkeit 8 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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