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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan "Eilseeweiher 2. Anderung und Erganzung" der Stadt Biihl, in
Buhl- Moos

11

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung der Gebaude

Die Gebaudetiefe bzw. -breite des Hauptbaukdrpers darf maximal 12 m betragen,

siehe Skizze:

StralRenverlauf

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1? m Qe— Giebelstandiger
baudetiefe Hauptkdrper

Traufstandiger Haupt-
korper 12 m Gebau-
debreite
Dachgestaltung
Dachform und -neigung
Fur Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher zuldssig.
Es gelten folgende Dachneigungen fiir die Dacher der Hauptgebaude:

- 25° bis 35° (Nutzungsschablonen 1-2)
- 30° bis 40° (Nutzungsschablonen 3-6)

Dachflachengestaltung, Dacheindeckung und -begrinung

Die zulassigen Farben der Dachdeckung sind ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit.
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig. Flachda-
cher und flach geneigte Déacher von Nebengebduden sind extensiv zu begriinen

(Substratschicht mindestens 10 cm hoch).

Glanzende und hoch reflektierende Materialien sind unzul&assig.

Dachuberstande sind mindestens 0,40 m tief auszubilden. Sie dirfen an Traufe und

am Ortgang (einschlie3lich Regenrinne) 1,00 m nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen auf geneigten Dachern mit einer Dachneigung grél3er 30 Grad

errichtet werden.
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Zulassig sind:

Giebelgauben,
Schleppgauben,
dabei sind die Schlepp- und Giebelgauben auch aulRenwandbiindig zulassig,

Zwerchhaus,
Dachflachenfenster in einheitlicher Grof3e und Form und

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei
sind folgende Mal3e einzuhalten:

Dachaufbauten und Zwerchhaus haben zur Giebelwand einen Abstand von
mind. 1,50 m einzuhalten.

Zwischen den Dachaufbauten ist untereinander ein Abstand von mind. 0,75 m
einzuhalten

Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten und Zwerch-
hauser muss senkrecht gemessen mind. 0,65 m unter der Firstlinie unterhalb

des Hauptdaches liegen First Hauptdach
First Zwerchhaus

VW 065m[

Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 0,50 m senkrecht
gemessen, ab Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut, durchlaufen.
Dachaufbauten und Zwerchh&auser sind in einer Breite von max. 5,00 m zulas-
sig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Dachseite
nicht Gberschreiten.

Die zulassige Wandhohe darf bei aul3enwandbiindigen Dachaufbauten und
Zwerchhausern uberschritten werden.

Die Dachneigung der Dachaufbauten und des Zwerchhauses muss der des
Hauptdaches entsprechen. Schleppgauben sind hiervon ausgenommen.

Nicht zulassig sind

Negativgauben (Dacheinschnitte)
Uibereinanderliegende Gauben
Gauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Fassade in einer Grof3e von 1,50 m? zul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung
in grellen Farben.
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3.1

3.2

3.3

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und von Einfriedun-
gen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuRenanlagen

Stellplatzflachen, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie private Wege sind in
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen,
Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Vorgarten und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sind - mit Ausnahme der Zu-
fahrten, Zugange, zulassigen Stellplatze sowie der zulassigen Nebenanlagen - als
Griun-/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stltzmauern

Stutzmauern sind je Abstufungseinheit bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul&assig.

Eine horizontale Abstufungseinheit betragt 2,25 m (vgl. Systemskizze). Zugrunde ge-
legt wird ein Béschungsverhaltnis von 1:1,5.

2.25m
|1 50 m

Steigungsverhaltnis 1:1,5

Stutzmauern sind zu begriinen oder in Form von Natursteinmauern zu errichten.

Zum AufRenbereich ist mit einer Stitzwand ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich (definiert als Flache zwischen ErschlieBungsstral3e bzw. Privat-
weg bis zur strallenzugewandten Baugrenze) sind Einfriedungen bis zu einer HOhe
von maximal 1,80 m Hohe in folgender Form zuléssig:

o freie Gehdlzpflanzungen und Naturhecken gemaf der Pflanzliste,

e Draht- und Stabgitterzdune, jedoch nur, wenn sie vollstandig eingegrint sind und
mindestens 10 cm Bodenfreiheit haben,

e Holzzaune,
e Gabionen, Stelen und Steinwande.

Die oben genannten geschlossenen Einfriedungen sind nur in Kombination mit
Pflanzbereichen zulassig:

e Lange einer geschlossenen Einfriedigungseinheit max. 5,00 m;
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e Summe aller (geschlossener) Einfriedigungseinheiten auf einer Grundstiicksseite
max. 15,00 m, jedoch nicht mehr als 50 % der Grundstiicksléange;

o die Pflanzbeete zwischen den Einfriedigungseinheiten missen eine Lange von
mind. 2,50 m haben;

o die Lange des Griin-/Pflanzanteils muss gegeniiber der gesamten (geschlosse-
nen) Einfriedigungseinheit mind. 50 % betragen.

An Grundstucksgrenzen, die an den Auf3enbereich angrenzen, sind Einfriedungen
nur mit frei wachsenden Hecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern
und Baumen gemal der Pflanzliste zuldssig.

4, AuBBenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Fir alle Gebaude ist jeweils eine Antennen- oder Parabolanlage zul&ssig.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Auf Dachflachen anfallendes Regenwasser ist Uber ein getrenntes Leitungssystem
Uber Zisternen in die ortliche Kanalisation zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss
mindestens 50 I/m2 projektierte Dachflache betragen.
Je Grundstuck ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 4 m3 Fassungsvermégen zu

errichten. Von diesem Volumen missen mind. 3 m3 als Ruckhalteraum eingerichtet
sein. Der Drosselabfluss der Riickhaltung ist auf 0,7 I/s zu begrenzen).

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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