Stadt “/ Biihl
Stadttell Moos

Bebauungsplan ,,Eilseeweiher*

2. Anderung und Ergéanzung

Darstellung der Umweltbelange
gemal 8 1 (6) Nr. 7 BauGB

11.01.2021 // 12.01.2022



Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB 2
Bebauungsplan ,Eilseeweiher” . Anderung und Ergénzung in Biihl-Moos

Inhalt

1 T T =T AU o Vo PP PP PP PPPPPPPPPP 3
2 Gebietsbeschreibung und Schutzgebiete .........ccceeiiiiiiiiiicc e, 3
3 Auswirkungen auf die SChULZGQULET .......coovviiiiiiiiiiiieeeeeeee e 5
3.1 Tiere und PFIaNZEN ..., 5
3.2 2 0T [T o 5
3.3 e = Lo T PP PPPPPPPPPP 6
34 LAY = ST = PSPPI 7
3.5 (ST A I PP 7
3.6 LandschaftShild ........cooeree e 8
3.7 1Y = o o IR 9
3.8 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen ... 9
3.9 0] 1 15] (o = RPN 10
4 N o = =Y 1 10
5 =V | PP 10

ZIEGER-MACHAUER

Landschaft*Freiraume*Umwelt

Planungsbiro Zieger-Machauer GmbH
68804 AltluBheim, Forlenweg 1, Mail: info@pbzm.de
Tel: 06205-2320210 - Fax: -2320222 - www.pbzm.de

Dipl.-Ing. Thomas Senn

ZIEGER-MACHAUER
P 1282 Landschaft+Freiraum+Umwelt



Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB 3
Bebauungsplan ,Eilseeweiher” . Anderung und Ergénzung in Biihl-Moos

1 Einleitung

Durch eine Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Eilseeweiher” soll in Biihl-Moos eine
2. Reihebebauung auf vier Grundstiicken und einer Flache von ca. 0,62 ha am sudlichen Ortsrand
ermdglicht werden. Es wird das beschleunigte Verfahren gemafl § 13a BauGB fir Bebauungs-

plane der Innenentwicklung und § 13 b fur die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren angewendet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrenserleichterungen des § 13a Abs. 2 BauGB.
Unter anderem wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Darstellung der Ergebnisse in einem Umweltbericht abgesehen. Ein bauplanungsrechtlicher Ein-
griffsausgleich ist nicht erforderlich. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
umweltbezogenen abwéagungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen und eine Betrach-

tung der Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorzunehmen.
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Abb.1 Bebauungsplanentwurf, Stand 01.09.2021

2 Gebietsbeschreibung und Schutzgebiete

Das 0,62 ha groRe Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Moos an der Ecke Eilseestralle /

Am Dreschkopf. Die vorderen Grundstiicksbereiche sind als Gebaude- und Hofflachen tUberbaut,
teilweise mit kleineren Ziergarten.

Bei den vier unbebauten rickwartigen Grundsticksbereichen handelt es sich um Gartenflachen,
die Uberwiegend intensiv genutzt werden. Der Baumbestand besteht fast ausschlieRlich aus
Obstbaumen aller Altersklassen (Nieder-, Mittel- und Hochstdmme), vorwiegend Kirsche und
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Walnuss. Die meisten Baume werden intensiv genutzt/gepflegt und regelmafig geschnitten. Her-
vorzuheben sind zwei altere groRe Walnussbaume. Die Unternutzung erfolgt als ruderale Wiese
mit Mulchmahd. Eingestreut finden sich kleine Nutzgartenbereiche; Hutten, Sitzbereiche, Lager-
flachen und Beerenobst. Im Stden und Westen grenzen Pferdekoppeln an.

Eine ca. 1.200 m? grofe Teilflache im Sudosten liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,,Eilseeweiher“ und ist als Obstwiese auf privaten Grunflachen festgesetzt.

T4 3 A A,

SWEihershane

Abb.2  Luftbild

Es liegen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes.
Ebenso keine Naturschutzgebiete. Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
33 LNatSchG sowie FFH-Lebensraumtypen kommen im Plangebiet oder angrenzend nicht vor.
Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans und Habitatpotenzialflachen gem. Zielartenkonzept
(ZAK BW) sind nicht betroffen.

Es liegen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes.
Ebenso keine Naturschutzgebiete. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
33 LNatSchG sowie FFH-Lebensraumtypen kommen im Plangebiet oder angrenzend nicht vor.
Im Plangebiet liegen keine Streuobstbesténde, die gemal: dem neuen § 33a NatSchG geschitzt
sind®. Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans und Habitatpotenzialflaichen mit besonderer
Schutzverantwortung gemaR Zielartenkonzept (ZAK BW) sind nicht betroffen. Stdlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich eine schmale Verbindungsachse des Biotopverbund mittlerer Stand-
orte (s. Abb. 3).

Das Plangebiet liegt Naturraum Offenburger Rheinebene (Naturraum 4. Ordnung).

1 siehe Streuobsterhebung (Fernerkundung) im Daten- und Kartendienst der LUBW
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Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache

- Kernraum

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

W Abb. 3
Eilseeweiner, ‘ Biotopverbund LUBW

3 Auswirkungen auf die Schutzguter

3.1 Tiere und Pflanzen

Die vorderen Grundstlicksbereiche sind als Gebaude- und Hofflachen Uberbaut, teilweise mit klei-
neren Ziergarten. Bei den unbebauten ruckwartigen Grundsticksbereichen handelt es sich um
Gartenflachen, die Uberwiegend intensiv genutzt werden. Der Baumbestand besteht fast aus-
schliel3lich aus Obstbaumen aller Altersklassen (Nieder-, Mittel- und Hochstdmme), vorwiegend
Kirsche und Walnuss. Die meisten Baume werden intensiv genutzt/gepflegt und regelmafig ge-
schnitten. Hervorzuheben sind zwei altere groRe Walnussbaume. Die Unternutzung erfolgt als
ruderale Wiese mit Mulchmahd. Eingestreut finden sich kleine Nutzgartenbereiche; Hutten, Sitz-
bereiche, Lagerflachen und Beerenobst. Im Stden und Westen grenzen Pferdekoppeln an.

Die drei zusatzlichen Baupléatze sind von geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Eine zusatzliche Bebauung fuhrt zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Natur-
schutzgesetzes, auch wenn keine besonders schwerwiegende Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung und artenschutzrechtlichen Vorgaben wird auf die ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung verwiesen. Demnach sind keine besonderen artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten. Es bestehen nur geringe Anforderungen fir MaRnahmen zur Kon-
fliktvermeidung.

3.2 Boden

Im Plangebiet besteht ein hoher Anteil an tGberbauten, vorbelasteten und gestérten Béden. Na-
turlicherweise verbreitet auftretende Boden sind Parabraunerde aus Sandloss, deren Bodenfunk-
tionen wie folgt zu bewerten sind (LGRB, BK50).
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Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbharkeit hoch (3.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN: 3.00 Wald: 3.33

In der parzellenscharfen digitalen Gesamtbewertung der Bodenfunktionen des LGRB wird als
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen die Wertstufe 3,17 angegeben.

Bewertungsklassen:
1 = gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Abb. 4 Gesamt-
bewertung Béden

Die bisher nicht beanspruchten Bdden sind als Standort mit hoher Bedeutung fur den Boden-
schutz zu bewerten (Gesamtbewertung 3,17).

Gegeniiber Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung besteht grundsatzlich eine hohe Emp-
findlichkeit, da Boden nicht ersetzbar bzw. vermehrbar sind.

Der Bebauungsplan lasst nur relativ kleinflachig (3 Bauplatze) einen zusatzlichen Verlust oder
Teilverlust der Bodenfunktionen auf hochwertigen Béden zu.

3.3 Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. tberlagert sich teilweise
mit diesem. GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschattlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Planung lasst nur relativ kleinflachig (3 Bauplatze) eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme
zu. Die Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache sind gering.
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3.4 Wasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Quartare/Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben (GWL). Gemalf Informationsportal Landschaftsplanung der LUBW ist die Ergie-
bigkeit/Transmissivitat der Grundwasserleiter sehr hoch (Lockergestein), das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gering. Die Durchlassigkeit des oberen grundwasserfilhrenden Lo-
ckergesteins-Grundwasserleiter ist hoch (Klasse 2). Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung flr
die Grundwasserneubildung und die Oberflachenwasserversickerung.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.5 Klima/ Luft

Das Planungsgebiet unterliegt keiner tber das in den bebauten Gebieten von Moos ohnehin be-
stehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Im Planungsgebiet ist die
Luftqualitat aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der angrenzenden Frei- und Grinflachen als
relativ gut einzustufen.

Gemal der Klimaanalyse der Regionalverbandes (2009) ist das Plangebiet ein flr Kaltluftab-
flusse lokalklimatisch besonders wertvoller Bereich.

Kaltluftabflisse

lokalklimatisch besonders
wertvolle Bereiche

lokalklimatisch wertvolle Bereiche

Durchliftung mit Regionalwind

lokalklimatisch wertvolle Bereiche

Kaltlluftgeschwindigket (in m/s) in der
Anfangsphase des Kaltluftabflusses

04-0.7
0.7 -1
=1.0

Volumenstromdichte (in m¥ (m*s))
bei voll ausgebildeter Kaltluft

I 15-25

t 25-45

l- =45

o N ongenr

Abb. 5 Klimaanalyse Region Mittlerer Oberrhein, Karte 3: Bewertung

Im Landschaftsplan (Klimopass) wird den rickwartigen Freiflachen eine geringe Bedeutung fur
die nachtliche Kaltluftproduktion bescheinigt. Der Kaltlufteinwirkbereich reicht bis in den sidlichen
Siedlungsraum.
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AUSGLEICHSRAUM

Kaltluftleitbahnen auele e 2017) Flachen fur die Kaltluftproduktion aueie: kimamoro o11) Kaltluftvolumenstrom auelie: kimavoro (2011)
Néachtliche Kaltluftproduktionsrate wéhrend einer m?/s/Rasterzelle
H 3
austauscharmen Strahlungswetternacht in m*%h « sehr hoch (> 1.400)
I senr hoch > 20 = hoch (700 bis 1.400)
- hoch (15 bis <= 20) - .
- maRig (350 bis 700)
hohe Bedeutung ] o e
[ mittel (10 bis <= 15) - gering (< 350)
gering (<= 10)
- mittlere Bedeutung
Griunflachen im Innenbereich WIRKUNGSRAUM auelie: kiimahoro (2011)
‘ . Ventilationsbahn ‘ (Bestand | F'Ianm"!g) E Kaltlufteinwirkbereich Siedlungsraum
unbebauter Bereich >0,5 ha

~ im FNP-Bestand auetie:+p (2017)

Abb. 6  Schutzgut Klima - Gegebenheiten und Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Quelle: Landschaftsplan VVG Buhl-Ottersweiser, Klimopass Karte 1, HHP 2018

Fur das Schutzgut Klima/Luft [&sst sich ableiten, dass das Plangebiet in einem Bereich von hoher
lokalklimatischer Bedeutung liegt.

3.6 Landschaftsbild

Die LUBW hat eine landesweite Ermittlung der Landschaftsbildqualitat durch die Universitat Stutt-
gart erarbeiten lassen. Die Modellrechnung wurde auf der Grundlage einer Bildbeurteilung baden-
wirttembergischer Landschaften erstellt. Danach liegt im Plangebiet ein Landschaftsbildwert von
42 vor, der eine geringe-mittlere Wertstufe anzeigt. Diese Landschaftshildbewertung nach dem
Verfahren Dr. Roser kann als grobe Orientierung herangezogen werden, die einer

2 Wertebereich: stufenlos von O (sehr niedrige Landschaftsbildqualitat) bis 10 (sehr hohe Landschaftsbildqualitat)
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ortsspezifischen Uberprifung und Konkretisierung der modellierten Angaben sowie einer Uber-
prufung der konkreten Auswirkungen der geplanten Vorhaben (Eingriffsintensitat, Sichtbarkeits-
bereich etc.) bedarf.

Landesweite Ermittlung nach LUBW, Verfah-
ren Dr. Roser. Wertebereich: stufenlos von 0
(sehr niedrige Landschaftsbildqualitat) bis 10
(sehr hohe Landschaftsbildqualitat)

h, \\ - Abb. 7
L\ ‘ Landschaftsbildqualitat

Im Hinblick auf die Eigenschaftsmerkmale ,Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Land-
schaft® stellt der Landschaftsraum insgesamt ein Wert- und Funktionselement von mittlerer Be-
deutung dar.

Es sind Landschaftsbildverdnderungen mit geringer Beeintrachtigungsintensitat zu erwarten.

3.7 Mensch

Die Larm- und Abgassituation im Plangebiet ist maf3geblich von den Kfz-Emissionen auf dem
umliegenden Stral’ennetz und der landwirtschaftlichen Nutzung bestimmt, die eine Grundbelas-
tung bzw. Vorbelastung verursachen. Lufthygienische Belastungen zwischen Orts- und Waldrand
sind als gering einzustufen. Stérende Geriiche sowie Belastungen durch elektrische Felder sind
keine bekannt. Flachen mit besonderen Erholungs- oder Freizeitfunktionen sind nicht vorhanden.
Der Erholungswert, d.h. die Eignung fir Naturerlebnis und Erholung wird aufgrund der Ortsrand-
lage, dem ansprechenden Landschaftsbild und der Frischluftproduktion als mittel bis hoch bewer-
tet.

Relevante Auswirkungen des Bebauungsplans beziiglich Larm- und Verkehrsbelastungen sind
nicht zu erwarten. Auch bezuglich Luftschadstoffemissionen, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung ergeben sich keine erheblichen (zusétzlichen) Beeintrachtigungen. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nicht beeintrachtigt.

3.8 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Unter Beriicksichtigung des gegenwartigen Wissensstandes und der aktuellen Prifmethoden
(vgl. 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB) sind durch den Bebauungsplan keine konkreten Umweltauswir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten
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3.9 Sonstige

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Auswirkungen auf folgende Umweltbelange geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, inshesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

4  Artenschutz

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung und artenschutzrechtlichen Vorgaben wird auf den ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung verwiesen. Demnach sind keine besonderen artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten. Es bestehen nur geringe Anforderungen fur Mal3nahmen zur Kon-
fliktvermeidung.

5 Fazit

Das Plangebiet weist keine besonderen 6kologischen Wertigkeiten und kein hohes arten- und
naturschutzrechtliches Konfliktpotenzial auf. Eine zusétzliche Bebauung fuihrt zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzgesetzes, auch wenn keine besonders schwer-
wiegende Beeintrachtigung zu erwarten ist.

In der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB muissen insbesondere folgende Umwelt-
belange in angemessener Weise berticksichtigt werden:
— Die Bdden im Plangebiet sind von hoher Bedeutung fir den Bodenschutz.

— Das Plangebiet liegt in einem Bereich von hoher lokalklimatischer Bedeutung.
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