Stadt ,'Biihl

Vorlage
Vorlage: 2022/035
Bereich: Finanzen-Beteiligungen-Liegenschaften
Verfasser: Andrea Schubert

Verkaufsbedingungen fir stadtische Wohnbaugrundstiicke im Baugebiet
,RittersbachstraBe,, in Blihl-Rittersbach

Bezugsvorlagen:
Anlage 1 Ubersichtsplan stadtische Bauplatze
Anlage 2 Bebauungsplan

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

16.03.2022 Gemeinderat Entscheidung offentlich

Ziel der Malinahme/Planung

VeraufRerung von stadtischen Bauplatzen zur Wohnraumschaffung, Erzielung Einnahmen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die weiteren Schritte zum Verkauf der
stadtischen Wohnbaugrundstiicke im Baugebiet ,Rittersbachstrale” zu veranlassen.

Der Gemeinderat stimmt dem Verwaltungsvorschlag zu den im Sachverhalt
beschriebenen Konditionen fir die stadtischen Grundsticke zu. Der Kaufpreis incl. den
Beitrdgen betragt 330,00 Euro/m? bzw. 356,00 Euro/m2 bei einer Bebauung mit einem
Doppelhaus. Der Gemeinderat stimmt der vorgeschlagenen Wertminderung von 10 % fir
Grund und Boden fir die mit Leitungsrechten belastete Grundsticksteilflache (81 m?2) des
Grundstiicks Flst.Nr. 10002 zu.

Flurstick- Grolie Euro/ Kaufpreis Wertminderung | Endgultiger
Nr. m?2 durch Gesamtkaufpreis
Leitungsrecht

10002 367 m? 356,00 130.652,00 € 2.883,60 € 127.768,40 €

10003 365 m? 356,00 129.940,00 € 129.940,00 €

9998 526 m? 330,00 173.580,00 € 173.580,00 €

10018 484 m? 85,00 41.140,00 € 41.140,00 €
Gesamt 472.428,40 €

Der Bauplatz 9998 ist nur ungeteilt zusammen mit FIst. Nr. 10018 (Grunflache) zu verkaufen.
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Finanzielle Auswirkungen (I 1133 0100 000, Haushaltsplanentwurf Seite 125)

Erlose aus dem Verkauf der Bauplatze, Einnahmen von Grundsteuern.

Klimatische Auswirkungen

Durch den Verkauf der Bauplatze keine.

Personelle Auswirkungen

Keine Auswirkungen.

Sachverhalt

Im beigefugten Lageplan ist das Baugebiet ,RittersbachstraRe” in Buhl dargestellt. Die
PlanstralRe ist in einer Zwischenausbaustufe auf die fertige Hohe mit provisorischem
Asphaltbelag hergestellt, mit Randsteinen versehen und nutzbar. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der
Rittersbachstrale. Die Entsorgungsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser wurden
bereits auf die Grundstliicke gelegt und enden ca. 1 m hinter der Grundstiicksgrenze. Die
Versorgungsleitungen der Stadtwerke GmbH fir Wasser, Strom, Gas und Glasfaser liegen
im StralRenbereich und werden nach entsprechender Beauftragung durch die kinftigen
Eigentimer auf die Grundstiicke verlegt. Die Grundstickseinleitungen fur die Telekom
werden ebenfalls nach Absprache mit den kinftigen Bauherren im Zuge der
Bauplatzverkaufe eingebaut.

In der Anlage 1 sind alle drei baureifen stadtischen Wohnbauplatze im Baugebiet
,Rittersbachstrale” mit insgesamt 1.258 m? sowie die private Grunflache mit 484 m?
(FIst.Nr. 10018) dargestellt. Diese Bauplatze sollen nun vermarktet werden. Sie sind
entsprechend Bebauungsplan jeweils mit einem Vollgeschoss bebaubar. Der Verwaltung
liegen daftr zahlreiche Anfragen von Interessenten vor. Die Vergabe der Bauplatze soll
nach den in der Sitzung vom 21.07.2021 beschlossenen ,Richtlinien mit Vergabekriterien
zum Verkauf von Wohnbauplatzen® erfolgen.

Fur das Grundstick FIst.Nr. 9998, das mit einem Einzelhaus bebaut werden kann,
empfiehlt die Verwaltung auf der Grundlage des vom Gutachterausschuss ermittelten
Bodenrichtwertes Stand 31.12.2020 und einer zwischenzeitichen konjunkturellen
Wertsteigerung von 10 % einen Kaufpreis von 330,00 €/m? Grundstucksflache incl. des
abgelosten ErschlieBungsbeitrages und des Abwasserbeitrages. Fir die Grundstiicke
FiIst.Nrn. 10002 und 10003, die jeweils mit einer Doppelhaushélfte bebaubar sind, belauft
sich der Kaufpreis auf 356,00 €/m? Diese Wertsteigerung um 8 % gegenuber dem
Einzelhausbauplatz entspricht dem von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
mitgeteilten Faktor.
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Der Bauplatz FIst.Nr. 9998 soll nur zusammen mit der im Umlegungsverfahren der Stadt
Bihl zugeteilten privaten Grunflache FIst.Nr. 10018 mit 484 m?2 verkauft werden. Der
Verkauf soll zu dem im Umlegungsverfahren vom Umlegungsausschuss ermittelten Wert
von 85,00 Euro je m? erfolgen, den die Stadt bei der Zuteilung bezahlte.

Die stadtischen Bauplatze FIst.Nrn. 10002 und 10003 sind mit jeweils einer
Doppelhaushalite bebaubar. Der Bauplatz FIst.Nr. 10002 ist - entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes - mit grundbuchlich gesicherten Leitungsrechten
belastet. Die betroffene Flache von 81 m?2 ist kinftig von einer Bebauung frei zu halten. Fir
diese mit einem Leitungsrecht belastete Grundsticksteilflache wird eine Wertminderung
von 10 % auf den Kaufpreis gewabhrt.

Anschlusskosten fur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie Telekommunikation
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Die diesbeziiglichen Anschlusskosten werden im Zuge
der Durchfihrung des Neubauvorhabens direkt von den jeweiligen Versorgungstragern
erhoben.

Im Weiteren haben die Kaufer die Ublichen mit dem Erwerb eines Grundstiickes
anfallenden Kosten fur die Beurkundungen und den Grundbuchvollzug sowie die
Grunderwerbssteuer zu tragen.

Weitere Verkaufsbedingungen, insbesondere ein stadtisches Wiederkaufsrecht, die
Verpflichtung zum Neubau innerhalb von 3 Jahren sowie Regelungen zur Eigennutzung
des Wohngeb&udes sind in 8§ 6 der Vergaberichtlinien bereits festgelegt. Insbesondere
wird auf den auf der Homepage der Stadt Bihl hinterlegten Musterkaufvertrag verwiesen,
der bei den Bauplatzverkdufen zur Anwendung kommt. Der Kaufpreis ist bei der
Beurkundung zur Zahlung fallig.

Die weitere Vorgehensweise bei der Vergabe der stadtischen Wohnbaugrundstiicke im
Baugebiet ,Rittersbachstralle“ stellt sich wie folgt dar:

1. Veroffentichung am 18.03.2022 mit Bewerbungsfrist dber Baupilot und die
Stadtnachrichten, dass die Stadt Bihl im Neubaugebiet ,Rittersbachstral’e® in Buhl-
Rittersbach 3 stadtische Grundstiicke verduf3ern mdochte.

2. Auswertung und Erstellung eines Rankings zu den eingegangenen Bewerbungen Uber
Baupilot.

3. Vorlage der Zuschlagsempfehlung fur die Kaufer der stadtischen Wohnbauplatze an

den Gemeinderat zur Beschlussfassung.

Die Verwaltung bittet um Zustimmung zu den Verkaufsbedingungen fir stadtische
Wohnbaugrundstiicke im Baugebiet ,Rittersbachstrae” in Buhl-Rittersbach.
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