Stadt ,'Biihl

Vorlage

Vorlage: 2022/052

Bereich: Stadtentwicklung-Bauen-Immobilien
Verfasser: Barbara Thévenot

Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Blihler Seite-Rohrhirschmiihle,, in Blihl-
Altschweier nach § 13a BauGB;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

b) Satzungsbeschluss

Bezugsvorlagen:

0 Stellungnahmen Rohrhirschmhle-anonym

1 Deckblatt Biihler Seite-Rohrhirschmiihle

2 Festsetzungen Buhler Seite-Rohrhirschmihle

3 Bauvorschriften Blihler Seite-Rohrhirschmtihle
4 Hinweise und Pflanzliste Blihler Seite-Rohrhirschmtihle
5 Begrindung Buhler Seite-Rohrhirschmuhle

6 Artenschutz Bihler Seite-Rohrhirschmtihle

7 Gutachten Schall Bihler Seite-Rohrhirschmuhle
8 BPlan Buhler Seite-Rohrhirschmiuhle

9 Zusammengefasste Satzung

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

30.03.2022 Gemeinderat Entscheidung Offentlich

Ziel der Malinahme/Planung
Erstellung eines Rechtsplanes zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und
neuer Baumaoglichkeiten.

Beschlussvorschlag
a) Der Gemeinderat beschlieRt, die vorgebrachten Stellungnahmen unter Abwagung 6ffentlicher und
privater Belange gemall derin Anlage 1aufgefiihrten Stellungnahmen der Verwaltung.

b) Der Gemeinderat beschliel8t den Bebauungsplan ,Blihler Seite-Rohrhirschmiihle“ mit textlichen
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung mit Fachbeitrag Artenschutz und
Schallgutachten vom 28. Februar2022 als zusammengefasste Satzung.

Finanzielle Auswirkungen (inkl. Seitenzahl im Haushaltsplan)

Fir das Bebauungsplanverfahren ,Bihler Seite-Rohrhirschmihle® wurden fir Vermessung,
Artenschutz, Umweltbelange und Schallgutachten Haushaltsmittel von ca. 14.000 € bendtigt neben
dem Verwaltungsaufwand. Die bendtigten Mittel stehen im Profitcenter 5110, Stadtplanung (S. 326
des Beratungsentwurfes zum Haushalt 2022), zur Verfiigung.

Klimatische Auswirkungen



Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurden die Umweltbelange, wie z.B. Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, biologische Vielfalt und auch das Schutzgut Klima/Luft erarbeitet. Das
Vorhaben ist teilweise klimarelevant. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Gebiet im
Sinne der Nachverdichtung Uberplant werden. Der Bebauungsplan dient damit der
Nachverdichtung bzw. der stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung bereits erschlossener und
Uberwiegend bebauter Flachen. Da das Gebiet bis auf ca. drei Baullicken bereits komplett bebaut
ist, halt sich der Flachenverbrauch fiir etwaige neue Baukdrper in Grenzen. Gleichzeitig wird durch
die Reduzierung der in Mischgebieten Ublichen Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,5 in einigen
Bereichen im Plangebiet ein Beitrag fir das Kleinklima geschaffen. Entlang des Baches werden
zudem, wo moglich, Flachen als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wiese festgesetzt, um
diese von Versiegelung frei zu halten. Dies wirkt sich ebenfalls positiv auf das lokale Klima aus,
ebenso wie der vorhandene und gesicherte 5,0 m breite Gewasserrandstreifen.

Weiterhin  werden Vorgaben bzw. Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes wie
klimaangepasste und ©kologische Freiflichengestaltung sowie das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern getroffen, welche zur Verbesserung der lokalen Verhdltnisse im unmittelbaren
stadtebaulichen Umfeld der Planung beitragen.

Personelle Auswirkungen
Die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde mit dem vorhandenen Personal geleistet.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 22. Dezember 2021 hat der Gemeinderat der Stadt Bihl den erneuten
Bebauungsplanentwurf ,Blhler Seite-Rohrhirschmthle® nach § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren gebilligt und die Verwaltung beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
2 BauGB durchzufuhren und die Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemanR 8 4
Abs. 2 BauGB erneut zu héren.

Mit Schreiben vom 19. Januar 2022 wurden 13 Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange
angeschrieben. Es gaben 5 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange eine
Rickmeldung, 2 mit und 3 ohne Anregungen. Die Offenlage erfolgte vom 17. Januar 2022 bis 17.
Februar 2022. Wahrend dieser Zeit wurden 2 privaten Stellungnahmen vorgebracht. Die mit
Anregung eingegangenen Stellungnahmen wurden mit einer Stellungnahme der Verwaltung
versehen und als Anlage 1 dieser Vorlage beigefigt.

Allerdings hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass es immer wieder Vorhaben in
Bestandsgebieten gibt, welche mehr Handlungsspielraume bei der baulichen Gestaltung von
technischen Aufbauten (Z. B. Treppenhéauser, Aufziigen, Klimaanlagen) durch An- und Umbauten
am Gebaude bendtigen. Daher wurde nun ein Zusatz in die Ortlichen Bauvorschriften
aufgenommen, dass ausnahmsweise fir solche Gebaudeteile fir max. 1/5 des Hauptbaukorpers
ein begruntes Flachdach zuléssig ist, sofern die Wandhéhe nicht Gberschritten wird.

Die Grundzige der Planung bleiben dabei unberthrt, so dass der Satzungsbeschluss gefasst
werden kann. Um diese Erganzung gegeniber dem Entwurf kenntlich zu machen, erhalt der
Bebauungsplan und die Festsetzungen das neue Datum vom 28. Februar 2022. Die Anderung
gegenuber dem Bebauungsplanentwurf ist in der Vorlage grau hinterlegt.

Der Ortschaftsrat Altschweier hat diesen Tagesordnungspunkt in seiner Sitzung am 08. Marz 2022
beraten und einstimmig zugestimmt.

Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 17. Marz 2022 diesen Tagesordnungspunkt
beraten. Der Technischen Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Gemeinderat, die vorgebrachten
Stellungnahmen unter Abwagung offentlicher und privater Belange gemafR der in Anlage 1
aufgefiihrten Stellungnahmen der Verwaltung zu beschliel3en.



Ebenso empfiehlt der Technischen Ausschuss einstimmig dem Gemeinderat, den Bebauungsplan
,Buhler Seite-Rohrhirschmiihle“ mit textlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und
Begrindung vom 28. Februar 2022 mit Fachbeitrag Artenschutz und Schallgutachten,
weitergefihrt am 28. Februar 2022, als zusammengefasste Satzung zu beschliel3en.
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