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Bebauungsplanverfahren "Biihler Seite - Rohrhirschmiihle", Biihl-Altschweier
Ihre Nachricht vom 14. Januar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanverfahren ,Biihler Seite — Rohrhirschmiihle®, Biihl-Altschweier, geben wir fol-
gende Stellungnahme ab:

L Naturschutz

Die Anregungen aus unserer letzten Stellungnahme wurden hinreichend in den Bebauungsplan-
entwurf eingearbeitet, sodass aus hiesiger Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans bestehen.

Im Zuge der Uberpriifung einer méglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange bei einer
konkret geplanten Bautétigkeit, sind jedoch auch die Wildbienen und bei entsprechenden Gérten
die Reptilien, insbesondere die Schlingnatter, zu berticksichtigen und beziiglich der Wildbienen
ein entsprechender Wildbienenspezialist zur Begutachtung vor Ort zu beauftragen.

II. Umweltamt

Immissionsschutz
Ansprechpartner:

Die Stellungnahme wird krankheitsbedingt nachgereicht.

Kontakt Offnungszeiten Sparkasse Rastatt-Gernsbach
Landratsamt Rastatt Mo.-Do.  07:30 - 17:00 Uhr IBAN: DEO6 6655 0070 0000 0033 92
Am Schiossplatz 5 Freitag ~ 07:30 - 13:00 Uhr SWIFT-BIC: SOLADES1RAS

76437 Rastatt Bitte vereinbaren Sie einen Termin.

www.landkreis-rastatt.de

Gewadsserschutz/Hochwasserschutz
Ansprechpartnerin:

Tel:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Die Uberflutungsfléche bei eine HQextrem und der Gewasserrandstreifen wurden beriicksichtigt.

III. Landwirtschaft

Durch die Anderungen des Bebauungsplans Rohrhirschmiihle werden keine agrarstrukturellen Be-
lange beriihrt.

Es sind keine KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flichen geplant.

Deshalb bestehen gegen den 2. Entwurf des Bebauungsplans Biihler Seite — Rohrhirschmiihle
keine agrarstrukturellen Bedenken.

IV.  Amt fiir Flurneuordnung, Geoinformation und Vermessung

1. Fachbereich Vermessung
Es sind keine weiteren Bedenken und Anregungen vorzutragen.

2. Fachbereich Flurneuordnung
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen, Belange der Flurneuordnung sind nicht betroffen.

V. StraBenbauamt

Von dem Vorhaben ist die L83 betroffen, weshalb hier das Regierungsprésidium Karlsruhe — Ab-
teilung 4 — am Verfahren zu beteiligen ist.

VI. Kreisbrandmeister/Loschwasserversorung

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

VII. Forst

Forstrechtliche oder forstbetriebliche Belange sind vom Bebauungsplan Biihler Seite — Rohr-
hirschmdihle, Bihl-Altschweier, nicht betroffen.

Von daher bestehen von Seiten des Forstamtes weder Bedenken noch Einwande.
VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Rastatt (AWB) wiederholt die in seiner Stellung-
nahme vom Juni 2021 formulierte Empfehlung, dass im Plangebiet im Interesse einer auch nach
Umsetzung der Planung méglichst grundstiicksnahen Leerung der Abfallbehélter in die dabei ein-
gesetzten 3-achsigen, 10,3 m langen, 2,55 m breiten und bis zu 26 t schweren Abfallsammelfahr-
zeuge (ASF) mit einer Achslast von 12 t Einschrénkungen vor allem der StraBenbreite und der
Kurvenradien zu vermeiden sind, die {iber die bestehenen, unter anderem durch die Topographie
bedinten, hinausgehen.
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Bebauungsplan "Biihler Seite - Rohrhirschmiihle”, Biihl-Altschweier

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum 0.g. Entwurf nehmen wir, begrenzt auf die markierten Anderungen, wie folgt Stellung:

Immissionsschutz
Ansprechpartnerin:
Tel.:

Die erneute Offenlage lasst keine fiir den Immissionsschutz relevanten Anderungen erkennen. Wir
verweisen daher auf unsere Stellungnahme vom 26. Juli 2021 und empfehlen weiterhin die textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 10 ,Schallschutz" und die Hinweise unter Ziffer 10 ,Immissionsschutz
Luft-Wasser-Wérmepumpen® in spateren Baugenehmigungsverfahren konsequent umzusetzen und
den jeweiligen Bauherren rechtzeitig mitzuteilen.

Nachgetragen am 24.02.2022

Gewisserschutz/Hochwasserschutz
Ansprechpartnerin: ’
Tel.:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Die Uberflutungsfldche bei einem HQguem Und der Gewisserrandstreifen wurden beriicksichtigt.

Freundliche GriiBe

Landratsamt Rastatt
Amt fur Baurecht Kiima- und Naturschutz und &ffentliche Ordnu
Kreisbrandmeister

| Landratsamt Rastatt | Postfach 1863 | 76408 Rastatt |

Amt fur Baurecht, Klima- und Naturschutz u. 6f-
fentliche Ordnung

im Hause

Biihl-Altschweier | Bebauungsplanverfahren "Biihler Seite-Rohrhirschmiihle”

Sehr geehrte

der notwendige Léschwasserbedarf fur Loscharbeiten fur die ausgewiesenen Gebiete richtet sich
nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen sicherzustel-
len.

Die erforderliche Loschwassermenge (Grundschutz) von 48 m®h muss im Einsatzfall 2 Stunden
sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen jederzeit frei zugénglich sein. Die ge-
forderte Léschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die Objekte
sichergestelit werden.

Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu
Gebsuden vorhanden sein. Entnahmestellen (z. B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr,
maglichst vor Beginn des Winters, zu Uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Lésch-
wasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von Uber-
flurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die
DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Fir die ErschlieRung von Strafken im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten einschlie3lich
deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur tber
Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (§ 2 LBOAVO & VwV
Feuerwehrflachen) zu berlicksichtigen.

Kontakt Offnungszeiten Sparkasse Rastatt-Gernsbach
Landratsamt Rastatt Mo.-Do.  07:30 - 17:00 Uhr IBAN: DE06 6655 0070 0000 0033 92
Am Schlossplatz 5 Freitag  07:30 - 13:00 Uhr SWIFT-BIC: SOLADES1RAS

76437 Rastatt Bitte vereinbaren Sie einen Termin.

www.landkreis-rastatt.de

Gebiihrenfestsetzung:

Fir diese brandschutztechnische Beurteilung wird eine Gebuhr nach der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Rastatt Gber die Erhebung von Gebiihren (Gebuhrenverordnung) vom 17.12.2020 in
Héhe von 40,00 € festgesetzt. Fur die Festlegung der Gebuhr nach § 1 der Gebihrenverordnung
wurde ein Zeitaufwand von 0,5 Stunde zu Grunde gelegt. Die Verbuchung der Gebiihr erfolgt durch
die Kreiskammerei.

Freundliche GruRe



Nachtraglich angefragte Stellungnahme StralRenbauamt Abteilung 4
Regierungsprasidium Karlsruhe

Az.: 42d-2512-2-Biihl
Karlsruhe, 23.02.2022

Sehr geehrte Frau ,

der Bebauungsplanentwurf ,Blhler Seite-Rohrhirschmuihle® beriihrt die
Belange der Landesstral3e (L) 83. Im Bereich des Bebauungsplans ist fur
die L 83 eine Ortsdurchfahrt mit Verknipfungsfunktion festgesetzt. Dem
entsprechend gelten grundsatzlich die Einschrankungen des § 22 StrG
und insbesondere das Anbauverbot des Abs. 1, der u.a. die Errichtung
von Hochbauten jeder Art in einem Abstand von weniger als 20 m zum
Fahrbahnrand nicht zulasst.

Da die umliegende Bestandsbebauung entlang der L 83 diesen Abstand
jedoch in erheblichem Umfang ohnehin nicht einhalt, sehen wir keinen
Sinn darin im Bereich der Rohrhirschmihle auf die Einhaltung dieses
Abstands zu bestehen. Mit einer Festsetzung der Baugrenze entlang des
Gewasserrandstreifens sind wir daher einverstanden und haben keine
Einwénde gegen den Bebauungsplan. Aufgrund von § 22 Abs. 6 StrG
gelten die Beschrankungen des § 22 StrG dann nicht fur Bauvorhaben,
die den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

Mit freundlichen GrifR3en

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 42

- Steuerung und Baufinanzen -
Schlossplatz 4-6

76131 Karlsruhe

Postanschrift:
Regierungspradisium Karlsruhe
76247 Karlsruhe

Internet: www.rp-karlsruhe.de (-->Link: http://www.rp-karlsruhe.de/)

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, die das Regierungsprasidium Karlsruhe
verarbeitet, finden Sie auf unserer Internetseite unter Datenschutzerklarung zur Verwaltungstatigkeit der
Regierungsprasidien (-->Link: https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-
regierungspraesidien-b-w/).

Stellungnahme der Verwaltung:
I. Naturschutz
Wildbienen

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen. Alle Wildbienenarten sind jedoch ,nur‘ besonders
geschutzt (vgl. Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV). Es gibt keine
streng geschitzten Wildbienen. Nur national besonders
geschutzte Arten sind bisher nicht Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne des § 44 BNatSchG.
Wie bereits zum Entwurf dargelegt wurden die Wildbienen hier
im Gebiet zwar kursorisch Uberprift, aber keine konkrete
Notwendigkeit besonderer AusgleichsmaBnahmen fur die
Wildbienen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
gesehen. Es liegt auch keine konkrete Bauabsicht fur das
betroffene Grundstiuck FIst.Nr. 3770 vor. Daher wird der
Stellungnahme nicht entsprochen.

Schlingnatter

Fur beide Arten (Schlingnatter und Zauneidechse) ist bereits
eine Vermeidungsmalinahmen vorgesehen
(Reptilienschutzzaun). Des Weiteren wurde auf Anregung der
Unteren Naturschutzbehorde bereits in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen, dass vor Baubeginn eine
Besatzfreiheit der zu bebauenden Flache durch eine
fachkundige Person oder ein Planungsbiro festgestellt werden
muss (vergleiche hierzu auch die textlichen Festsetzungen 9.1
J2Artenschutz®). Somit wurde der Artenschutz auf der Ebene des
Bebauungsplanes ausreichend berticksichtigt.



V. StralRenbauamt

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde von Seiten des
Strallenbauamtes des Landratsamtes Rastatts zwar keine
Bedenken geauliert, aufgrund des jetzigen Hinweises wurde
das StraBenbauamt Abteilung 4 des Regierungsprasidiums
Karlsruhe jedoch noch nachtraglich beteiligt. Da die
umliegende Bestandsbebauung entlang der L 83 den gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabstand von 20 m vielfach ohnehin
nicht einhalt, wurde vom Stralienbauamt in Aussicht gestellt,
dass im Bereich der Rohrhirschmuihle auf die Einhaltung dieses
Abstands verzichtet werden kann.

Im Ergebnis ist das StralRenbauamt Abteilung 4 mit der
Festsetzung der Baugrenze entlang des
Gewasserrandstreifens einverstanden und hat keine Einwénde
gegen den Bebauungsplan. Aufgrund von § 22 Abs. 6 StrG
gelten die Beschrankungen des § 22 StrG dann nicht far
Bauvorhaben, die den Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechen.

VI. Loschwasser

Far die Nutzungsart ,Mischgebiet® wird eine
Loschwassermenge von 48ms3/h fir die Dauer von 2 Stunden
als ausreichend bewertet. In der Stral3e ,Blhler Seite“ sind 2
Léschwasserentnahmestellen mit 58,7 m3/h und 74,5 m3/h in
einem Abstand unter 300 m vorhanden.

VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Es handelt sich um BestandsstraRen. Wo im Bestand mdglich,
wurde eine breitere kiinftige Stral3enflache festgesetzt wie z.B.
im Einmundungsbereich der Buhler Seite.



Stadt Buhl

Fachbereich Stadtentwicklung
Friedrichstralle 6

77815 Buhl

Offentliche Bekanntmachung nach § 13 a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Blihler-Seite — Rohrhirschmiihle*
Anwesen: ,,Buhler Seite 50 a“ (FIst.Nr. 5/1 + 5/2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Anwesens ,,Biihler Seite 50 a“ (FIst.Nrn. 5/1 + 5/2) trugen wir
wahrend der 1. Offenlage zum o0.g. Bebauungsplanentwurf mit Schreiben vom
04.07.2021 fristgerecht Anregungen vor. In seiner Sitzung am 22.12.2021 hat wohl
der Gemeinderat die wiahrend der 1. Offenlage eingegangenen Anregungen abgewo-
gen und die Verwaltung beauftragt, den aktualisierten Planentwurf erneut ¢ffentlich
auszulegen. Leider wurde uns das Abwagungsergebnis nicht mitgeteilt. Wir verwei-
sen auf § 3 Abs. 2 BauGB. Das Abwéagungsergebnis hatte mitgeteilt werden mulssen.

Entgegen dem Bestand sind auch nach den Festsetzungen des aktualisierten Pla-
nentwurfs fir den Bereich unseres Anwesens nur max. 3 Wohnungen zu lassig. Tat-
sachlich befinden sich in dem erst 1995 baurechtlich genehmigten Gebaude 4 Woh-
nungen. Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen ist stadtebaulich nicht begrin-
det. Deshalb bestehen wir nach wie vor darauf, dass sich fur unser Anwesen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes am Bestand orientieren (Anzahl der Woh-
nungen + tGiberbaubare Flache, u.a.).

Auch wollen wir nochmals unsere Anregung erneuern, auf dem Grundstlck, FIst.Nr.
5/2 parallel zur StraBe einen 3 m breiten Mischgebietsstreifen zum Anlegen von
Langsparkplatzen auszuweisen. Die ErschlieBungsstrale ,Buhler Seite” ist schmal

und jeder Parkplatz wird bendtigt.

Unserer Anregung, im zeichnerischen des Bebauungsplanes entlang der Buhlot den
nach dem Wassergesetz im Innenbereich erforderlichen Gewasserrandstreifen von
5,00 m nachrichtlich auszuweisen, wurde entsprochen. Leider ist dabei einiges
durcheinander gekommen.

Rohrhirschmiihle ein Gewésserrandstreifen ausgewiesen. Mal ganz abgesehen,
dass man beidseitig einen Gewasserrandstreifen ausweisen hatte missen, ist dies
falsch. Nach dem Wasserrecht gehort ein Triebwerkskanal nicht zum Gewéasser.
Deshalb bitten wir Sie, dies zu berichtigen und entlang der Bihlot einen Gewasser-
randstreifen auszuweisen. Dann dirfte es auch kein Problem sein, bei unserem
Wohngebaude in Richtung Buhlot die Gberbaubare Flache am Bestand zu orientie-
ren.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anregungen und um Mitteilung des Abwé-
gungsergebnisses.

Freundliche Grifte

Stellungnahme der Verwaltung

Das Abwagungsergebnis wurde in der o6ffentlichen
Gemeinderatssitzung vorgestellt und war dann wahrend der
erneuten Offenlage auch auf der Internetseite der Stadt Buhl
einsehbar. Das Ergebnis wird nach Satzungsbeschluss
mitgeteilt.

Ein Aufnahme der vorhandenen 4 Wohneinheiten wirde das
mit dem Ortschaftsrat entwickelte stadtebauliche Konzept

aufweichen. Die Bereiche mit 3 bzw. 6 Wohneinheiten
innerhalb  des Bebauungsplanes wurden mit dem
Ortschaftsrat  Altschweier diskutiert und zusammen

erarbeitet. Hierzu wurden Kernbereiche mit einer groéf3eren
Verdichtungsmoglichkeit und Bereiche mit  weniger
Nachverdichtung vorgesehen. Das vorhandene Wohnhaus
mit 4 WE liegt nicht innerhalb der geplanten Kernzone
sondern am Rand. Erschwerend kommt hier hinzu, dass es
nah des Wasserkanals mit seinem gemalR der
Stellungnahme des Landratsamtes einzuhaltenden
Gewasserrandstreifens liegt, welcher in das bestehende
Gebaude hineinragt. Dem Vorschlag hier 4 statt 3 WE
zuzulassen, wird daher nicht entsprochen. Fir das
vorhandene Gebaude besteht aber Bestandschutz.



Die Uberlagerung des genehmigten Lageplanes zur
Baugenehmigung und des Bebauungsplanentwurfes ergab,
dass die genehmigten Stellplatze auf3erhalb der
festgesetzten Griunflache liegen. Stellplatze und Garagen
sind nur innerhalb der Baufenster oder ausgewiesenen
Flachen zuldssig, kdnnen aber ausnahmsweise auch in der
Vorgartenzone auf maximal 50% der Grundstuicksbreite pro
Baugrundstliick zugelassen werden, wenn sie baurechtlich
notwendig sind. Hierdurch sind die genehmigten Stellplatze
gesichert — allerdings nur auf 50 % der Grundstiickslange.
Daruiber hinaus sind Stellplatze unzuldssig — damit haben
die bestehenden Stellplatze Bestandschutz.

Aufgrund einer Anregung zum Kaltluftabfluss wurde die
fachliche Stellungnahme des Landschaftsplanungsbiiros,
HHP.Raumentwicklung aus Rottenburg a.N. eingeholt. Dies
hat im Ergebnis festgestellt, dass die Freiflachen nérdlich
des Haus Buhler Seite Nr. 119 und Uber diese Grinflache
als wichtiger Kaltluftabflussbereich dienen. Um diese
Funktion zu erhalten bzw. zu sichern, wird der Anregung
diese als Mischbauflache mit Langsparkern festzusetzen
zugunsten des Klimaschutzes nicht entsprochen.

Nach Riuckmeldung des Landratsamtes Rastatt, Abteilung
Gewasserschutz/Hochwasser, gibt es nicht nur einen
Gewasserrandsteifen entlang der Buhlot, sondern auch
entlang des Kanals — in diesem liegt das Gebaude auf
Grundstiick Flst.Nr. 5/1. Daher wurden hier der 5,0 m
Gewasserabstand eingetragen und das Baufenster
entsprechend angepasst. Fur den Bestand qilt
Bestandsschutz. Innerhalb der festgesetzten Griunflache
wird die Festsetzung des Gewasserrandstreifens als nicht
erforderlich angesehen, da eine Griunflache von Bebauung
freigehalten werden muss. Eine Beeintrachtigung des
Gewasserrandstreifens ist demnach nicht zu erwarten.
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Stadt Biihl
Abt. Baurecht
Hauptstr. 41
77815 Biihl

Biihl, 28.01.2022

Lo

Bebauungsplan "Biihler Seite - Rohrhirschmiihle"
Bezug: Offenlage und Einwendungen des Herm

Sehr geehrte Damen und Herren,

wird von uns vertreten. Der Baurechtsbehorde wurde schon

die Volimacht vorgelegt. Es wurde uns mitgeteilt, dass die Offenlage des
Bebauungsplanes seit dem 17.01.2022 stattgefunden hat. Namens des
Mandanten werden folgende Einwendungen erhoben:

1. Gegen den Bebauungsplan haben sich tiber 80 Biirger mit Unter-

schriften gewandt. Dies ist bei der Planung zu berticksichtigen.
Bei der Erstellung des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 6 und

BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gerecht und unter-
einander abzuwigen. Das Abwigegebot ist das Kernsttick der Bau-
leitplanung (grundlegend BVerwG 34/30 und BVerwG 45/309
Flachglasurteil). Bei den Begriffen, die im § 1 Abs. 6 BauGB aufge-
fithrt sind, wie "allgemeine Anforderungen", "gesundes Wohn-
und Arbeitsverhiltnis”, "soziale und kulturelle Bediirfnisse der
Bevélkerung", "Belange des Bildungswesens" handelt es sich um
unbestimmte Rechtsbegriffe, die gerichtlich voll nachpriifbar sind
(vel. BVerwG 34/401; 45/309).

Bei der Abwigung handelt es sich zwangsliufig um einen planeri-
schen Gestaltungsspielraum. Der Zweck der Planung muss die
dabei eingesetzten Mittel, nimlich ein Zuriicksetzen offentlicher

und privater Belange, rechtfertigen.
Weder wurden den &ffentlichen, noch privaten Belangen der Vorrang eingerdumt.

Im vorliegenden Fall miissen die Belange der Rohrhirschmiihle, die unter Denk-
malschutz steht und ein Museum ist, beriicksichtigt werden, was oftensichtlich
bisher nicht der Fall war, sonst wiirde man ein so grofes Bauprojekt neben der
Miihle, das erdriickend wirkt, nicht einplanen. Im vorliegenden Fall ist angesichts
der vorgesehenen GroRe des Nachbarbauvorhabens das Gebot der Abwigebereit-
schaft verletzt. Dies ist dann der Fall, wenn die Gemeinde alternative Planungs-
moglichkeiten nicht in Erwigung einbezieht (vgl. VGH Mannheim BauR
219/1564).

Vorliegend ist auch die Zuwegung zu diesem im Bebauungsplan vorgesehenen
Bauvorhaben nicht gegeben. Es handelt sich um eine Feuerwehrzufahrt und das
Grundstiick ist mit einer Grunddienstbarkeit belastet. Das Bauvorhaben, das im
Bebauungsplan zugelassen werden soll, wirkt erdriickend und verstsft gegen das
Gebot der Riicksichtnahme. Die historische Miihle wird dadurch beeintrichtigt
und es entstehen bodenrechtliche Spannungen. Das Gebot gerechter Abwdgung
beinhaltet auch das Gebot der Riicksichtnahme im Sinne der Verpflichtung der
Gemeinde bei der Bauleitplanung unzumutbare Beeintrichtigungen benachbarter
Grundstiicke zu vermeiden (vgl. BVerwG 107/215; 45/309).

Die historische Mithle muss im Interesse der Offentlichkeit von einer erdriicken-
den Bebauung freigestellt werden. Dass der Bebauungsplan diese Voraussetzung
nicht erfiillt, ergibt sich auch aus den {iber 80 Unterschriften, die gegen den Be-
bauungsplan eingelegt wurden.

Zur weiteren Begriindung der Einwendungen gegen den Bebauungsplan wird auf den
beigefiigten Schriftsatz zur Nachbaranhérung des Bauantrags des vorgeschen erdriicken-
den Bauwerks verwiesen.



Anlage: Nachbaranh6rung Bauantrag

Stadt Biihl
Abt. Baurecht
Hauptstr. 41
77815 Biihl

Biihl, 27.01.2022

Aktenzeichen: 00934-2021

Nachbaranhérung innerhalb des Bauvorhabens der
GmbH

Bezug: ]

Sehr geehrte
sehr geehrte Damen und Herre

in der obigen Angelegenheit haben wir uns schon gemeldet und mitge-
teilt, dass wir namens des t gegen eine Baugenehmigung
Einwendungen erheben. Nunmehr haben wir zur Kenntnis genommen,
dass der Bebauungsplan ,Biihler Seite — Rohrhirschmiihle noch nicht
fertiggestellt ist und sich noch im Verfahren befindet.

Eine Baugenehmigung kénnte also nur nach § 33 BauGB erteilt werden.

Voraussetzung fiir eine Genehmigung nach § 33 BauGB ist, dass das Ver-

fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes bereits soweit fortgeschrit-
ten ist, dass mit der Realisierung der vorliegenden Plankonzeption konk-
ret zu rechnen ist. Man spricht von materieller Planreife (vgl. hierzu
BVerwG, NVwZ 2003, 86). Zumindest die Auslegung nach § 3 BauGB
und die Beteiligung der Triger éffentlicher Belange nach § 4 BauGB
miissten abgeschlossen sein. Man spricht von formeller Planreife. Diese
Voraussetzungen sind hier nicht gegeben, so dass zumindest zum jetzi-
gen Zeitpunkt eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann.

Das vorgesehene Bauvorhaben ist nach diesseitiger Auffassung auch nicht genehmi-
gungsfihig. Es ist ein Fremdkérper in diesem Gebiet, es ist zu groR, erzeugt bodenrecht-
liche Spannungen und versto8t gegen das nachbarschiitzende Gebot der Riicksichtnah-
me. Hinzu kommt, dass die Zufahrt nicht geregelt ist und damit auch die nach § 4 LBO
notwendige offentliche Verkehrsfliche als Zufahrt nicht gesichert ist. Es handelt sich um
eine Feuerwehrzufahrt, nach diesseitiger Kenntnis um eine Privatstrafe. Im Grundbuch
ist eine Grunddienstbarkeit (Wegerecht) eingetragen.

Das Bauvorhaben beeintrichtigt auch die unter Denkmalschutz stehende Rohr-
hirschmiihle, die ein wichtiges Denkmal und Museum fiir die GroRe Kreisstadt Biihl ist.

Der Mandant hat eine Dokumentation iiber die Rohrhirschmiihle geschrieben, die die-
sem Einwendungsschriftsatz beigefiigt wird.

Zusammenfassend gibt es folgende Einwendungen:
1. Die Zufahrt (§ 4 LBO) ist nicht hinreichend gesichert.

2. Das Bauvorhaben ist zu grof und fiir dJe thter Denkmalschutz stehende Rohr-
hirschmiihle erdriickend. s

3. Es werden bodenrechtliche Span unge‘/" erzeugt

4. Es findet ein grober Verstof gegen den nachbarschiitzenden Grundsatz des Ge-
bots der Riicksichtnahme statt. Alif den beigefiigten Schriftsatz mit den Einwen-
dungen gegen den Bebauung S lan innerhalb der Frist der Offenlage wird hinge-
wiesen.

Mit freundlichen Griien



Anlage: Dokumentation tber die Rohrhirschmuhle

Rohrhirschmiihle in Altschweier

1996 konnte ich die Rohrhirschmiihle in Altschweier,die aus dem Jahr 1598
stammt kaufen.Sie war in einem erbirmiichen zustand,wurde doch 1980 zum
letzten Mal darin gemahlen.Die Fensterscheiben waren zum groften Teil
eingeworfen und mussten alle erneuert werden.Auch hatten viele Vereine die
elekrtrischen Kupferleitungen herausgerissen und zu Geld gemacht.

Bis 1848 war es eine Omiihle ,die dann in eine Getreidemiihle umgewandelt
wurde.Darin befindet sich heute das Heimatmuseum.

Die Rohrhirschmuhle weist zwei Besonderheiten auf:Sie hat heute ein
oberschlachtiges Wasserrad mit 4 m Durchmesser.Es ist aus Lirchen -und
Eichenholz ,seine Schaufeln sind aus Stahl.(restauriert 1997/1998).Der
Wasserlauf kommt von der Biihlot.Diesen Kanal musste ich erst ausbaggern
lassen,da ihn die Altschweierer als Millhalde benutzten.

Weil die Mihle nach dem Tod des Miillers Rohrhirsch von 1980 bis 1996 still
stand,mussten die beiden alten Wasserrader erst von 10.000 Liter Schlamm
und Dreck befreit werden.

Im unteren Bereich der Miihle ist die 2.Besonderheit zu sehen:3 Mahlgénge mit
Mahlsteinen aus Granit und 4 Walzenstiihle.

Im 2.Stock befindet sich die groBe Abfiillanlage und im 3.Stock die Plansichter
und die Getreidereinigungsmaschinen.

Der Miihlenhof mit seinem Tieforunnen und dem alten ,aber wunderschénen
Fachwerkhaus strahlt ein besonderes Ambiente aus.

Im alten Teil der Miihle haben wir ein sehr reichhaltiges Museum
eingerichet,das die Besucher immer wieder in die Zeit unserer Vorfahren
zurlickversetzt.

Erwdhnt seien hier:Der ,Tante Emma Laden,das kleine Klassenzimmer,die
Exponate alter Bligeleisen ,Ndhmaschinen und Kaffeemiihlen,sowie die
Puppen-und Spielzeugabteilung.Uber diesem Bereich ,im 3.Stock sind die
Handwerker untergebracht:der Schreiner,der Kifer,der Schuster(Maschinen
vom ,Schmidt Schuster aus Altschweier)Frisér,Imker und Bauer.

Bei den Fiihrungen erfahren wir immer wieder viel Anerkennung und Lob.Die
Schulklassen lernen bei ihren Besuchen das Leben von frither besser kennen
und vielleicht auch schitzen.So wurde,wie in einem Zeitungsartikel geschrieben
stand ,aus der dem Zerfall geweihten Mihle ein wahres Kleinod.“

Seit 2003 gibt es einen Férderverein.Zusammen mit ihm finden
Veranstaltungen statt:Von April bis Oktober ist mmer am ersten Sonntag im
Monat gedffnet(14.00Uhr bis 17.00 Uhr )

Pfingstmontag : Der Deutsche Miihlentag ,der immer sehr gut besucht wird .

August :Sommerferienprogramm fir Kinder(6bis 10 Jahre)Selbst gebackene
Flammkuchen
Oktober : Solarbasteln{Kinder von 10-12 Jahren)

Mit diesen Veranstaltungen zeigt es sich,dass sich mein Arbeitseinsatz von Giber
21000 Stunden fir die Allgemeinheit doch gelohnt hat.Die Rohrhirschmihle
steht unter Denkmalschutz und ist etwas Besonderes in Altschweier und so
soll es auch bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes ,Buhler
Seite / Rohrhirschmihle wurden zehn private Stellungnahmen,
im Rahmen des erneuten Entwurfes zwei private
Stellungnahmen eingereicht. Im Zuge des Verfahrens sind
demnach keine dber 80 Unterschriften von Birgern und
Birgerinnen vorgelegen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes wurde
das Landesamt fur Denkmalpflege wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes und des Bauvorhabens gehort bzw. beteiligt
und die Vorgaben wurden in den Plan einbezogen. Es wurden
von Seiten des Denkmalamtes keine Einwénde gegen das
Bauvorhaben vorgebracht.

Die im Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeiten fir ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers von FIst.Nr. 6
wurde im Bebauungsplan Ubernommen und festgesetzt.
Ebenso, dass in den oberen Geschossen durch untergeordnete
Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
nur ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uberschritten werden
durfen, wenn sichergestellt ist, dass die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Dieser
Nachweis ist durch den, welcher das Recht Gberbaut zu bringen.

In der Regel handelt es sich um bodenrechtlichen Spannungen
dann, wenn das Bauvorhaben die gegebene



Situation verschlechtert oder belastet bzw. negativ in
Bewegung bringt. Dem kann hier jedoch nicht gefolgt
werden, zumal das Bauvorhaben hinsichtlich Dachform
und Anzahl der Wohneinheiten gegeniber der ersten
Planung angepasst wurde. Im Rahmen einer Bebauung
nach 8§ 34 BauGB konnte dies wesentlich umfangreicher
ausfallen. Zudem ist die vorhandene und weiterhin
zulassige Wand- und Firsthbhe des Mihlengebaudes
selber hoher als die fur das Bauvorhaben auf Flst.Nr. 8.



