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Teil A Begrundung
1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Wilhelm Droll OHG betreibt stidlich des Ortsrands von Oberbruch einen Landhandel.
Hauptbestandteil des Landhandels ist der Ankauf, die Reinigung, Lagerung und der Ver-
kauf von Getreide und Mais.

Aus organisatorischen und betriebswirtschaftlichen Grinden und zur langfristigen Siche-
rung des Betriebs ist die Erweiterung des bestehenden Landhandels nach Westen und
Norden geplant. Im Zuge der Erweiterung sollen in einem ersten Schritt vier neue Getrei-
desilos westlich des bestehenden Silos aufgestellt werden. Mit der Erweiterung ist eine
Erhohung der Lagerkapazitat geplant, um die Produkte besser am Markt zu platzieren und
den Betrieb wirtschaftlicher zu fihren. Dadurch kann eine Entzerrung der Betriebsvorgan-
ge erreicht werden, ohne zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erzeugen.

Das heute vorhandene Flachlager wird aus hygienischen und betriebswirtschaftlichen
Grinden stillgelegt und zukiinftig als Lagerflache fur Dinger verwendet.

Langfristig ist im nodrdlichen Plangebiet in einem zweiten Schritt die Errichtung einer Halle
fur die Unterstellung von fir den Betrieb erforderlichen Geratschaften beabsichtigt.

Zur Sicherung des bestehenden Betriebs und Umsetzung der geplanten Erweiterungen
(vier zusatzliche Silos, Lagerhalle, Lagerplatz) ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen lber die Art und
das Malf? der baulichen Nutzung, die tGiberbaubaren Grundstlicksflachen und die értlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und
ihre ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Fir die Belange
des Umweltschutzes ist nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB im Aufstellungsverfahren
eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ist.

2 Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

21 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs
(Landhandel). Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan aufgestellt und dem Betrieb
Planungssicherheit sowie Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben.
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2.2 Erforderlichkeit

Beabsichtigt ist, den bestehenden Landhandelbetrieb zu erweitern, um Betriebsablaufe
zu entzerren. FUr die landwirtschaftlichen Betriebe in der Region um Buihl ist der Land-
handelbetrieb hierbei ein wichtiger Bestandteil, da dort ortsnah inshesondere Saatgut o-

der Dungemittel gekauft und erzeugte Agrarprodukte verkauft werden kénnen. Zum Erhalt

der landwirtschaftlichen Strukturen in der Raumschaft stellt der Landhandelbetrieb einen

wesentlichen Baustein der ,landwirtschaftlichen Nahversorgung® dar.

Ohne die Moglichkeit, den Landhandel erweitern bzw. umstrukturieren zu kénnen, besteht

die Gefahr, dass der Betrieb am Standort nicht mehr betrieben werden kann und aufge-
geben wird. Aus diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:
- im Osten durch den Wald bzw. vorhandene Baufirma Ostlich der MuhlstettstralRe,
- im Suden durch die Bahntrasse Rheinminster-Buhl,
- im Westen durch den Laufbach und
- im Norden durch Gartengrundstiicke und landwirtschaftliche Flachen.

3.2 GebietsgrofRe

Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 1,3 ha.

3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbruch, am Ubergang der ,MiihlistettstraRe’ in die
,Eichenwaldstrale’.

Der 6stliche Bereich des Plangebiets wird bereits heute als Betriebsgeldnde des Land-
handels genutzt und ist mit Betriebsgebauden bestanden. Die bestehenden Geb&ude
weisen eine Hohe von etwa 8,5 m (Lagergebaude) bis 15,6 m (Siloanlage), gemessen
Uber der ,Mihlstettstralle’, auf.

Im Plangebiet verlauft ein Entwasserungsgraben westlich der bestehenden Gebéaude.
Dieser Entwasserungsgraben soll im Zusammenhang mit der Erweiterung entlang der
Bahntrasse Rheinminster-Buihl verlegt werden und zukiinftig unmittelbar unterhalb der
Bahnbriicke an den Laufbach angeschlossen werden. Im Zuge der beabsichtigten Erwei-
terung des Betriebs soll auBerdem eine ordnungsgemafe Sammlung und Ableitung des
Oberflachenabflusses sichergestellt werden. Zur Verlegung des Entwéasserungsgrabens,
zur Herstellung eines Schlammfangs und zur Einleitung von Oberflachenwasser in den
Laufbach wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt. Das Genehmigungsverfahren
l&uft.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ndrdlich in einem Abstand von etwa
140 m zum Plangebiet. Die Baugrundsticke entlang der ,Muhlstettstraf3e’ sind in diesem
Bereich als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Im Osten der Anlage liegen die
eine Baufirma (Egon Braun Energie & Umwelt) sowie Waldflachen, im Siden grenzt das
Plangebiet an die Bahntrasse Rheinmiinster-Biihl, im Westen an den Laufbach. Jenseits
von Bahntrasse und Laufbach befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

34 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiucke im Plangebiet befinden sich tberwiegend in privatem Eigentum. Das
Grundstuck Flst.-Nr. 14 (,MUhlstettstralle’) befindet sich in 6ffentlichem Eigentum der
Stadt Buhl.

3.5 Topographie und Geléandeverhéltnisse

Die Gelandeoberkante liegt im Bereich der ,Muhlstettstralle’ bei etwa 127,5 m+NN und
fallt leicht nach Westen ab. Entlang des Laufbachs im Westen und der Bahntrasse im
Siudwesten liegt die Gelandeoberkante bei etwa 126,0 m+NN.
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3.6 Grundwasser

Das Grundwasser weist ein Gefélle in ndrdlicher Richtung auf. Die Grundwasserstéande im
Plangebiet wurden wie folgt ermittelt:

Hochster Grundwasserstand — HGW = 125,62 m+NN

Mittlerer Grundwasserhdchststand — MHGW = 125,24 m+NN

Mittlerer Grundwasserstand — MGW =124,77 m+NN

Niedrigster Grundwasserstand — NGW = 124,09 m+NN
3.7 Natur | Landschaft | Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders geschutzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fiir Ba-
den-Wurttemberg einschlie3lich der Aktualisierung vom Méarz 2008 bzw. Dezember 2007
nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie reicht das Plangebiet im Be-
reich des Laufbaches in das FFH-Gebiet ,Bruch bei Blihl und Baden-Baden“ hinein und
grenzt ostlich, nur getrennt durch die ,Muhlstettstrale’, an dieses FFH-Gebiet an. Um Be-
eintrachtigungen des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 zu vermeiden, ist
nach Vorgaben des Landratsamts Rastatt die Erhaltung eines mindestens 20 m breiten
bachbegleitenden Griinzugs erforderlich. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind Beeintrach-
tigungen durch die im Bebauungsplan ,Landhandel Droll“ ausgewiesenen Bauflachen
somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sinne des 8 34 NatschG BW sind
nicht erforderlich.

3.8 Artenschutz

Aufgrund der Pragung des Plangebietes durch das angrenzende FFH-Gebiet sowie die
Gewasser wird das Vorkommen von Wiesenbriter, Zauneidechse, Grof3er Feuerfalter,
Heller und Dunkler Wiesenknopfameisenbléauling, Amphibien, Libellen und Kleine Fluss-
muschel vermutet. Dartber hinaus sind aufgrund des FFH-Gebiets die Auswirkungen des
Vorhabens auf Vogel und Fledermause, insbesondere auf GroRes Mausohr und Bechst-
einfledermaus, zu untersuchen. Zur Beurteilung der im Plangebiet vorhandenen Tier- und
Pflanzenarten sowie der Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche wurde durch das
Buro fur Landschaftstkologie Roland Klink, Freiburg, eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung erstellt.

Unter Berlcksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich
des Baugebiets wurde eine geringe Beeintrachtigung fir streng geschitzte Arten und be-
sonders geschutzte Arten festgestellt. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung geschitz-
ter Arten, die zur Verletzung von Verbotstatbestanden fihrt, ist nicht gegeben.

Bei Durchfihrung des Vorhabens gehen Bereiche der Grinlandflache, Baum- und
Strauchbesténde verloren. Der dadurch verlorengehende potentielle Nahrungsraum wird
aber durch die in der westlichen Umgebung vorhandenen Strukturen aufgefangen. Durch
die Gestaltung des Entwasserungsgrabens kann eine potentielle Verschlechterung der
Qualitat der Lebensstétte der Bachmuschel im Laufbach funktionell aufgefangen werden.
Die im Rahmen des Ausgleichskonzepts geplanten Mal3nahmen wirken sich mindernd auf
den Verlust des Nahrungsraums der Fledermause und der anderen, potentiell vorkom-
menden streng und besonders geschitzten Arten aus.
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Zeitlich vorgezogene CEF-Mal3Bnahmen zum Schutz der genannten Arten sind aus gut-
achterlicher Sicht nicht notwendig, aus artenschutzrechtlicher Sicht ist keine Beeintrachti-
gung zu erwarten. Die Bewertung der Untersuchung ist im Umweltbericht beschrieben.

3.9 Hochwasserschutz

Der westliche Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb eines Uberschwemmungs-
gebiets bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete nach
§ 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsétzlich untersagt.

Diese Flache wird als ,Griinflache* festgesetzt und nachrichtlich als Uberschwemmungs-
gebiet in den Bebauungsplan Ubernommen.

Der Bereich zwischen bestehender Bebauung und Laufbach liegt innerhalb eines Gebiets,
das von Extremhochwasser betroffen sein kann.

Die Ausweisung von Baugebieten ist in diesen Bereichen zulassig, das bestehende Rest-
risiko ist aber in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen. Zur Vermei-
dung von Schaden in jeglichen von Uberflutungen potenziell gefahrdeten Bereichen soll
nach Moglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet
an die moglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fur Menschen, Umwelt und Sach-
werte angepasst ist.

3.10 Schallimmissionen

Zur Beurteilung der heutigen und kiinftigen schalltechnischen Situation wurde durch das
Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, eine schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Landhandel Droll“ in Buhl-Oberbruch erstellt.

3.11 Planungsrechtliche Ausgangsituation

Der Planbereich ist bislang dem AuRenbereich gemaR 35 BauGB zuzuordnen. Im Aul3en-
bereich richtet sich die Zuléssigkeit eines Vorhabens allein nach den Anforderungen des
§ 35 BauGB.

4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur den Planbereich bestehen verschiedene raumordnerische Vorgaben:

- Der 6stliche Bereich mit dem bestehenden Betriebsgelande des Landhandelbetriebs
ist als ,Siedlungsflache, Bestand* festgelegt. Vom nérdlichen Rand des Plangebiets
ist bis zum sudlichen Ortsrand ,regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Sied-
lungserweiterung” festgelegt.

In diesem Teilbereich steht der Regionalplan der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht entgegen.

Der westliche, bislang unbebaute Bereich der Erweiterung ist im Regionalplan als Regio-
naler Grinzug Schutzbedurftiger Bereich fur den vorbeugenden Hochwasserschutz fest-
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gelegt. Bauliche Nutzungen sind in den Regionalen Grinzugen ausgeschlossen.

Die Inanspruchnahme der gesamten bisherigen Freiflache ist auf der Grundlage des Re-
gionalplans nicht moglich.

Durch die Ricknahme des Gewerbegebiets und Vergrol3erung der Griinflache auf 25 bis
40 m ist den Anforderung der Raumordnung entsprochen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Buhl und Ottersweier
(2014) ist der Planbereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Bebau-
ungsplan ist im Bereich der dargestellten Bauflache die Festsetzung als ,eingeschranktes
Gewerbegebiet” vorgesehen. Der westliche Bereich des Plangebiets wird als Griinflache
festgesetzt.

Fur das Grundstiick Flst.-Nr. 534 ist im Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Dieses Grundstiick wird ebenfalls als Baugrundstiick festgesetzt, so dass der
Bebauungsplan in diesem Bereich geringfligig von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht.

Die Grenzziehung zwischen gewerblicher Bauflache und landwirtschaftlicher Flache er-
folgt jedoch nicht parzellenscharf. Der Bebauungsplan entwickelt sich trotzdem aus dem
Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

5 Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Bebauung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als eingeschranktes Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Stadtteils Oberbruch an der ,Muhlstettstral3e’.
Das bedeutet, dass Ziel- und Quellverkehr zu einem grof3en Teil durch den Stadtteil
Oberbruch erfolgt. Eine Verlagerung des Betriebs, beispielsweise in das Gewerbegebiet
Oberbruch, ist unter Abwagung der gegenseitigen Interessen jedoch nicht vorgesehen:

- Fur Traktoren und Pkw besteht neben der Zufahrt tiber die ,Mihlstettstrafe’ auch
eine Anbindung in Richtung Balzhofen und Moos uber die ,Eichenwaldstrale’.
Traktoren kommen beispielsweise zu etwa 40-50 % Uber diese Anbindung der ,Ei-
chenwaldstralle’.

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und Erweiterung des Gewerbebetriebs
ist keine Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

- Im Stadtteil Oberbruch sind ausschlie3lich Dorf- und Mischgebietsflachen vom
Ziel- und Quellverkehr betroffen. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass selbst bei ei-
ner Einstufung der Bebauung entlang der ,Mihlstettstralle‘ als Allgemeines Wohn-
gebiet gemal’ 8 4 BauNVO die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags ein-
gehalten sind. Nachts besteht bei einer solchen Einstufung als Allgemeines
Wohngebiet zwar eine Uberschreitung um bis zu 2 dB(A). Aufgrund der Betriebs-
zeiten (nur Tag-, kein Nachtbetrieb) wird diese jedoch nicht durch den Landhan-
delbetrieb verursacht, sondern nur durch andere Larmquellen wie ,Muhlistettstrafie’
etc. hervorgerufen werden.
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Zu berucksichtigen ist hierbei auch, dass die Nutzungsstruktur in Ortskernen der
Stadt Buhl, so auch in Oberbruch, nicht als Allgemeines oder Reines Wohngebiet
anzusehen ist. Denn die Ortskerne in den Stadtteilen dienen neben dem Wohnen
auch der Unterbringung ortlicher vertraglicher Handwerks-, Gewerbe- und Versor-
gungsbetriebe sowie der Landwirtschaft. Auch wenn derzeit kaum noch solche
Nutzungen in den Ortskernen vorhanden sind, ist das definierte stadtebauliche
Entwicklungsziel weiterhin die durchmischte Nutzung.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan 2030 entlang der Wendelinus- und
Muhlstettstral3e als gemischte Bauflache sind mit Abschluss der Flachennut-
zungsplanfortschreibung im letzten Jahr daher unveréandert geblieben. Eine zu-
kiinftige Einstufung dieses Gebietes als reines oder allgemeines Wohngebiet
scheidet somit aus. Daruiber hinaus ist der stdliche Abschnitt der ,Mihlistettstralle’
bereits im Bebauungsplan ,,Oberfeld“ und in der Innenbereichssatzung ,Oberfeld®
als Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt.

- Die ,MuhlstettstralRe‘ weist eine Fahrbahnbreite von etwa 5,5 m auf und ist fur die
Begegnung von Pkw und Lkw ausgelegt. Auch der Lkw-Anteil von etwa 5-10 % ist
aufgrund der vorhandenen Stral3enbreite vertretbar.

- Die ,Muhlstettstral®e’ kann nach den ,Richtlinien flr die Anlage von Stadtstraen
RASt, Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV), FGSV-Verlag, Kaln, als ,dorfliche HauptstraRe® charakterisiert werden.
Fir diesen Straf3entyp ist mit dem vorhandenen Querschnitt von 8,30 m in der
Spitzenstunde eine Verkehrsstérke von bis zu 400 Kfz/ vertretbar.

In der ,Munhlstettstralle’ besteht ein tagliches Verkehrsaufkommen von etwa 600
bis 700 Kfz, so dass die maximale Verkehrsstérke in der Spitzenstunde deutlich
unterschritten wird.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Dorf-/Mischgebiete und auch allgemeine
Wohngebiete werden an der angrenzenden Bebauung unterschritten. Auch im 6f-
fentlichen Straf3enraum sind die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV fiir Dorf-/Mischgebiete unterschritten und fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten. Durch den bestehenden Betrieb und auch dessen Erweiterung sind
demnach keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

- Die Anbindung des Landhandels an die Bahnlinie ist vorhanden, auch wenn diese
aktuell nicht genutzt wird. Dadurch besteht zumindest die theoretische Méglichkeit,
zukunftig Verkehr auf die Schiene zu verlagern.

- Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Buhl in Au3enbereiche ist nur noch sehr
eingeschrankt moglich und es stehen nur noch wenige gewerbliche Bauflachen
zur Verflgung. Vielmehr sollen im Rahmen der Innenentwicklung auch in Gewer-
begebieten Potentiale zur Nachverdichtung fir bestehende Betriebe genutzt und
nachbarschaftsvertragliche Weiterentwicklungen ermdglicht werden. Ziel der Auf-
stellung des Bebauungsplans ist deshalb, Nachverdichtungsmdéglichkeiten fir den
bestehenden Betrieb auszunutzen.

- Am Standort besteht bereits eine gewerbliche Nutzung (Landhandel, Baufirma).
Die Aufgabe dieses Gewerbegebiets ist nur langfristig und mit grof3em finanziellen
Aufwand fur Stadt und Betriebe méglich (Umsiedlung von zwei Gewerbebetrieben,
eventuell erforderliche Entschadigungszahlungen, Riickbau und Renaturierung der
bislang gewerblich genutzten Flachen, ...). Eine Verlagerung des Betriebs ist da-
her wirtschaftlich nicht umsetzbar.

- Der Landhandelbetrieb ist raumlich an die in der Region anséassigen landwirt-
schaftlichen Betriebe gebunden. Eine Anbindung an die Autobahn ist hierbei von
sehr untergeordneter Bedeutung. Im Norden und Suiden wird der Einzugsbereich
des Betriebs durch die Einzugsbereiche der Hafen Karlsruhe und Kehl begrenzt,
so dass eine VergroRRerung des Einzugsbereichs unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten nicht mdglich ist.
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- Fur die landwirtschaftlichen Betriebe in der Region stellt der Landhandelbetrieb ei-
nen wichtigen Standortfaktor dar. Zur Starkung der regionalen Landwirtschaft ist
der Erhalt des Landhandelbetriebs erforderlich.

Die Einschrankung des Gewerbegebiets ergibt sich aus den Anforderungen, im Plange-
biet den Bestand und die Erweiterung des bestehenden Landhandelbetriebs zu sichern.
Bei einem Landhandel handelt es sich um GrofRhandelsunternehmungen, deren Lieferan-
ten und/oder Kunden landwirtschaftliche Erzeuger sind. Hierbei beliefert der Landhandel
landwirtschaftliche Betriebe mit Saatgut, Diingemitteln, Maschinen u.a. und/oder kauft
deren Agrarprodukte (Getreide, Obst, Gemdise, Vieh u.a.) auf (Aufkaufhandel).

Ziel der Planung ist, den Landhandel an diesem Standort zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Aus diesem Grund werden im Gewerbegebiet nur GroRBhandelsunternehmungen
zur Belieferung landwirtschaftlicher Betriebe mit Saatgut, Diingemitteln u.a. und zum An-
kauf von Agrarprodukten (Getreide, Obst, Gemuse u.a.) mit zugehdrigen Lagerh&usern
und Lagerplatzen zugelassen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen noch Betriebswohnungen, sofern diese dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Ebenfalls ausnahmsweise konnen Verkaufsstellen, die auf dem Grundstiick mit dem Be-
trieb verbunden sind, die dort hergestellten Produkte sowie die in unmittelbarem Zusam-
menhang mit dem Betrieb stehenden sonstigen Produkte veraul3ern, zugelassen werden.
Die maximale Verkaufsflache darf 10 % der Produktionsflache oder maximal 100 m2 be-
tragen. Mit dieser Festsetzung wird dem Betrieb die Moglichkeit gegeben, weitere Produk-
te zu verauliern, ohne negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche von
Buhl und die Nachbargemeinden hervorzurufen.

5.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl sowie die maximale Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht den Vorgaben der BauNVO fir Ge-
werbegebiete. Dadurch wird eine optimale Nutzung der Baugrundstiicke ermdglicht.

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich zum einen an der
bestehenden bzw. beabsichtigten Nutzung im Gewerbegebiet, zum anderen am Land-
schaftsbild mit freier Feldflur nach Westen und Stiden. Als unterer Bezugspunkt wird der
Kanaldeckel in der ,MuhlstettstralRe’ festgesetzt. Die Hohe liegt bei 127,41 m+NN.

Im @stlichen Planbereich (GEe 3) wird fir die bestehenden Lagerhallen die Héhe mit
10,0 m festgesetzt; die Gelandehdhe liegt dort bei etwa 127,5 m+NN. Fir die bestehen-
den Silos im mittleren Bereich (GEe 2) wird die Hohe mit 16,0 m festgesetzt. Fir die Er-
weiterungsflache nach Westen (GEel) wird eine maximale Hohe von 18,0 m festgesetzt.
Ziel dieser Festsetzung ist, die Errichtung der zusétzlichen Silos zu erméglichen.

5.1.3 Bauweise

Festgesetzt wird im Plangebiet abweichende Bauweise. Grundsatzlich dirfen Gebaude in
der abweichenden Bauweise eine Lange von 50 m tberschreiten, wenn die Uberschrei-
tung durch die betriebliche Struktur dies erfordert. AuRerdem sind Fassaden mit einer
Langer von mehr als 50 m optisch zu gliedern. Mit der Festsetzung der abweichenden
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Bauweise soll zum einen die betriebliche Weiterentwicklung ermoglicht werden, zum an-
deren eine erdriickende Wirkung in dieser landschaftlichen Lage vermieden werden. Mit
dieser Festsetzung wird aul3erdem den Anforderungen der bestehenden Betriebsgebaude
entsprochen.

5.14 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die festgesetzten Baufenster berticksichtigen nach Westen Erweiterungsmaog-
lichkeiten der bestehenden Bebauung.

Ostlich der ,MUhlstettstraRe‘ befindet sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 281 Wald. GeméaR
8 4 Abs. 3 LBO ist mit Gebauden ein Abstand von 30 m zu Waldern einzuhalten sowie
aber auch mit Waldern zu Gebauden. Mit den Vorgaben des § 4 Abs. LBO werden ver-
schiedene Schutzziele verfolgt. Zum einen soll die Gefahr einer Brandibertragung redu-
ziert, zum anderen die Sicherheit fir Menschen vor umstiirzenden Baumen erhdht wer-
den.

Mit der bisherigen Bebauung wurde der Waldabstand von 30 m eingehalten. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans und Festsetzung der Baugrenze ist zukiinftig die Errich-
tung von Gebauden in einem Abstand von bis zu 22 m mdglich. Durch die Festsetzung
des Baufensters wird der Waldabstand zwar unterschritten, eine Beeintréachtigung der
Schutzziele des § 4 Abs. 3 LBO ist jedoch nicht zu erkennen. So wird durch die Festset-
zung des Baufensters keine groRere Gefahrdung des Waldes, beispielsweise durch Fun-
kenflug, hervorgerufen.

Auch besteht keine groRere Gefahrdung fir Menschen und Gebaude durch die Festset-
zung des Baufensters. Grundsatzlich ist der Bereich bereits bebaubar, so dass durch die
Reduzierung des Waldabstands keine hohere Gefahrdung zu erwarten ist. Dartiber hin-
aus verlauft zwischen Baugrundsttick und Wald die ,Muhlstettstrale’, gegeniiber der be-
reits eine Verkehrssicherungspflicht besteht. Unter Abwagung der gegenseitigen Interes-
sen werden daher die Belange der Waldwirtschaft hinter die Moglichkeit zur Nachverdich-
tung und Arbeitsplatzsicherung gestellt. Eine Erh6hung der Gefahrdung von Menschen
und Sachwerten wird durch die Reduzierung des Waldabstands auf 22 m nicht ange-
nommen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen und der Flachen
fur Nebenanlagen zu errichten.

52 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die ,Muhlstettstralle‘ an das ortliche Straflennetz angebunden.
Uber die ,EichenwaldstraRe’ besteht eine Verbindung von Oberbruch zu den Stadtteilen
Balzhofen und Moos. Uber diese StrafRe ist auch die Erdaushubdeponie des Landkreises
Rastatt dstlich der Autobahn erreichbar.
- Die Fahrbahnbreite in der ,Muhlstettstralle’ betragt 5,5 m und ermdglicht die Be-
gegnung von Lkw und Pkw.
- Die ,Eichenwaldstralte' in Richtung Balzhofen weist eine Breite von etwa 5,3 m
auf. Dort ist die Begegnung von Pkw und Lkw (Traktor) ebenfalls mdglich.
- Die Stral3e entlang der Autobahn in Richtung Moos weist eine Breite von etwa
3,7 m auf. Die Begegnung von Pkw und Lkw ist nicht mdglich. Etwa in der Mitte
dieser Strecke besteht aber eine Ausweichbucht fir diesen Begegnungsfall.
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Zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens in der ,MuhlstettstralRe’ wurden durch die Stadt
Buhl im Jahr 2014 in vier verschiedenen Wochen Verkehrszahlungen am sudlichen Orts-
rand von Oberbruch (Hohe ,Munhlstettstralle 4°) durchgefiihrt. Hierbei wurde eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 600 bis 700 ermittelt.

Anhand der Zahlungen der Lkw- und Traktorfahrten des Landhandelbetriebs in der Zeit
vom 01.01.-31.10.2014 konnte fur diese vier Verkehrszahlungen der Anteil dieser Fahr-
zeuge am Verkehrsaufkommen in der ,Muhlstettstralle’ ermittelt werden.

Bei der Verkehrszahlung im Spitzenmonat Oktober mit den meisten Fahrzeugbewegun-
gen beim Landhandel (654 Traktor- und Lkw-Fahrten im gesamten Monat) liegt der Anteil
am gesamten Traktor- und Lkw-Verkehr in der ,Mihlstettstrafle‘ durchschnittlich bei 53%.
Bei den anderen drei Verkehrszahlungen in den Monaten Marz und September liegt die-
ser Anteil bei 20 bis 38 %. Am gesamten Verkehrsaufkommen in der ,Muhlstettstrale‘ hat
der Landhandelbetrieb einen Anteil von durchschnittlich 10 % im Oktober und 5 bis 7 %
bei den anderen drei Verkehrszahlungen.
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Abbildung 2 — Verkehrszahlung im Bereich ,MiihistettstraBe 4‘ vom 24.10.-30.10.2014 mit
Darstellung des Traktor- und Lkw-Anteils durch den Landhandel;

Quelle: Verkehrszahlung der Stadt Buhl vom 24.10.-30.10.2014; Auflistung der Fahrzeuge
durch Landhandel Droll; eigene Darstellung

Das durch den Landhandel bestehende Verkehrsaufkommen bedeutet zwar eine gewisse
Belastung der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Oberbruch. Unter Abwagung der gegenseiti-
gen Interessen wird diese jedoch als zumutbar eingestuft und an der bestehenden ver-
kehrliche Anbindung des Betriebs Uber die ,Muhlstettstrale‘ und ,Eichenwaldstrale’ fest-
gehalten. Hierbei ist insbesondere zu berticksichtigen, dass
- durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens ausgeldst wird,
- die Immissionsgrenzwerte in der ,Mlhlistettstralie’ fir Mischgebiete eingehalten
sind und
- keine andere Anschlussmdglichkeit des Plangebiets an das Stral3ennetz besteht.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass eine direkte Anbindung an die etwa 350 m
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nordwestlich verlaufende L 76 aus 6kologischen (FFH-Gebiet, Uberschwem-
mungsgebiet), wirtschaftlichen (zuséatzliche Briicke Uber den Laufbach) und ver-
kehrstechnischen (zusatzliches Verkehrsaufkommen in Richtung Balzhofen) nicht

moglich ist.
5.3 Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
5.3.1 Energieversorgung

Das Plangebiet ist Gber die ,Muhlistettstral’e‘ an die Energieversorgung der Stadt Bihl
angeschlossen.

5.3.2 Wasser

Das Plangebiet ist Uber die ,Muhlistettstralie’ an die Wasserversorgung der Stadt Bihl
angeschlossen. Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend.

5.3.3 Schmutzwasser
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber den Schmutzwasserkanal (DN 200) in der
,MuhlstettstralRe’.

5.34 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser wird in den Laufbach eingeleitet. Eingeleitet werden
darf nur unbelastetes Niederschlagswasser. Zur Behandlung der Oberflachenabfliisse
wird ein Absetzbecken mit nachgeschaltetem Pflanzenbeet zur zusatzlichen Reinigung
vorgesehen. Hierzu wurde bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

54 Griunflachen
54.1 Private Grinflachen

Entlang des Laufbach sowie des Entwasserungsgrabens wird eine Flache als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen zum Schutz der Gewasser
festgesetzt. Gewasserrandstreifen dienen gemal § 29 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen der
Gewasser. Verboten sind im Gewasserrandstreifen beispielsweise der Umbruch von
Griunland, der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Errichtung von bauli-
chen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind sowie die Beseitigung standortgerechter Baume. Nicht zuldssig sind ins-
besondere Lagerflachen, Garagen, Parkplatze, Gartenhitten und insbesondere Erdauffil-
lungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen.

Die Breite des Gewasserrandstreifens entlang des Laufbachs wird mit 10 m festgesetzt.
Entlang des Entwasserungsgrabens weist der Gewasserrandstreifen Uberwiegend 5 m
Breite auf. In einem Teilbereich ist die Reduzierung des Gewasserrandstreifens aufgrund
der Umfahrung des bestehenden Betriebs erforderlich. Ohne diese Umfahrung ist eine
weitere Nutzung des Betriebs nicht mehr moglich.
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Um einen Puffer zwischen dem Gewerbegebiet und den zu schiitzenden Bereichen
(Laufbach mit bachbegleitendem Griinzug, FFH-Gebiet, Regionaler Griinzug) zu erhalten,
wird private Grunflache: Dauergrinland festgesetzt. Dadurch ist die landwirtschaftliche
Nutzung dieser Flache weiterhin maglich, jedoch unter Beriicksichtigung der besonderen
Anspriche der westlich angrenzenden Schutzgebiete. Dariiber hinaus ist auf dieser Fla-
che die Errichtung von baulichen Anlagen ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete auszuschliel3en.

5.4.2 Eingriff und Ausgleich

Als Ausgleichsmaflinahmen werden die Herstellung des naturnahen Gewasserlaufs und
Okologische Verbesserungsmaflnahmen auf der Griinfliche entlang des Laufbachs fest-
gesetzt.

5.4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

Teilweise wird die Flache des festgesetzten Gewésserrandstreifens derzeit als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Zur Entwicklung der Natur wird festgesetzt, dass die Nutzung
dieser Flache zu extensivieren ist.

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fiir
die Beleuchtung Beleuchtungskoérper mit geringem UV-Anteil zu verwenden sind, bei-
spielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED. Hintergrund ist, dass Insekten
auf dieses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Ne-
ben der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame
und effiziente Nutzung von Energie dar.

5.4.4 Anpflanz-/Erhaltungsfestsetzungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und um Lebensraume fir Pflanzen und Tiere zu schaf-
fen, wird festgesetzt, dass je 500 m? Grundstucksflache ein Baum oder 10 Strducher zu
pflanzen sind.

Entlang der nordlichen Grenze des eingeschrankten Gewerbegebiets wird das Anpflanzen
von heimischen Strauchern festgesetzt, um das Plangebiet in die Landschaft einzubinden.

Im Plangebiet sind entlang der ,Muhlstettstralle‘ drei Baume zu erhalten. Mit dieser Mal3-
nahme sollen die Eingriffe reduziert werden und gleichzeitig eine optische Gliederung und
Abgrenzung des Betriebsgrundstiicks zur 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht werden.

5.45 Wasserflachen

Die Bdschung des westlich des Plangebietes verlaufenden Laufbachs wird als Wasserfla-
che aufgenommen. Ebenso aufgenommen wird der neue Entwasserungsgraben entlang
der Bahntrasse.

55 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiiro fir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart erstellt, um die
mdglichen schalltechnischen Auswirkungen abschéatzen zu kénnen.
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Gewerbe

Untersucht wurde, ob an den nachstgelegenen Wohngebauden in der ,Mihlstettstralie’
die Beurteilungspegel eingehalten sind. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass diese Wohn-
gebaude innerhalb eines festgesetzten Mischgebiets liegen.

An diesen nachstgelegenen Immissionsorten betragt der Beurteilungspegel tags bis

47 dB(A) und nachts bis 39 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden einge-
halten und zusétzlich tags um mindestens 13 dB(A) und nachts um mindestens 6 dB(A)
unterschritten. Dadurch waren ebenfalls die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allge-
meine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) eingehalten.

Gesamtlarm

Es wurde die Gesamtverkehrslarmsituation unter Beriicksichtigung der Verkehrsimmissi-
onen (BAB 5 und ,MhlstettstraRe‘) an der bestehenden Bebauung auf3erhalb des Be-
bauungsplangebiets ermittelt.

Dabei wurden fir die ,MuhlstettstraRe’ auf Verkehrszahldaten der Stadt Buhl zurtickgegrif-
fen, die bereits das Verkehrsaufkommen des Landhandels beinhalten. Der Betreiber des
Landhandel hat parallel dazu von Januar bis Oktober 2014 die Anzahl der Fahrzeuge auf
seinem Gelande sowie die Fahrtrichtungen erfasst, aus der bzw. in die die Fahrzeuge
sein Gelande anfahren bzw. verlassen.

Der Gesamtpegel aus StraRenverkehr auf Grundlage der Verkehrszéhlung der Stadt Bahl
betragt tags bis zu 59 dB(A) und nachts bis zu 51 dB(A). Die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV fiir Mischgebiete (tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A)) werden tberall eingehalten und
zusatzlich tags um 5 dB(A) und nachts um 3 dB(A) unterschritten. Dadurch sind tags so-
gar die Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete (59 dB(A)) eingehalten. Nachts findet
kein Fahrverkehr zum Landhandel statt.

Ergebnis

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden an den nachstgelegenen Wohnge-
bauden keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen hervorgerufen. Die Festsetzung von
Schallschutzmalinahmen ist nicht erforderlich.

6 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

6.1 FFH-Gebiet ,,Bruch bei Biihl und Baden-Baden*

Das gemaR § 36 NatSchG geschutzte FFH-Gebiets ,Bruch bei Biihl und Baden-Baden®
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

6.2 Uberschwemmungsgebiet

Entlang des Laufbachs befindet sich in einem Teilbereich ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Dieses wird gemal § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.
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6.3 Risikogebiet

Der Bereich zwischen Bestandbebauung und Laufbach liegt innerhalb eines Risikogebiets
bei einem Extremhochwasser. Durch die geplante Auffillung des Baugrundstticks und
Anpassung an den bestehenden Betrieb wird dieser Bereich hochwassersicher ausgebil-
det.

7 Folgeverfahren
7.1 Bodenordnung

Bodenordnenden MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind nicht erfor-
derlich.

7.2 Entwasserung

Zur Einleitung von Oberflachenwasser in den Entwésserungsgraben wurde eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erteilt.

7.3 Gewasserverlegung

Fur die Verlegung des Entwasserungsgrabens wird die wasserrechtliche Erlaubnis erteilt,
jedoch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans.

8 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie Kosten der Ausgleichsmaflinahmen tbernimmt der Vorhaben-
trager und durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine 6ffentlich-
rechtlichen ErschlieBungsmalnahmen ausgeldst. Somit kommen auf die Stadt keine
durch den Bebauungsplan ausgeldsten Kosten zu.

9 Flachenbilanz

Bruttobauland 1,33 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,08 ha 5,8%
Grunflachen etwa 0,37 ha 27,5%
Nettobauland etwa 0,89 ha 66,6%
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Teil B Ortliche Bauvorschriften
10 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
10.1 Dachgestaltung

Zugelassen wird die Errichtung von Dachern mit einer Dachneigung bis zu maximal 40
Grad. Dachflachen mit einer Dachneigung von < 15 Grad sind hierbei als Griindach aus-
zubilden. Glanzende Materialien werden aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kénnen ein Bo-
deneintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastun-
gen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

11 Werbeanlagen

Nach 8§ 74 (1) Nr. 2 LBO werden Anforderungen an Werbeanlagen erlassen. Mit den vor-
genommenen Vorschriften wird dem Betrieb einerseits die Mdglichkeit gegeben, Werbe-
anlagen anzubringen. Andererseits werden insbesondere verunstaltend wirkende Werbe-
anlagen ausgeschlossen sowie Werbeanlagen, die sich negativ auf die angrenzenden
FFH-Gebiete und die dortige Tierwelt auswirken kdnnen (Werbeanlagen mit Blink- und
Wechselbeleuchtung, Lichtwerbung in grellen Farben).

12 Gestaltung der unbebauten Flachen
12.1 Einfriedungen

Vorschriften zu Art und Hohe der Einfriedungen werden nur entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen erlassen. Diese sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der Oberkante des Stra-
Renrands und nur als offene Einfriedungen wie z. B. Knotengitterzéaune zulassig. Die Ver-
wendung von Stacheldraht wird ausgeschlossen.

12.2 Freiflachen, Lagerflachen, Stellplatze

Um die Versiegelung des Bodens gering zu halten, missen nicht Uberdachte Freiflachen,
Lagerplatze sowie Stellplatze wasserdurchlassig hergestellt werden. Verwendet werden
kénnen hierbei z. B. Rasengittersteine oder wassergebundene Oberflachen. Von dieser
Vorschrift ausgenommen sind betriebsnotwendige Zu- und Abfahrten, um betriebliche
Ablaufe nicht einzuschranken. Die Ubrigen, nicht betrieblich genutzten Freiflachen, mis-
sen begrunt werden. Hierzu gehdren auch Erweiterungsflachen.

12.3 Gelandeaufschittungen und Abtragungen

Mit den Vorschriften zu Gelandeaufschittungen und Abtragungen sollen groR3flachige
Auffillungen im Plangebiet vermieden werden, die zu einer nachteiligen Veranderung des
Landschaftsbildes fuhren wirden.
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Teil C Umweltbericht
13 Einleitung

13.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 und Abs. 7
sowie § la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in welcher die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes.

13.2 Planinhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Bebauungsplan "Landhandel Droll" werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die bauliche Erweiterung und die Umstrukturierung des Betriebes ge-
schaffen. Ohne diese Mdglichkeit besteht die Gefahr, dass der Betrieb am Standort nicht
mehr betrieben werden kann und aufgegeben werden muss.

Das ca. 1,30 ha gro3e Plangebiet liegt stdlich des Ortsrandes von Oberbruch.

Das hier vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie Uber die zulassige HOhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl im Baugebiet wird mit 0,8 festgesetzt. Die maximale Hohe der bau-
lichen Anlagen liegt zwischen 10 m und 18 m, wobei im Ostlichen Planbereich eine max.
Hohe von 10 m festgesetzt wird. Fir die Erweiterungsflache nach Westen betragt die
max. Hohe 18 m. Ziel dieser Festsetzung ist, die Errichtung der zusatzlichen Silos zu er-
maglichen.

13.3 Ziele des Umweltschutzes
13.3.1 Naturschutzgesetz und Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder ein nach dem Natur-
schutzgesetz geschitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Ab-
schnitt 4 88 26 bis 33 Naturschutzgesetzt Baden-Wirttemberg (8 26 Naturschutzgebiete,
§ 27 Nationalparke, § 28 Biosphéarengebiete, § 29 Landschaftsschutzgebiete,

§ 30 Naturparks, § 31 Naturdenkmale, § 32 Besonders geschiitzte Biotope und

§ 33 geschitzte Grunbestande) liegen fir den Bereich des Vorhabens nicht vor.

Im Plangebiet, d. h. am westlichen Planungsrand, befindet sich jedoch das FFH-Gebiet
"Bruch bei Buhl und Baden-Baden, Schutzgebiets-Nr. 7214342". Dieses FFH-Gebiet be-
grenzt auch im Osten, nur getrennt durch die Muhlstettstral3e, das Plangebiet. Beim FFH-
Gebiet am westlichen Planungsrand handelt es sich um den Laufbach, in welchem ein
potentielles Vorkommen der Kleinen Flussmuschel besteht.
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Zeichenerklarung

Natur und Landschaft Gewdsser 172_1'521&'635

Naturrdumliche Gliederung FlieBgewésser - Festsetzungen
[ Grolandschaften w— AWGN {é}
T~ Naturraum == WRRL == HWGK
Natura 2000: FFH / Vogel i steh. (AWGN)
[7Z4 FaunaFloraHabitat (FFH) See, HRB Teiche
Vogelschutz (SPA) unbekannt
Schutzgebiete Schutzgebiete
[ Naturparks 23 Uberschwemmungsgebiete

[[TTT) Naturschutz

= Landschaftsschutz Grundwasser
[ Waldschutz - Bann Schutzgebiete
Waldschutz - Schon Zone V1A, rechtskraftig

Zone |I/IA, rechtskraftig
Zone |IB, rechtskraftig
{flachenhaftes Naturdenkmal 1 Zone II/IIA, rechtskraftig

© Naturdenkmal Einzelgebilde [ Zone IIB, rechtskraftig

Naturdenkmale

172142160637

Moore und Geotope -1 Grundwasser-Schonbereich
Moore Quellschutzgebiet
s Geotope

of
gem. § 30a Landeswaldgesetz gem. §32 NatschG BW
[ 33 - Wiesen und Weiden
7 34 - Tauch- und Schwimmblattvegetation, Rohrichte
70 41 - Feldgeholze und Feldhecken
52 - Bruch-, Sumpf- Auenwalder

FBA:
B bei BUAf und Bagén-Badel
214-34,

172142160639

Abbildung 3 — Lageplan Umweltdaten

13.3.2 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Fur den Planbereich bestehen verschiedene raumordnerische Vorgaben. Wéahrend der
ostliche Bereich mit dem bestehenden Betriebsgelande als Siedlungsflache dargestellt ist,
liegt der westliche, bislang unbebaute Bereich in einem regionalen Griinzug fur den vor-
beugenden Hochwasserschutz. Die Inanspruchnahme der gesamten Freiflache ist somit
auf der Grundlage des Regionalplanes nicht moglich.

13.3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Buhl als landwirtschaftliche Flache bzw. gewerbliche Bauflache dargestellt.
Da die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes bericksichtig wird, entwickelt sich
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungs-
planes ist nicht erforderlich.
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14 Beschreibung des Bestandes
14.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Der Planbereich liegt stdlich des Ortsrandes von Oberbruch.
Im Ostlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande der Fa. Droll.

Wesentlicher Bestandteil des Betriebes ist der Ankauf, die Reinigung, die Lagerung und
der Verkauf von Getreide und Mais.

Der westliche Bereich wird heute landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 4 — Luftbild Planbereich

Das Plangebiet wird im Osten durch das Betriebsgelande einer Baufirma bzw. einen
Waldbereich des FFH-Gebietes "Bruch bei Buhl und Baden-Baden" begrenzt. Im Norden
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (z. T. Obstbaumwiesen und Garten-
grundstiicke). Im Siden begrenzt die Bahntrasse "Bihl - Rheinmuinster" das Plangebiet.
Im Westen verlauft der Laufbach.

Das Plangebiet wird Uber die Muihlstettstralle erschlossen und weist bereits heute ver-
schiedene bauliche Einrichtungen auf.

Durch den Betrieb dieser Anlagen sind bereits Immissionsbelastungen gegeben. Nach
den Untersuchungen des Ingenieurbiros fir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, wer-
den durch die Getreide- und Diingeranlieferung/-abholung jedoch keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiet an den Immissionsorten hervorgerufen.
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Erholungsrelevante Einrichtungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Durch die
MuhlstettstralRe besteht jedoch eine direkte Verbindung zur freien Landschaft. Eine Nut-
zungsmaglichkeit flr Spaziergdnger und Radfahrer ist somit gegeben.

14.2 Beschreibung der Umwelt
14.2.1 Landschaftsbild | Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Ortsrandes von Oberbruch. Das Gelande fallt
leicht nach Westen ab.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich unbebaut und wird dort durch die landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt.

Im Ostlichen Bereich befindet sich das Betriebsgelande der Fa. Droll.

Durch den Laufbach mit seinem Gehdlzbestand erfolgt eine Einbindung der vorhandenen
Bebauung in Richtung Westen. Im Siiden weist der Landschaftsbereich bereits eine Vor-
belastung durch die vorhandene Bahntrasse "Bihl - Rheinminster" auf. Im Nordosten
schliel3t eine gewerbliche Bebauung an die Muhlistettstraf3e bzw. an das Plangebiet an. Im
Sidosten erfolgt eine Einbindung durch den vorhandenen Geholzbestand des FFH-
Gebietes. Aus nordlicher Richtung verhindern vorhandene Obstbaumwiesen den direkten
Blick auf die vorhandenen betrieblichen Einrichtungen.

Abbildung 5 - Blick aus Richtung Westen
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Abbildung 6 — Blick aus Studosten

14.2.2 Boden | Wasserhaushalt

Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Oberrheinebene. Naturraumlich ist das Plan-
gebiet der Offenburger Rheinebene zuzuordnen.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Betriebsanlagen bereits grof3e befestigte
Flachen auf. Dies betrifft vor allem den 6stlichen Planbereich. Im Westen des Plangebie-
tes sind keine Versiegelungen zu verzeichnen. Hier sind die Béden noch weitgehend un-
verandert.

Die Bewertung des vorhandenen Bodens erfolgt Uber die Einstufung der Leistungs-
fahigkeit, welche der Boden aufgrund seiner unterschiedlichen Eigenschaften erbringen
kann. Diese Leistungen werden als Bodenfunktionen bezeichnet.

Als Bodenfunktionen werden bewertet:
= Standort fur naturliche Vegetation
= Standort fur Kulturpflanzen
= Standort fur Ausgleichkérper im Wasserkreislauf
= Standort fur Filter und Puffer

Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die Bereiche auRerhalb der vorhandenen
betrieblichen Einrichtungen und des Stral3enbereiches.

Zu diesen Bereichen werden in der Bodenschutzkarte keine Angaben gegeben.
Die Ubrigen Bereiche werden wie folgt bewertet:
Gemal} der Bodenschutzkarte kann der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fir

die naturliche Vegetation "keine hohen oder sehr hohen" Bewertungen zugewiesen wer-
den.
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Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die naturliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit
bewertet wird.

Die Ertragsfahigkeit im Plangebiet wird i. W. mit "mittel" bewertet. Lediglich im norddstli-
chen Planbereich ist eine kleine Flache mit "hoch" eingestuft.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch
das Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -
verminderung bestimmt. Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann im westli-
chen Bereich mit "gering” und nur in einem kleinen Abschnitt im Nordosten mit "sehr
hoch" bezeichnet werden.

Das Filter- und Puffervermdgen wurde entsprechend der Bodenschutzkarte mit "mittel bis
hoch" ausgewiesen.

Das Filter- und Puffervermdgen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, der
Ruckhaltung und ggf. dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.
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Standort fur naturliche Vegetation Filter und Puffer

Datenguellen

it des Landesamt fiir tion und L Baden- (ehem. L:
Daten aus dem und P! (RIPS) der L for Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Warttemberg (LUBW)".
Geofachdaten der Landraisamtsamiar

Abbildung 7 - Bodenschutzkarte

Wasserhaushalt

Grundwasser
Das Grundwasser weist ein Gefélle in nordlicher Richtung auf. Die Grundwasserstande
wurden durch Interpolation ermittelt. Hieraus ergeben sich folgende Grundwasserstande:

How = 125,62 m+NN
MHgw = 125,24 m+NN
Mew = 124,77 m+NN
New = 124,09 m+NN
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Die Gelandehdhe liegt im Bereich der Mihlistettstral3e bei etwa 127,50 m+NN.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet bzw. am Rande des Plangebietes sind 2 Oberflachengewasser zu ver-
zeichnen. Es handelt sich hierbei um den Laufbach sowie um einen Entwéasserungs-
graben.

Der Laufbach verlauft am westlichen Rand des Planungsbereiches und ist Bestandteil des
FFH-Gebietes "Bruch bei Buhl und Baden-Baden".

Direkt westlich der vorhandenen Bebauung verlauft im Plangebiet ein Entwasse-
rungsgraben. Der Graben fallt in regenarmen Zeiten trocken. Er weist ein erhebliches Ge-
gengefalle auf, so dass die auf dem Betriebsgelédnde anfallenden Oberflachen-
wasserabflisse Uberwiegend versickern.

Der Graben miindet nach ca. 200 m in den Laufbach. Der Entwasserungsgraben nimmt
auch das Oberflachenwasser aus dem Bereich sudlich der Bahnkreuzung auf.

14.2.3 Klima
Das Plangebiet liegt in der Offenburger Rheinebene.

Hier liegen die Jahresdurchschnittstemperaturen bei ca. 9,5°C. Die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen betragen ca. 950 mm.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich unbebaut und tragt als Offenlandflache zum Lo-
kalklima bei.

14.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha.

Das Plangebiet wird im Osten durch die vorhandenen betrieblichen Einrichtungen der Fa.
Droll und durch die Mihlstettstrafe bestimmt. Die Flachen sind hier nahezu vollstandig
versiegelt.

Lediglich im nordlichen Bereich sind noch zwei unbebaute Grundstiicke vorhanden. Es
handelt sich um ein Grundstiick mit Dauergriinland sowie um ein Gartengrundstick. Im
Bereich des Grunlandes sind verschiedene Laubbaume zu verzeichnen.

Zwischen Betriebsanlage und dem im Westen anschlieRenden Entwésserungsgraben
befindet sich ebenfalls eine kleine Dauergrinlandflache.

Entlang dem Grabenlauf hat sich eine Gehdlzreihe von unterschiedlicher Qualitat entwi-
ckelt. Wahrend im sudlichen Bereich der Geholzbestand als relativ locker bezeichnet wer-
den kann (hier saumen nur einzelne Geholze den Entwasserungsgraben), ist im nordli-
chen Abschnitt ein nahezu geschlossener Geholzbestand vorhanden.

Der Gehoélzbestand wird von Erlen bestimmt. Obstbaume und Bergahornbaume ergén-
zend u. a. den Bestand.

Auf der Westseite ist der Entwasserungsgraben weitestgehend gehdlzfrei.
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Die Gewéasserbdschungen selbst weisen eine grasreiche Vegetation z. T. mit Seggen auf.
Daneben sind auch Brombeerhecken und ausgedehnte Bereiche mit Brennnesseln vor-
handen.

Westlich des Entwasserungsgrabens bis zum Laufbach bestimmen artenarme Mager-
wiesen den Planbereich. Diese artenarmen Magerwiesen gehen im sidwestlichen Be-
reich in eine feuchte Magerwiese Uber.

Die feuchte Magerwiese ist von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Die artenarme
Magerwiese und der Entwasserungsgraben weisen eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung auf. Das Dauergrinland und das Gartenland besitzen eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung.

Legende

] Abgrenzung des BPlan

[ ] Einzelbdume

[1T] 12.61 Entwasserungsgraben
33.43 Artenarme Magerwiese
33.43 Feuchte Magerwiese
[[TT] 33.61 Dauergriiniand

] 35.43 Hochstaudenflur

[] 60.10 Gewerbefliche versiegelt
60.21 Versiegelte Strasse
~160.60 Garten

Abbildung 8 — Bestandslageplan (Buro Klink, Freiburg)
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Legende

-] Abgrenzung des Bplan

[TTl1 (sehrgeringe naturschutzfachliche Bedeutung)
Il (geringe naturschutzfachliche Dedeutung)

[0 1 (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

IV (hohe naturschutzfachliche Bedeutung)

Abbildung 9 — Bewertung Biotoptypen (Blro Klink, Freiburg)

Neben der Untersuchung der Biotoptypen fand auch eine Untersuchung des Artenpotenti-
als statt.

Kontrolliert wurde das Vorkommen der Kleinen Bachmuschel im Laufbach, der Bestand
an Vogeln, Tagfaltern, Amphibien und Reptilien sowie der potentiellen Lebensrdume der
Fledermausarten.

Die Bestandserfassung ist nachfolgen naher beschrieben:

- Auszug aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten: Einschatzung zu Vorkommen und

zur Betroffenheit streng und besonders geschiitzter Arten im geplanten Baugebiet "Land-
handel Fa. Droll" Stadt Buhl - Oberbruch -vom Biro Klink, Freiburg)
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Bestandserfassung

Die Untersuchungen zur Kleinen Bachmuschel (Unio grassus) wurden wie bei einer
ersten Bestandskontrolle 2012 im Bachbett des Laufbachs von der Eisenbahnbriicke im
Suden bis zur Briicke Stegmattenstrasse auf eine Lange von 700 m unterhalb der geplan-
ten Einleitung des neuen Entwasserungsgrabens vorgenommen. Dabei wurden die Ge-
wassersohle und die sohlnahen Uferbereiche des Bachs auf der gesamten Lange abge-
gangen.

Bestand Kleine Bachmuschel:

Aufgrund einer Sohlschwelle etwas sudlich der Bricke ,Am Laufbach® besitzt der Lauf-
bach von der Eisenbahnbriicke her auf eine Lange von 300 m eine sehr geringe FlieRge-
schwindigkeit. Dadurch ist das Gewasserbett deutlich verschlammt. In diesem Bereich
konnten keine Muscheln oder Muschelreste gefunden werden. Das Potential fur ein Vor-
kommen wird aufgrund der Sedimentverhaltnisse und der Gewasserdynamik als gering
bewertet. Unterhalb der Schwelle bis zum Ende der untersuchten Strecke ist das Gewas-
serbett kiesig bei deutlich héherer FlieRgeschwindigkeit des Bachs. Das Potential fir ein
Vorkommen wird aufgrund der Sedimentverhaltnisse und der Gewasserdynamik als hoch
bewertet. Im Bereich nérdlich der Briicke ,Am Laufbach" konnten jedoch aktuell keine
Tiere beobachtet werden.

Die Erfassung der Avifauna und der Fledermausarten erfolgte im Rahmen einer Spon-
tanerfassung durch optische Wahrnehmung (in den frihen Morgenstunden und in der
Dammerung) sowie durch Abschétzung potentieller Vorkommen anhand der Lebens-
raumstrukturen. Schwerpunkte bildeten der dstliche Waldrand, die Grinlandniederung am
Laufbach, der Laufbach und sein Uferbereich sowie die Gebaude des Firmengelandes.

Bestand Avifauna:

Entsprechend der aktuellen Vegetation kommt dem Gelande westlich des Firmenareals
als Brutgebiet fir bodenbrutende Vogelarten nur eine geringe Bedeutung zu. Die Wiesen-
niederung ist zu klein. Beobachtete vorkommende Vogelarten (Roter Milan, Mausebus-
sard) sind als Nahrungsgaste zu werten. Im Bereich der Geholze am West- und Ostrand
der Baugebietsflache (erweitertes Untersuchungsgebiet aufRerhalb der Eingriffsflache)
sind dagegen Brutvorkommen von Grauspecht, Wendehals, Baumpieper, Dohle, Kuckuck
und Waldlaubsanger zu vermuten. Verbreitet vorkommende Arten mit Gberregional stabi-
len oder zunehmenden Populationen wie Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, etc.
wurden bei der Begehung beobachtet.

Bestand Fledermause:

Fur 4 Fledermausarten (GroRRes Mausohr, Breitflligelfledermaus, Fransenfledermaus,
Grol3e Bartfledermaus) ware ein Vorkommen potentiell méglich. Bei den genannten Arten
handelt es sich aber nur um gelegentliche Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet. Alle 4
Arten kdnnen im Bereich der bestehenden Ortsbebauung (Feuerwehrhaus, Kirchturm)
Wohnstuben oder Uberwinterungsquartiere besitzen.

Nach Auskunft der Stadt Buhl und der Firma Droll besitzt die Breifliigelfledermaus eine

Wohnstube im Bereich einer Holzverschalung an der ¢stlichen Geb&udeseite. Diese
Wohnstube wird zeitweise genutzt.
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Die Erfassung der Amphibien, Libellen, Kéfer und Tagfalterarten erfolgte durch opti-
sche Wahrnehmung der Tiere.

Bestand:

Bei allen vier Tiergruppen konnten keine artenschutzrechtlich relevanten Arten innerhalb
des geplanten Baugebiets beobachtet werden.

Das Gebiet stellt fir Amphibien keinen geeigneten Lebensraum dar. Deshalb muss bei
der Bewertung auf Amphibien keine Ricksicht genommen werden.

Der Laufbach stellt einen Lebensraum fur zahlreiche Libellenarten dar. In dem Bachab-
schnitt der bezuglich der Bachmuschel untersucht wurde, konnten bei der Spontan-
erfassung 2 besonders geschiitzte Arten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich
um eine gefahrdete Art (Gestreifte Quelljungfer) sowie eine Art, die auf der Vorwarnliste
Deutschland aufgefiihrt ist (gebanderte Prachtlibelle). Der Stidliche Blaupfeil war am ge-
samten Laufbachabschnitt nicht vorhanden.

Die streng geschiitzte Schmetterlingsarten (Heller, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
und Feuerfalter) konnten auf den Feuchtwiesen des Untersuchungsgebiets nicht nachge-
wiesen werden. Das Vorkommen ist aufgrund der Qualitat der Wiesen vor allem im Be-
reich des Eingriffs unwahrscheinlich.

Die Kartierungen zur Reptilienfauna konzentrierten sich auf den Nachweis méglicher
Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis). Potenziell geeignete Habitate der Art, wie
Gras- und Hochstaudenbestande, trocken-warme Saume und Gehdlzrander, wurden
durch langsames Absuchen, insbesondere von potenziellen Sonnplatzen, kontrolliert. Es
konnten keine Tiere beobachtet werden.

14.2.5 Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturglter von besonderer Bedeutung vorhanden.

Bezlglich moglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis aufge-
nommen.

An Sachgutern sind im Plangebiet Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

15 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf der Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen des Um-
weltberichtes die Auswirkungen auf die Schutzgiter bewertet.

15.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird im 0Ostlichen Bereich durch die bereits vorhandenen betrieblichen
Einrichtungen und die MubhlstettstraRe bestimmt. Die Betriebserweiterung ist in Richtung
Westen bzw. Norden vorgesehen.

Durch die Betriebserweiterung ist im Plangebiet und in der ndheren Umgebung mit immis-

sionsbedingten Belastungen durch Larm von Baumaschinen sowie mit verkehrsbedingten
Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase zu rechnen.
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Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt. Au3erdem sind im Plangebiet sowie im
direkten Umfeld keine Wohngebaude vorhanden. Die baubedingten Auswirkungen kén-
nen als unerheblich bezeichnet werden.

Hinsichtlich der anlagebedingten Auswirkungen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durch das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, erstellt. In der
schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, dass sich durch die geplante Erweite-
rung des Betriebes zwar der Gesamtpegel tags um bis zu 3 dB(A) erhoht, die Immissions-
richtwerte der TA Larm flur Dorf-/Mischgebiete und die im 6ffentlichen Strallenraum malf3-
geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete aber unterschritten
werden. Durch den bestehenden Betrieb und auch durch dessen Erweiterung sind dem-
nach keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Schallschutzmaf3nahmen
sind daher nicht erforderlich.

Durch den Einbau einer Staubabscheideranlage liegen die Emissionswerte nach Aussage
des Geréteherstellers deutlich unter den vorgeschriebenen Grenzwerten.

Auswirkungen auf die Naherholung sind durch die Betriebserweiterung nicht gegeben.

15.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt stidlich des Ortsrandes von Oberbruch.

Die geplanten baulichen Einrichtungen - vier neue Getreidesilos sowie eine weitere La-
gerhalle einschl. Lagerflache - sind in direktem Anschluss an die bestehende Bebauung
vorgesehen. Die Hohe der baulichen Einrichtungen wird auf max. 18 m begrenzt.

Durch die vorgesehene Lage der Erweiterungsflache erfolgt keine grundsatzliche Veran-
derung des Landschaftsbildes. Das Gebiet wird bereits heute durch die vorhandene Be-
bauung gepragt. Ferner ist eine Einbindung der Bebauung durch die vorhandenen Ge-
hdlzbestande im Umfeld des Plangebietes gegeben. Von Westen und Osten wird die Be-
bauung durch die Gehdlze am Laufbach bzw. durch die Gehdlze 6stlich der Muhlstett-
stralRe in das Landschaftsbild eingebunden. Nordlich des Betriebsgelandes befinden sich
Obstbaumwiesen, die ebenfalls zur Einbindung der Gebaude in die Landschaft beitragen.

Im Sitden weist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild bereits Beeintréachtigungen
auf. Es wird hier durch die Bahntrasse "Rheinminster - Buhl" bzw. durch die bereits vor-
handene Bebauung bestimmt.

Durch zusétzliche PflanzmaRRnahmen im Gebiet bzw. durch die vorgesehene Bepflanzung
am nordlichen Planungsrand und entlang des neuen Gewasserlaufes im Siden findet
eine weitere Eingriffsminderung statt.

Die nachfolgenden Fotomontagen zeigen das Betriebsgelande vor und nach Errichtung
der geplanten Silos.
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S

Blick von Norden

15.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf den Boden werden in baustellen- und anlagebedingte Aus-
wirkungen unterschieden.

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund
von Bauarbeiten und Baustellenverkehr zu Bodenverdichtungen.

Ferner kann es zu Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingte Beeintréachtigungen auf den Boden werden in erster Linie durch Versiege-
lungen hervorgerufen. Eine Vollversiegelung erfolgt hier durch den Bau von Silos und
einer Lagerhalle sowie durch die Herstellung von Lagerflachen.

Durch die Vollversiegelung der Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der
natirlichen Bodenfunktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fur Kultur-
pflanzen zur Verfuigung. Auch die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe geht im
Bereich der Versiegelung verloren, ebenso wie die Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf.

Die zuséatzlichen Versiegelungen erfolgen im direkten Anschluss an die bestehende Be-

bauung. Der westliche Planbereich bleibt von Bebauung frei. Hier ist die Ausweisung von
Dauergriinland bzw. von Gewasserrandstreifen vorgesehen.
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Die Erhaltung von Grunflachen tragt zur Eingriffsminderung bei.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist insgesamt betrachtet, jedoch als erheblich zu be-
zeichnen.

154 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
154.1 Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemafRer Durchfihrung des Baubetriebes
nicht zu erwarten.

Durch die Realisierung des Planungsvorhabens verringern sich jedoch anlagebedingt die
fur die Infiltration von Regenwasser vorhandenen Flachen (Wegfall von Flachen mit
Grundwasserneubildungsfunktion).

Zur Eingriffsminderung wird das anfallende Oberflachenwasser Uiber das geplante Ab-
setzbecken in den neu zu erstellenden Grabenlauf am stdlichen Planungsrand eingelei-
tet. Das Wasser aus dem Bereich der Silos und der westlich anschlieRenden Flache ent-
wassert direkt ins Gelande.

15.4.2 Oberflachenwasser

Der am westlichen Rand des Plangebietes verlaufende Laufbach bleibt erhalten.
Entlang des Gewasserlaufes wird zusatzlich ein 10m breiter Gewasserrandstreifen aus-
gewiesen.

Ein Eingriff erfolgt hingegen in den direkt westlich der Bebauung vorhandenen Entwasse-
rungsgraben. Der Graben liegt innerhalb der Bauflache und muss entfallen.

Um das Oberflachenwasser aber auch weitenhin dem Laufbach zufihren zu konnen, ist
entlang der stdlichen Gebietsgrenze die Herstellung eines neuen Gewasserlaufes vorge-
sehen.

Das in den neuen Gewasserlauf einzuleitende Wasser aus dem Betriebsgelande muss
eine entsprechende Qualitat aufweisen. Durch geeignete betriebliche Malinahmen wie z.
B. Kehren und Bewassern der Umschlagsflachen ist sicherzustellen, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe in den Vorfluter und somit auch in den Laufbach gelangen. Eine
Staubentwicklung ist zu vermeiden. Im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes wer-
den diese MalRnahmen bereits durchgefiihrt. Sie gelten auch fir die Erweiterungsflachen.

Zusétzlich ist am Auslauf des Entwasserungssystems ein Absetzbecken herzustellen.

Das Absetzbecken ist turnusgeman zu entleeren und zu reinigen. Der Schlamm ist ord-
nungsgemaf zu entsorgen.

Zwischen Absetzbecken und Einleitung in den Graben wird zusatzlich ein Pflanzenbeet
(Schénungsteich) zur weiteren Reinigung des Oberflachenwassers eingerichtet.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen sind durch die geplante Erweiterung keine
negativen Auswirkungen auf den Laufbach und seine Wasserqualitat zu erwarten.

15.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
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Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen und die Beein-
trachtigungen von Lebensrdumen durch Larm- und Schadstoffemissionen.

Hierbei ist zwischen bau- und anlagebedingten Auswirkungen zu unterscheiden.

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in der Beeintrdchtigung des Plangebietes
durch Immissionen (Larm). Diese Belastung ist jedoch als gering einzustufen.

Der schwerwiegendste Eingriff erfolgt jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelungen
von unbebauten Flachen. Durch die geplante Uberbauung mit Silos, Lagerhallen und La-
gerflachen gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren.

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um Dauergrinlandflachen nérdlich und westlich
der vorhandenen Betriebsanlage sowie um eine Gartenflache.

Ferner entfallen der vorhandene Entwésserungsgraben sowie ein Teil der im Westen an-
schlieRenden artenarmen Magerwiese.

Die feuchte Magerwiese im sidwestlichen Bereich wird durch die Betriebserweiterung
nicht berdhrt. Ein Eingriff erfolgt hier jedoch im Zuge der Ausweisung des neuen Gewas-
serlaufes.

Fur die Herstellung des neuen Gewasserlaufes wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt.

Der neue Gewasserlauf wird ca. 200 m oberhalb der derzeitigen Einleitungsstelle an den
Laufbach angeschlossen. Fur die Einleitung wurde ein entsprechender Antrag zur Einlei-
tung von Oberflachenwasser in ein Gewasser gestellt. Die in den Laufbach einzuleitende
Wassermenge ist in diesem Antrag festgelegt. Die Festlegung der Wassermenge verhin-
dert eine zu starke hydraulische Belastung des Laufbaches.

Durch die naturnahe Ausgestaltung des neuen Gewasserlaufes mit einer entsprechenden
Bepflanzung wird der Eingriff gemindert.

Auch die Erhaltung der Grinlandflachen im westlichen Planbereich sowie die Ausweisung
eines Gewasserrandstreifens entlang des Laufbaches tragen zur Eingriffsminderung bei
ebenso wie die PflanzmalRnahmen entlang der nordgdstlichen Plangrenze.

Mit der Umsetzung des Baugebietes sind auch Eingriffe in die Fauna verbunden.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung hinsichtlich der Fauna kommt zu nachfolgendem
Ergebnis (Auszug aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung, Buro Klink, Freiburg).

155.1 Kleine Bachmuschel (Unio grassus)

Eine direkte Gefahrdung eines Bestands durch die Einleitung des neuen Grabens besteht
nicht, da aufgrund der Gewasserverhéltnisse (Schlammsediment, geringe Fliel3-
geschwindigkeit) mindestens ca. 300 m in Flierichtung nach der Einleitung keine Tiere
vorhanden sind. Potentiell ist nur vom Gewasserabschnitt nérdlich der Bricke ,Am Lauf-
bach® als Lebensraum auszugehen. Die Beeintrachtigung wird als gering bewertet.
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15.5.2 Fledermause

Fur 4 Fledermausarten (GrofRes Mausohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
GrolRRe Bartfledermaus) ware ein Vorkommen potentiell mdglich. Bei den genannten Arten
handelt es sich aber nur um gelegentliche Nahrungsgéaste im Untersuchungsgebiet.

Nach Auskunft der Stadt Buhl und der Firma Droll besitzt jedoch die Breitfliigelfledermaus
eine Wohnstube im Bereich einer Holzverschalung an der dstlichen Gebaudeseite, die
zeitweise genutzt wird.

Unter Bertcksichtigung der Lage des Baugebiets und des Erhalts der westlich und &stlich
des Untersuchungsgebiets liegenden Altholzbestdnde am Laufbach, der Waldbereiche
und der vorhandenen Wohnstube wird fur die streng geschitzten Fledermausarten eine
geringe Beeintrachtigung festgestellt.

15.5.3 Avifauna

Als streng geschutzte Vogelart kommen der Rote Milan und der Mausebussard als Nah-
rungsgast im Gebiet vor. Im Bereich der Gehdlze am West- und Ostrand der Baugebiets-
flache (erweitertes Untersuchungsgebiet auRerhalb der Eingriffsflache) sind dagegen
Brutvorkommen von Grauspecht und Wendehals als streng geschitzte Art moglich. Bei
den besonders geschiitzten Arten Baumpieper, Dohle, Kuckuck und Waldlaubsanger ist in
diesen Bereichen ebenfalls ein Vorkommen zu vermuten. Verbreitet vorkommende Arten
mit Uberregional stabilen oder zunehmenden Populationen wie Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Buchfink, etc. wurden bei der Begehung beobachtet.

Alle genannten streng geschitzten und besonders geschitzten Vogelarten nutzen den
Wiesen- und Gehdlzbestand des geplanten Baugebiets sporadisch als Nahrungsraum.
Sie werden durch die geplante Mal3nhahme wenig beeintrachtigt, da westlich der Flache
attraktivere Lebens- und Nahrungsraume vorhanden sind.

15.5.4 Amphibien und Reptilien

Amphibien wurden im Gebiet nicht gefunden. Aufgrund der derzeitigen Lebensraum-
strukturen im Untersuchungsgebiet ist kein Bestand zu vermuten.

Moglich ist das Vorkommen der Zauneidechse. Es konnte kein Tier beobachtet werden.
Die Beeintrachtigung wird als gering bewertet, da westlich und nérdlich geeignete Struktu-
ren erhalten bleiben. Fir die Ringelnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich

15.5.5 Tagfalter, Libellen, K&fer, Wildbienen

Bei allen vier Tiergruppen konnten keine artenschutzrechtlich relevanten Arten innerhalb
des geplanten Baugebiets beobachtet werden.

Der Laufbach stellt einen Lebensraum flr zahlreiche Libellenarten dar. In dem Bachab-
schnitt, der beziglich der Bachmuschel untersucht wurde, konnten bei der Spontanerfas-
sung 2 besonders geschitzte Arten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um eine
gefahrdete Art (Gestreifte Quelljungfer) sowie eine Art, die auf der Vorwarnliste Deutsch-
land aufgefihrt ist (geb&nderte Prachtlibelle). Der Sudliche Blaupfeil war am gesamten
Laufbachabschnitt nicht vorhanden.

Die streng geschutzte Schmetterlingsarten (Heller, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
und Feuerfalter) sind auf den Feuchtwiesen des Untersuchungsgebiets nicht nachgewie-
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sen worden. Das Vorkommen ist aufgrund der Qualitat der Wiesen vor allem im Bereich
des Eingriffs unwahrscheinlich.

Fur alle Arten ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Bestandes durch die ge-
planten MalRhahmen zu rechnen.

15.5.6 Fazit

Unter Berucksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich
des Baugebiets wurde fur alle streng geschitzten Arten und besonders geschitzten Arten
eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der aufgefiihrten Arten die zur Verletzung von
Verbotstatbestanden fihrt ist nicht gegeben.

Zusétzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens gehen Bereiche der Grinlandflache, Baum- und
Strauchbesténde verloren. Der dadurch verlorengehende potentielle Nahrungsraum wird
aber durch die in der westlichen Umgebung vorhandenen Strukturen aufgefangen. Durch
die Gestaltung des Entwasserungsgrabens kann eine potentielle Verschlechterung der
Qualitat der Lebensstétte der Bachmuschel im Laufbach funktionell aufgefangen werden.
Die im Rahmen des Ausgleichskonzepts geplanten Mal3nahmen wirken sich minderend
auf den Verlust des Nahrungsraums der Fledermause und der anderen, potentiell vor-
kommenden streng und besonders geschiitzten Arten aus.

Eine zeitlich vorgezogene CEF-Malinahme zum Schutz der genannten Arten ist aus gut-
achterlicher Sicht nicht notwendig.

Im Zuge der MalBnahme werden aber zusatzliche Lebensraumstrukturen fir Amphibien
und die Zauneidechse geschaffen.

Unter dieser Voraussetzung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beeintrachtigung zu
erwarten.

15.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kann es zu tempordren Staub- und Schadstoffentwicklungen
durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Diese Staubbelastungen sind jedoch
vernachlassigbar.

Anlagebedingt fuhrt die geplante Erweiterung des Betriebsgelandes zur Veranderung des
Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Diese Auswirkungen sind
jedoch als gering einzustufen.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an den Landhandelbetrieb zur Staubthematik

erfolgen nicht im Bebauungsplanverfahren, sondern im Rahmen des (spateren) Bauge-
nehmigungsverfahrens.

15.7 Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachgiter

Bezlglich Kultur und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen.
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Kulturgiter sind nach heutigem Kenntnisstand keine innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden.

Evtl. vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Pla-
nungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

15.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzguter sind eng Uber Wechselwirkungen miteinander verbunden.
So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht.
Die relative Luftfeuchte und Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden
durch die Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tie-
re.

Uber das Vorhaben-Gebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.

16 MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach 8§ 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetzt sind unvermeidbare Beeintréchtigungen
auszugleichen oder zu ersetzen.

Es gilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegen-
Uber der Ersatzmaflnahme.

Die nachfolgend aufgefihrten Malinahmen sind gegliedert in Mal3nahmen, welche wéah-
rend der Bauphase bzw. bei der Anlage und beim Betrieb durchzufihren sind.

16.1 Vermeidung von Eingriffen

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zu schitzenden Bereiche (FFH-Gebiet,
Laufbach mit bachbegleitendem Griinzug, regionaler Griinzug) wird eine private Grin-
flache (Dauergrinland / Gewasserrandstreifen) im Anschluss an die Bebauung aus-
gewiesen.

Die hier vorhandenen Wiesenflachen bleiben erhalten.
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16.2 Minimierung von Eingriffen im Zuge der Bauphase:

e keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen lber das Baugebiet hinaus

e keine Beanspruchung der privaten Grinflache (Dauergriinland / Gewasserrandstreifen)
auB3erhalb der neu zu erstellenden Béschungsflache

Hierdurch erfolgt ein Schutz der vorhandenen Wiesenflachen westlich der geplanten
Erweiterungsflache. Die zu erhaltenden Wiesenflachen sind zu markieren (Tabufla-
chen).

e Der Mutterboden ist entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zwischenzulagern und
wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden
werden.

e Die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechende
notwendige Malf3 zu beschrénken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.

e Entfernung von Baumen aulRerhalb der Brutzeit (Oktober bis einschl. Februar)

16.3 Minimierung zu erwartender Beeintrachtigungen
16.3.1 Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird tUber einen offenen Grabenlauf in den Laufbach
eingeleitet. Zur Verbesserung der Wasserqualitat wird ein Absetzbecken mit nachgeschal-
tetem Pflanzenbeet (Schénungsteich) am Auslauf des Entwasserungssystems eingerich-
tet.

Durch diese Malinahme wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser gemindert.
Zur Minderung des Eingriffes in das Schutzgut Wasser dient auch die Einleitung des an-

fallenden Oberflachenwassers aus dem Bereich der Silos und der anschlieRenden west-
lichen Flachen direkt ins Gelande.

16.3.2 Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskdrpern

Durch die Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskorpern z. B. LED-Leuchten und
Natriumdampf-Hochdruck-Leuchten wird der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert.

Dies ist vor allem aufgrund der angrenzenden freien Landschaft von Bedeutung.

Ferner fuhrt die Verwendung von LED-Leuchten zu einer Reduzierung des Stromver-
brauchs.
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16.4 Ausgleichsmalinahmen

e Okologische Verbesserungsmalinahmen im Bereich der Pufferflache (private Grinfla-
che/ Dauergriinland) zwischen der Betriebsanlage und dem Laufbach — MaRnahme
,MO1

Zwischen dem Betriebsgel&ande und dem Laufbach befinden sich verschiedene Ma-
gerwiesen. Durch eine entsprechende Extensivierung der Bewirtschaftung (Anderung
des Mahdregimes) ist die artenarme Magerwiese 6kologisch aufzuwerten und in Rich-
tung Flachlandmé&hwiese weiter zu entwickeln.

Die Entwicklung ist durch eine Ubersaat mit gebietsheimischem krauterreichem Saat-

gut wechselfeuchter Glatthaferwiesen mit GroRem Wiesenknopf zu unterstiitzen.
Hinweis zur Umsetzung: Ubersaat nach AufreiRen der Grasnarbe mit der Kreiselegge im Herbst, da der

Grol3e Wiesenknopf ein Frostkeimer ist. Einsaat von Hand. Kein Griinlandumbruch mit Neuansaat.

Die vorhandene magere, zum Teil wechselfeuchte Wiese ist durch Vorgabe eines
Mahdregimes als Lebensraum fiir den Hellen und Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling zuséatzlich aufzuwerten.

Die 1. Mahd mit Abrdumen erfolgt bis Mitte Juni, die 2. Mahd mit Abraumen erfolgt ab
dem 1. September. Durch das Mahdregime soll der Bestand an Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen gefordert werden.

e Herstellung eines naturnahen Gewasserlaufes — MalRnahme ,M02°

Entlang der sldlichen Gebietsgrenze wird ein naturnaher Gewasserlauf ausgebildet.
Dieser Gewasserlauf dient als Ersatz flr den entfallenden Entwasserungsgraben am
westlichen Rand der heutigen Bebauung.

Der Gewasserlauf nimmt das anfallende Oberflachenwasser auf und fuhrt es in Rich-
tung Laufbach weiter.

Der neue Gewasserlauf erhalt eine leicht geschwungene Verlaufsform. Die Béschungs-
neigungen variieren.

Entlang des Gewasserlaufes sind zusatzlich kleine Tumpel und Vertiefungen herzustel-
len. Sie bilden neue Lebensraumstrukturen und stellen die Grundlage zur Ansiedlung
von Amphibien dar.

Der Graben ist mit Hochstauden feuchter Standorte und Rohrichtarten, insbesondere
Kleinrohrichtarten wie Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans), Echter Brunnenkresse
(Nasturtium officinale), Aufrechtem Merk (Berula erecta), Bachbunge (Veronica becca-
bunga) und Knotenblitigem Sellerie (Apium nodiflrum) zu bepflanzen. Es ist gebiets-
heimisches Saat- und Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 9 Oberrheingraben zu ver-
wenden. Innerhalb des gesetzlich festgelegten Gewasserrandstreifens dirfen keine
Pflanzenschutzmittel und keine organischem oder anorganischem Diinger verwendet
werden.

Die UnterhaltungsmafRnahmen sind schonend durchzufuhren. Hierzu zahlt die ab-
schnittsweise Pflege und die wechselseitige Mahd des Uferrandstreifens im Zeitraum
von August bis Oktober eines Jahres. Ist eine R&umung des Grabens notwendig, so ist
dies abschnittsweise durchzufihren im Zeitraum von September bis Oktober eines
Jahres. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird empfohlen dies nicht jahrlich durchzufih-

ren.
Hinweis. Siehe Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 16.Dezember 2013
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¢ Anlegen eines Pflanzbeets — Mal3nahme ,M03’

Grundsatzlich darf in den Entwasserungsgraben nur unbelastetes Niederschlagswas-
ser eingeleitet werden. Fir den dstlichen Bereich des Entwasserungsgrabens wird
deshalb festgesetzt, dass ein Pflanzenbeet (Schonungsteich) angelegt werden muss.
Das Pflanzenbeet (Schoénungsteich) wird dem Absetzbecken nachgeschaltet und dient
der zusatzlichen Reinigung des anfallenden Oberflachenwassers. Das Pflanzenbeet
(Schonungsteich) wird mit der kritischen Regenspende (etwa 25 I/s) aus dem Absetz-
becken beschickt, groRere Abflisse bei Starkregenereignissen werden am Becken-
Uberlauf des Absetzbeckens direkt in den Graben entlastet. Der Dauerstaubereich die-
ses Pflanzenbeets (Schonungsteich) ist mit einer Flache von mindestens 28 m2 herzu-
stellen, die Einstautiefe betragt 30 cm. Dadurch ergibt sich das erforderliche Volumen
von 8,4 m3,

Das Pflanzenbeet (Schonungsteich) ist mit einer Schilfbepflanzung zu versehen. Bei
der Pflege und Unterhaltung des Pflanzenbeetes (Schénungsteich) steht die Funktions-
fahigkeit im Vordergrund. Empfohlen wird eine ein- bis zweijahrige Mahd vom

1. November bis 28.Februar eines Jahres. Ist ein zusatzlicher Pflegegang wahrend der
Vegetationsperiode erforderlich, so ist vorab zu prifen, ob Vogelbruten im Réhricht
vorhanden sind.

e PflanzmaRnahmen im Nordosten des Plangebietes — ,P01°
Im Nordosten ist entlang der geplanten Bebauung eine 3-reihige Heckenpflanzung vor-
gesehen. Diese Heckenpflanzung aus standortheimischen Strauchern und Heistern
dient der Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild. Die Hecken-

pflanzung ist mit Einzelbaumen zu ergéanzen.

Ferner stellt sie neuen Lebensraum fur die hier vorhandene Fauna dar.

¢ PflanzmaRnahmen im Bereich des Betriebsgelandes / Erhaltung von Einzelbdumen
Im Bereich des Baugrundstiickes sind hochstdammige Laubbdume — ausnahmsweise
auch Strducher — zu pflanzen. Diese Pflanzmaflinahmen dienen der Verbesserung
des Kleinklimas und der Ein- bzw. Durchgrinung des Plangebietes. Hierbei ist die
Pflanzung von Obstbaumen vorgesehen.

Im 6stlichen Bereich des Firmengelandes sind zusatzlich drei Einzelbaume zu erhalten.
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¢ Herstellung eines Zauneidechsenhabitats

Zur Forderung der Lebensraumstrukturen ist entlang der westlichen Grenze des Be-
triebsgel&ndes (Béschungsbereich) ein Zauneidechsenhabitat anzulegen.

Ein Zauneidechsenhabitat soll sowohl sonnige als auch schattige Bereiche aufweisen.
Von zentraler Bedeutung sind geeignete Eiablageplatze, d.h. vegetationsfreie Flachen
mit grabbarem Substrat.

Zur Realisierung dieses Habitats sind Steinriegel auszubilden. Vor den Steinriegel sind
Sandlinsen einzurichten. Ergéanzend kdnnen Altholzbereiche angelegt werden.

Das Zauneidechsenhabitat ist dauerhaft zu pflegen und von Bewuchs freizuhalten (in
der Regel alle 3 bis 5 Jahre).

¢ Interne Ausgleichsmaflinahmen

X7/ [ ) T |Legende
o/ |y @8® oo Stauchpfianzungen

| ‘,‘“‘ @8® oo Hecke zur Eingrinung

( Erhaltung vorh. Baume

/ Q gepl. Baume

[Entwicklung einer Magerwiese
(Flachlandmahwiese)

Ausbildung eines
naturnahen Gewasserlaufes |

Landhandel Droll

interne AusgleichsmaBnahmen
Bepfianzungsplan -_unmaBetablich

T T - AT

Abbildung 10 — Lageplan interne Ausgleichsmalinahmen
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17
171

Ermittlung des Ausgleichs-/Kompensationsbedarfes

Eingriff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW)

Tiere / Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha]
Stufe
Biotop- Biotop- | Flache | Punkte Biotop- Biotop- | Flache | Punkte
typ wert inha | (Pxha) typ wert inha | (Pxha)
A
B feuchte 19 0,11 2,09 vorh. Baume 21 % 0,01* 0,21
Magerwiese 36x3
Baume 21* 0,025* 0,525 geplante Baume
36x7 23+80x2 6* 0,02* 0,12
13+80x5 4* 0,05* 0,20
23+80x8 4+ 0,08* 0,32
Geblsch
mittlerer Standorte
mit Einzelbdumen 17 0,04 0,68
magere Flachland-
méahwiese auf 24 0,08 1,92
wechselfeuchtem
Standort
Magerwiese
(Flachland- 19 0,17 3,23
mahwiese)
Grabenlauf
(naturnah) 13 0,08 1,04
mit Bepflanzung u.
Amphibienstand-
orten
C artenarme 15 0,40 6,00
Magerwiese
Hochstauden 13 0,02 0,26
Entwésserungs- 13 0,05 0,65
graben
D Dauergriinland 6 0,08 0,48 Garten 6 0,17 1,02
Garten 6 0,04 0,24
E Gewerbeflache, Verkehrsflachen:
versiegelt 1 0,56 0,56 Stral3en 1 0,07 0,07
Strale, Baulandflachen 1 0,72 0,72
versiegelt 1 0,07 0,07
Fassaden-/ Dach-
1,33 10,875 begriinung - - -
9,53
1,33
Kompensationsdefizit 13.450 Punkte
* Flachenuberschneidung
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Hinweise zur Tabelle:

Definition Wertstufe Biotopwert
keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung E 1- 4
geringe naturschutzfachliche Bedeutung D 5- 8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung C 9-16
hohe naturschutzfachliche Bedeutung B 17-31
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung A 33 - 64

Im Bereich der neuen Bdschung westlich der Bauflache ist die Ausbildung eines
Zauneidechsenhabitats vorgesehen.

Fur die Herstellung von Steinriegel usw. werden ca. 2.500,-- € angesetzt.

Dies ergibt 10.000 Punkte.

Im Bereich neu gepflanzter / vorhandener Baume sind zusétzliche Nisthilfen fur Voégel
anzubringen.

10 Stuck X 45,-- € = 450,-- €

Dies entspricht 1.800 Punkten.

Fur die Ausbildung der Vertiefungen und Mulden entlang des neuen Grabenlaufes wird
ein Kostenaufwand von 2.000 Euro angesetzt.

Dies entspricht 8.000 Punkten.

Somit ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von insgesamt 6.350 Punkten.

17.2 Eingriff in das Schutzgut Boden

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung.)

Fur die Bewertung werden die Angaben aus der Bodenschutzkarte herangezogen.

Bewertungsklassen Bewertungsklassen
aktuelle Flache vor dem Eingriff zukinftige Flache nach dem Eingriff
Nutzung in ha Nutzung in ha

NB AW FP NB AW FP

Grinflachen/ 0,70 2,2 1,2 2,5 Graben/Griunland
landwirtschaftl. landwirtschaftl. 0,54 2,2 1,2 2,5
Flachen Flachen/

Gewerbeflachen 0,56 0,0 0,5 0,0 Gewerbeflachen 0,72 0,0 0,5 0,0

StraBenflachen 0,07 0,0 0,0 0,0 StraRenflachen 0,07 0,0 0,0 0,0

Beim Schutzgut AW wird aufgrund der Ableitung des Oberflachenwassers aus der Nut-
zung in den neuen Grabenlauf bzw. ins angrenzende Gelande mit 0,5 angesetzt.
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Ermittlung der Wertestufen der Boden und Herleitung der Okopunkte

vor dem Bewertungsklassen Wertestufe Akobunkte
Eingriff fur Bodenfunktionen (Gesamtbewertung der Boden) P

22-12-25 1,96 7,84
0,0-0,5-0,0 0,16 0,64
0,0-0,0-0,0 0,00 0,00

0,70 hax 7,84 = 5,488

0,56 hax0,64 = 0,358 58.460 Punkte

0,07 hax0,00 = 0,00

nach dem | Bewertungsklassen Wertestufe Akobunkte

Eingriff fir Bodenfunktionen (Gesamtbewertung der Boden) P

22-12-25 1,96 7,84
0,0-0,5-0,0 0,16 0,64
0,0-0,0-0,0 0,00 0,00

0,54hax7,84 = 4,234

0,72hax0,64 = 0,461 46.950 Punkte

0,07 hax0,00 = 0,00

Kompensationsdefizit Boden: 11.510 Punkte

Erlauterung:

NB = natlrliche Bodenfruchtbarkeit

AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe
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17.3 Gesamtdefizit
Schutzgut Pflanzen und Tiere: -6.350 Punkte

5.160 Punkte
Schutzgut Boden: +11.510 Punkte

Der Eingriff kann durch die vorgesehenen MalRhahmen deutlich gemindert werden. Es
verbleibt lediglich ein Defizit von 5.160 Punkten. Als Ausgleich ist eine Malinahme durch-
zufuhren, die zu einer Aufwertung von 5.160 Punkten fuhrt bzw. deren Herstellungskosten
bei ca. 1.300,-- € liegen.

17.4 AusgleichsmalBnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Zum vollstandigen Ausgleich sind MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes erforderlich. Hierbei handelt es sich um Aufwertungsmafnahmen im Natur-
und Landschaftsschutzgebiet "Waldhagenich". Der Betrag von 1.300,-- Euro wird zur
Sicherung des Lebensraumes des Steinkauzes eingesetzt.

18 Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Monitoring-MalRnahmen sollen helfen, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Planung friihzeitig zu erkennen, um gegensteuern zu kénnen.

Die Stadt Biihl hat als zustandige Behorde die Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Sofern Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ordnungsgemal hergestellt sind
und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausge-
gangen werden.

Die MaBnahmen - Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken - werden jahrlich Gber
einen Zeitraum von 3 Jahren auf ihre Vitalitat hin kontrolliert. Einer Kontrolle ist auch die
Entwicklung der Wiesen und des Grabenverlaufes zu unterziehen.

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen als Lebensraum flr geschiitzte Tierarten
(Zauneidechsenhabitat / Tumpel fir Amphibien) ist jahrlich zu prufen, um evtl. Korrekturen
durchfiihren zu kdnnen (Zeitdauer ca. 5 Jahre).

Eine abschlieRende Prifung sollte nach 10 Jahren erfolgen.
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19 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Buhl plant im Stadtteil Oberbruch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Erweiterung bzw. Sicherung des vorhandenen Landhandelbetriebes der Fa. Droll.

Das Plangebiet ist ca. 1,3 ha grof3.

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung sollen die Auswirkungen der geplanten
BaumafRnahmen auf die verschiedenen Schutzglter bewertet werden.

Berucksichtigung finden folgende Schutzguter:

e Schutzgut Mensch

e Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

e Schutzgut Boden/Wasser

e Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften
e Schutzgut Klima/Luft

e Schutzgut Kultur/Sachguter

Die Untersuchung zeigt auf, dass das Plangebiet heute aul3erhalb der bestehenden Be-
triebsanlage weitgehend landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Umweltauswirkungen liegen i. W. im Verlust von Boden sowie von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfihrung aller Minderungs-,

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen keine Beeintrachtigungen verbleiben und der Eingriff
als ausgeglichen bezeichnet werden kann.
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Teil D Zusammenfassende Erklarung
20 Einleitung

Die Planungsziele des Bebauungsplanes ,Landhandel Droll“ bestehen in der Sicherung
und Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs (Landhandel). Zu diesem Zweck wird
der Bebauungsplan aufgestellt und dem Betrieb Planungssicherheit sowie Erweiterungs-
mdglichkeiten gegeben.

21 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird im 6Ostlichen Bereich durch die bereits vorhandenen betrieblichen
Einrichtungen und die MuhlstettstralRe bestimmt. Die Betriebserweiterung ist in Richtung
Westen bzw. Norden vorgesehen.

Hinsichtlich der anlagebedingten Auswirkungen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, erstellt. In der
schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, dass sich durch die geplante Erweite-
rung des Betriebes zwar der Gesamtpegel tags um bis zu 3 dB(A) erhoht, die Immissions-
richtwerte der TA Larm flur Dorf-/Mischgebiete und die im 6ffentlichen Strallenraum malf3-
geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete unterschritten und
sogar fur allgemeine Wohngebiet tags noch eingehalten werden. Durch den bestehenden
Betrieb und auch durch dessen Erweiterung sind demnach keine immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten. Schallschutzmaflinahmen sind daher nicht erforderlich.

Durch die vorgesehene Lage der Erweiterungsflache erfolgt keine grundsatzliche Veran-
derung des Landschaftsbildes. Das Gebiet wird bereits heute durch die vorhandene Be-
bauung gepragt. Ferner ist eine Einbindung der Bebauung durch die vorhandenen Ge-
hélzbestande im Umfeld des Plangebietes gegeben. Von Westen und Osten wird die Be-
bauung durch die Gehdlze am Laufbach bzw. durch die Gehdlze 6stlich der Muhlstett-
stral3e in das Landschaftsbild eingebunden. Nordlich des Betriebsgelandes befinden sich
Obstbaumwiesen, die ebenfalls zur Einbindung der Gebaude in die Landschaft beitragen.
Im Sitden weist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortshild bereits Beeintrachtigungen
auf. Es wird hier durch die Bahntrasse ,Rheinminster-Buhl* bzw. durch die bereits vor-
handene Bebauung bestimmt. Durch zusatzliche PflanzmafRnahmen im Gebiet bzw. durch
die vorgesehene Bepflanzung am nérdlichen Planungsrand und entlang des neuen Ge-
wasserlaufes im Suden findet eine weitere Eingriffsminderung statt.

Durch die Vollversiegelung der Bdden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der
naturlichen Bodenfunktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fir Kultur-
pflanzen zur Verfugung. Auch die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe geht im
Bereich der Versiegelung verloren, ebenso wie die Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf. Die zusatzlichen Versiegelungen erfolgen im direkten Anschluss an die
bestehende Bebauung. Der westliche Planbereich bleibt von Bebauung frei. Hier ist die
Ausweisung von Dauergriinland bzw. von Gewasserrandstreifen vorgesehen. Die Erhal-
tung von Grinflachen tragt zur Eingriffsminderung bei. Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ist insgesamt betrachtet, jedoch als erheblich zu bezeichnen.

Zur Eingriffsminderung wird das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser tiber das
geplante Absetzbecken mit nachgeschaltetem Pflanzenbeet in den neu zu erstellenden
Grabenlauf am sidlichen Planungsrand eingeleitet. Das Wasser aus dem Bereich der
Silos und der westlich anschlieBenden Flache entwassert direkt ins Gelande.
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Der am westlichen Rand des Plangebietes verlaufende Laufbach bleibt erhalten. Entlang
des Gewasserlaufes wird zusatzlich ein 10m breiter Gewasserrandstreifen ausgewiesen.
Ein Eingriff erfolgt hingegen in den direkt westlich der Bebauung vorhandenen Entwasse-
rungsgraben. Der Graben liegt innerhalb der Bauflache und muss entfallen. Um das Ober-
flachenwasser aber auch weitenhin dem Laufbach zufiihren zu kénnen, ist entlang der
sudlichen Gebietsgrenze die Herstellung eines neuen Gewasserlaufes vorgesehen.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen sind durch die geplante Erweiterung keine
negativen Auswirkungen auf den Laufbach und seine Wasserqualitat zu erwarten.

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen und die Beeintrach-
tigungen von Lebensrdumen durch Larm- und Schadstoffemissionen. Der schwerwie-
gendste Eingriff erfolgt jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelungen von unbebau-
ten Flachen. Durch die geplante Uberbauung mit Silos, Lagerhallen und Lagerflachen
gehen Lebensraume flr Pflanzen und Tiere verloren.

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um Dauergrinlandflachen nérdlich und westlich
der vorhandenen Betriebsanlage sowie um eine Gartenflache. Ferner entfallen der vor-
handene Entwasserungsgraben sowie ein Teil der im Westen anschlie3enden artenarmen
Magerwiese. Die feuchte Magerwiese im stdwestlichen Bereich wird durch die Betriebs-
erweiterung nicht berthrt. Ein Eingriff erfolgt hier jedoch im Zuge der Ausweisung des
neuen Gewasserlaufes.

Durch die naturnahe Ausgestaltung des neuen Gewasserlaufes mit einer entsprechenden
Bepflanzung wird der Eingriff gemindert. Auch die Erhaltung der Grinlandflachen im west-
lichen Planbereich sowie die Ausweisung eines Gewdasserrandstreifens entlang des Lauf-
baches tragen zur Eingriffsminderung bei ebenso wie die Pflanzmafl3inahmen entlang der
norddstlichen Plangrenze.

Eine direkte Gefahrdung eines Bestands der ,Kleinen Bachmuschel“ durch die Einleitung
des neuen Grabens besteht nicht, da aufgrund der Gewdasserverhaltnisse (Schlammsedi-
ment, geringe FlieBgeschwindigkeit) mindestens etwa 300 m in FlieRrichtung nach der
Einleitung keine Tiere vorhanden sind. Potentiell ist nur vom Gewasserabschnitt nérdlich
der Brucke ,Am Laufbach® als Lebensraum auszugehen. Die Beeintrachtigung wird als
gering bewertet.

Fur vier Fledermausarten (GroRRes Mausohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
GroRRe Bartfledermaus) ware ein Vorkommen potentiell mdglich. Bei den genannten Arten
handelt es sich aber nur um gelegentliche Nahrungsgdaste im Untersuchungsgebiet.
Jedoch besitzt die Breitfligelfledermaus eine Wohnstube im Bereich einer Holzverscha-
lung an der ostlichen Gebaudeseite, die zeitweise genutzt wird. Unter Berlcksichtigung
der Lage des Baugebiets und des Erhalts der westlich und dstlich des Untersuchungsge-
biets liegenden Altholzbestande am Laufbach, der Waldbereiche und der vorhandenen
Wohnstube wird fur die streng geschitzten Fledermausarten eine geringe Beeintrachti-
gung festgestellt.

Als streng geschutzte Vogelart kommen der Rote Milan und der Mausebussard als Nah-
rungsgast im Gebiet vor. Im Bereich der Gehdlze am West- und Ostrand der Baugebiets-
flache (erweitertes Untersuchungsgebiet aufRerhalb der Eingriffsflaiche) sind dagegen
Brutvorkommen von Grauspecht und Wendehals als streng geschiitzte Art moglich. Bei
den besonders geschitzten Arten Baumpieper, Dohle, Kuckuck und Waldlaubsanger ist in
diesen Bereichen ebenfalls ein Vorkommen zu vermuten. Verbreitet vorkommende Arten
mit Uberregional stabilen oder zunehmenden Populationen wie Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Buchfink, etc. wurden bei der Begehung beobachtet. Alle genannten streng ge-
schitzten und besonders geschitzten Vogelarten nutzen den Wiesen- und Gehdlzbe-
stand des geplanten Baugebiets sporadisch als Nahrungsraum. Sie werden durch die
geplante MaRnahme wenig beeintrachtigt, da westlich der Flache attraktivere Lebens- und
Nahrungsraume vorhanden sind.
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Amphibien wurden im Gebiet nicht gefunden. Aufgrund der derzeitigen Lebensraumstruk-
turen im Untersuchungsgebiet ist kein Bestand zu vermuten.

Bei den Tiergruppen Tagfalter, Libellen, Kafer, Wildbienen konnten keine artenschutz-
rechtlich relevanten Arten innerhalb des geplanten Baugebiets beobachtet werden.

Unter Berlcksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich
des Baugebiets wurde fiir alle streng geschitzten Arten und besonders geschitzten Arten
eine geringe Beeintrachtigung festgestellt. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der
aufgefuhrten Arten die zur Verletzung von Verbotstatbestanden fuhrt ist nicht gegeben.
Zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF-MalRnahmen) zum Schutz geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft soll eine vollstandige Kompen-
sation der entfallenden naturraumlichen Funktionen erfolgen. Der grofdte Teil des Aus-
gleichs erfolgt durch folgende Malinahmen innerhalb des Baugebietes:

e Entwicklung einer artenarmen Magerwiese zu einer artenreichen Flachland-
méahwiese
Herstellung eines naturnahen Gewasserlaufes
Entwicklung neuer Lebensrdume fir Amphibien
Heckenpflanzung am norddéstlichen Rand des Plangebiets
Anpflanzung und Erhaltung von Einzelbaumen
Herstellung eines Lebensraums flr Zauneidechsen entlang der westlichen
Grenze des Betriebsgelandes (Boschungsbereich) ein Zauneidechsenhabitat
anzulegen

Zum vollstandigen Ausgleich sind zusatzlich Mainahmen aufRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans erforderlich. Hierbei handelt es sich um Aufwertungsmafnah-
men im Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Waldhagenich" zur Sicherung des Lebens-
raumes des Steinkauzes.

22 Berticksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde vorab am 28.02.2013 in einer Informationsveranstaltung tber die
beabsichtigte Erweiterung des Landhandelbetriebs und dessen Auswirkungen informiert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 11.06.2013 sowie textliche Erlauterungen
dazu konnten in der Zeit vom 22.07.2013 bis einschlie3lich 22.08.2013 im Rathaus einge-
sehen werden. Erganzend wurde die Offentlichkeit zum Bebauungsplan in einer Informa-
tionsveranstaltung am 27.11.2014 informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.12.2014 wurde vom 07.01.2015 bis zum
07.02.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des
Geltungsbereichs wurden durch Veroffentlichung vom 19.12.2014 bekannt gemacht.

Entsprochen wurde der Anregung, die zuldssige Hohe baulicher Anlagen zu reduzieren.
Fur den Erweiterungsbereich wurde die maximale Hohe auf 18,0 m festgesetzt, so dass
zur bestehenden Siloanlage ein Hohenunterschied von etwa 2,5 m besteht.

Entsprochen wurde der Anregung, in der schalltechnischen Untersuchung die Emissionen
des aktuellen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens zu ermitteln. Hierzu wurden er-
ganzende Verkehrszahlungen in der ,Mihlstettstrafle‘ und des bestehenden Landhandel-
betriebs vorgenommen. Insgesamt wurde ermittelt, dass durch den bestehenden Betrieb

Stadt Biihl, Fachbereich Stadtentwicklung - Bauen - Immobilien 47 /50



Bebauungsplan ,Landhandel Droll* in Bihl-Oberbruch
Begriindung in der Fassung vom 25. Juni 2015

und auch dessen Erweiterung keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten
sind.

Nicht entsprochen werden konnte der Anregung, auf die beabsichtigte Erweiterung des
Landhandelbetriebs zu verzichten und diesen in ein Gewerbegebiet zu verlagern. Zwar
erfolgt ein groRBer Teil des Ziel- und Quellverkehrs durch den Stadtteil Oberbruch. Eine
Verlagerung des Betriebs ist jedoch nicht vorgesehen, da insbesondere eine stdliche
Anbindung in Richtung Balzhofen und Moos besteht und der Standort durch die beste-
hende gewerbliche Nutzung (Landhandel, Baufirma) bereits vorbelastet ist.

23 Berlcksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.07.2013 von der Pla-
nung unterrichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.12.2014 wurde vom 07.01.2015 bis zum
07.02.2015 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdérden erfolgte zeitgleich mit der
offentlichen Auslegung. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
19.12.2014 von der Planung unterrichtet.

Entsprochen wurde der Anregung, das Gewerbegebiet um die im Regionalplan festgeleg-
te ,Flache fur den vorbeugenden Hochwasserschutz” sowie des ,Regionalen Griinzugs*
zu reduzieren. Eine mogliche Erweiterung des bestehenden Betriebs wurde stattdessen
nach Norden vorgesehen.

Entsprochen wurde auch der Anregung, Aufgrund der vorgenommenen Modifizierungen
des Gewerbegebiets eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen.

Teilweise entsprochen wurde der Anregung, die Baugrenze zuriickzunehmen, um den
vorgegebenen Waldabstand einzuhalten. Es besteht zwar weiterhin eine geringfligige
Unterschreitung des Waldabstands, eine Beeintrachtigung der Schutzziele des 8§ 4 Abs. 3
LBO ist jedoch nicht zu erkennen.

Entsprochen wurde der Anregung, die vorgesehene externe Ausgleichsmalinahme vor
Satzungsbeschluss durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Stadt und Land-
ratsamt zu sichern.

24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als Alternative zur gewahlten Planung wurden die ,Nullvariante® (Beibehaltung ,status
quo*), Verlagerung (z. B. in das Gewerbegebiet ,Oberbruch) und ,Verkehrsanbindung®
gepruft.

24.1 Nullvariante

Far den bestehenden Landhandelbetrieb besteht weiterhin Baurecht im Rahmen seines
genehmigten Bestands. Erweiterung und/oder Anderungen des Betriebs waren dadurch
aber nur sehr eingeschrankt moglich. Langfristig ist bei dieser Variante mit einem Verlust
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des Landhandelbetriebs zu rechnen was wiederum mit einer sehr starken Einschrankung
der landwirtschaftlichen Betriebe in der Region verbunden ware. Fir die landwirtschaftli-
chen Betriebe in der Region stellt der Landhandelbetrieb einen wichtigen Standortfaktor
dar. Zur Starkung der regionalen Landwirtschaft ist daher der Erhalt des Landhandelbe-
triebs erforderlich. Aus diesem Grund wurde die ,Nullvariante” als Alternative Planungs-
mdglichkeit ausgeschlossen.

24.2 Verlagerung

Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen wurde die Variante der Verlagerung des
Landhandelbetriebs an einen anderen, verkehrstechnisch gunstiger gelegenen Standort,
aus verschiedenen Grunden nicht vorgesehen.

Zwar erfolgt ein groRer Teil des Ziel- und Quellverkehrs durch den Stadtteil Oberbruch, so
dass dort Beeintrachtigungen bestehen. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass fir Traktoren
und Pkw neben der Zufahrt durch Oberbruch auch eine Anbindung in Richtung Balzhofen
und Moos besteht. Dariiber hinaus sind im Stadtteil Oberbruch ausschlief3lich Dorf- und
Mischgebietsflachen von der Zufahrt zum Landhandel betroffen. Die maRgeblichen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV im 6ffentlichen Stral3enraum fiir Mischgebiete sind
unterschritten und fur allgemeine Wohngebiet tags sogar noch eingehalten, so dass durch
den bestehenden Betrieb und auch durch dessen Erweiterung keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten sind und Schallschutzmaflinahmen nicht erforderlich
werden.

Der Standort ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung (Landhandel, Baufirma) be-
reits vorbelastet, so dass eine Aufgabe des Standorts nur langfristig und mit grof3em fi-
nanziellen Aufwand der Stadt erfolgen kdnnte (Umsiedlung von zwei Gewerbebetrieben,
eventuell erforderliche Entschadigungszahlungen, Rickbau und Renaturierung der bis-
lang gewerblich genutzten Flachen, ...). Eine Verlagerung des Betriebs ist daher wirt-
schaftlich nicht umsetzbar.

24.3 Verkehrsanbindung

Als weitere Planungsmaoglichkeit wurde eine direkte Verkehrsanbindung der beiden Ge-
werbebetriebe an die etwa 350 m nordwestlich verlaufende L 76 gepruft. Diese direkte
Verkehrsanbindung ist aufgrund verschiedener Restriktionen jedoch nicht realisierbar.

Der Bereich zwischen Plangebiet und L 76 ist als FFH-Gebiet geschutzt, so dass eine
neue Straf3e in diesem bislang unbebauten Bereich aus 6kologischen Griinden als nicht
realisierbar einzustufen ist. Hinzu kommt, dass eine neue Stral3e mit etwa 350 m Lange
und Briicke Uber den Laufbach mit hohen finanziellen Aufwendungen fir die Allgemeinheit
verbunden ist und dartiber hinaus zusétzliches Verkehrsaufkommen im Stadtteil Balzh-
ofen bedeutet.
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24.4 Ergebnis

Weder zu der gewahlten ErschlieRungslésung noch zur erforderlichen Erweiterung sind
alternative Planldsungen ernsthaft zu erwagen gewesen. Das durch den Landhandel be-
stehende Verkehrsaufkommen bedeutet zwar eine gewisse Belastung der Wohnbevolke-
rung im Stadtteil Oberbruch. Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen wird diese
jedoch als zumutbar eingestuft und an der bestehenden verkehrliche Anbindung des Be-
triebs Uber die ,Mlhlstettstralle‘ und ,Eichenwaldstralle’ festgehalten.
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