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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch*® in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

Teil la: Stadtebauliche Begrindung
(Planungsrechtliche Festsetzungen)

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Buhl-Altschweier an der Buhlertal-
straRe/ Ecke Riedboschweg. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,46 ha und erstreckt
sich Uber die Grundstlicke Flst-Nrn 3699, 1468/7 und 1486/3 sowie der Teilflache Flst-Nr. 3331
(Riedboschweg).

Der Geltungsbereich und die Lage sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt:

Riedboschweg 3351
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Abb. 1: Ubersichtsplan
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

B. Erfordernis der Planaufstellung und Planungsziele

Der bestehende Car Bosch Services an der BihlerstraRe 102 im Stadtteil Altschweier beab-
sichtigt eine betriebliche Erweiterung auf dem unmittelbar dstlich angrenzenden und unbebau-
ten Grundstick FIst-Nr. 1468/3. Dieses Grundstiick liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich
sowie im Landschaftsschutzgebiet und ist somit grundséatzlich von Bebauung freizuhalten.

Zur Erhaltung und Entwicklung des Bestandsbetriebs soll der bestehende Bebauungsplan
»Grautenbach - Riedbosch® im Regelverfahren geandert und erganzt werden. Zudem ist we-
gen der Lage des suddstlichen Grundstiicks im Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal“ ein Be-
freiungsantrag bei der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Erweiterungsvorhabens ist die 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,Grautenbach - Riedbosch® erforderlich.

Dem Vollzug des Bebauungsplans stehen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ent-
gegen.

C. Einbindung in die tUibergeordnete Planung

1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein vom 17. Februar 2003 enthalt
fir den Bereich des Plangebietes folgende Ausweisungen:

Uberwiegend bestehende Siedlungsflache (N)

— Landschaftsschutzgebiet (N)

— (PS 2.3.2 und 2.3.3 (2)) Siedlungsbereich
Die Stadt Buhl ist als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Der Sied-
lungsbereich dient der raumlichen Konzentration der Eigenentwicklung sowie der Uber
die Eigenentwicklung hinausgehenden Siedlungstatigkeit.
In seiner Raumnutzungskarte wird eine bestehende Siedlungsflache - Gberwiegend
Wohn- und Mischnutzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgewiesen.

— (PS 3.2.2) Regionaler Griinzug

Z (1) Die Regionalen Grinziige nehmen Ausgleichsfunktionen fur die besiedelten
Flachen wahr. Sie sind als groRflachige, zusammenhéngende Teile der freien
Landschaft fur 6kologische Funktionen oder flr Freiraumnutzungen einschliel3-
lich der Erholung zu erhalten. Die bauliche Nutzung der Regionalen Griinziige
Uber die in G (2) genannten Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen.

G (2) Die Inanspruchnahme fur Verkehrsanlagen oder Leitungen sowie fur Vorhaben,
die aufgrund besonderer Standortanforderungen nur auRerhalb des Siedlungs-
bestandes errichtet werden kdnnen, ist in begriindeten Fallen moglich, wenn
ihre Realisierung der genannten Zielsetzung nicht entgegensteht. Bei der
Durchfuihrung unvermeidbarer MaRhahmen ist dem Schutz 6kologisch sensib-
ler Bereiche eine besondere Bedeutung beizumessen.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch*® in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

— (PS 3.3.5.4) Uberschwemmungsgeféahrdete Siedlungsgebiete (Hinweis)

G (4) Menschen, Tiere und Sachguter sollen vor Gefahrdungen und Schaden durch
Hochwasser geschitzt werden. Schutzmaflinahmen sollen rechtzeitig und vor-
sorglich getroffen werden. Anzustreben ist ein abgestuftes System vor Mal3nah-
men zur Flachen-, Bau- und Risikovorsorge.

Die planungsrechtliche Sicherung eines bestehenden und zu erweiternden Gewerbebetriebes
in einem Uberwiegend bereits als Bauflache ausgewiesenen Bereich entspricht den Auswei-
sungen des Regionalplans. Die Erweiterung in den Randbereich eines Regionalen Griinzugs
ist Uber den Ausformungsspielraum auf der nachfolgenden Planungsebene gedeckt.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2030 der Verwaltungsgemeinschaft Buhl/Ottersweier
stellt fur Teile des Geltungsbereichs eine bestehende Wohnbauflache sowie eine gemischte
Bauflache dar. Das Grundstiick Flst-Nr. 1468/3 ist als landwirtschaftliche Flache in Uberlage-
rung mit einem Landschaftsschutzgebiet dargestellit.

Die Festsetzung eines Mischgebietes ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan 2030
entwickelt. Daher ist parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Grauten-
bach - Riedbosch® eine Teilanderung des Flachennutzungsplans 2030 erforderlich.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2030

D. Bestehende Rechtsverhélthisse

1. Planungsrechtliche Situation

Fir Teile des Plangebietes gilt der Bebauungsplan ,Grautenbach - Riedbosch®. Dieser setzt
fur das Baugrundstick mit den Fist-Nrn 3699 und 1468/7 ein Allgemeines Wohngebiet fest.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

Das Grundstick FIst-Nr. 1468/3 liegt im planungsrechtlichen Auflenbereich gemafl? § 35
BauGB und ist grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

2. Grundbesitzverhéaltnisse

Mit Ausnahme der Teilflache FIst-Nr. 3331 (Riedboschweg) und Teilflache Flst-Nr. 1468/8
(Gehweg entlang der Bihlertalstrafl3e) sind samtliche Grundstiicke im Eigentum der Bosch Car
Service Bihl.

3. Baulasten/ Grunddienstbarkeit

Im Zuge einer Werkstatterweiterung im Jahr 1999 wurde fur das Grundstiick Flst-Nr. 1468/3
eine Abstandsbaulast zugunsten des Grundstlicks FIst-Nr. 1468/7 ins Baulastenverzeichnis
eingetragen. Mit der nun anstehenden Werkstatterweiterung mit einseitigem seitlichen Anbau
wird die Erforderlichkeit einer Baulast entfallen.

E. Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen — Begriindung

Die geplante Werkstatterweiterung ist aufgrund der Bestandssituation nur unter Beanspru-
chung einer Flache im Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal® moglich. In enger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung ver-
traglichste Alternative (Variante 4) ermittelt, bei der eine Befreiung gemal § 67 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG in Aussicht gestellt werden kann. Demnach soll nur die unbedingt notwendige Fla-
che mit der Werkstatterweiterung Uberbaut werden. Die verbleibenden unbebauten Flachen
sind von baulichen Anlagen freizuhalten und als Fettwiese zu entwickeln. Hierzu die Ausflh-
rungen unter Kapitel G.

1. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Werkstattgelandes erfolgt nach wie vor Uber die Buhlertal-
stral3e.

Das im bisher geltenden Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck im Einmundungsbereich
Buhlertalstral3e ist nicht mehr erforderlich; in der Zwischenzeit wurde der Einmiindungsbereich
Riedboschweg umgeplant und umgebaut.

Bis zur Entwurfsfassung soll die Ein-/ Ausfahrt des Betriebsgrundstiicks zuverlassig gepriift
und zeichnerisch festgesetzt werden. Hierbei findet die bestehende Querungshilfe (Mittelinsel)
im Einmindungsbereich Riedboschweg/ Blihlertalstral3e Bertcksichtigung.

2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch vorhandene Kanal-, Wasser- und Stromversorgung sowie Telekom-
munikationslinien Uber die angrenzende offentliche Verkehrsflache derzeit bereits voll er-
schlossen.

3. Art der baulichen Nutzung

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® setzt flir den gréfdten Teil der
Grundstticke im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO fest. Neben den
allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § Abs. 2 BauNVO sind lediglich Stalle fur Kleintier-
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

haltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben aus-
nahmsweise zulassig. Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Bereits in den 70er Jahren war eine Tankstelle mit einer Auto-Elektrikwerkstatt am Sudwest-
rand des Baugebietes angesiedelt. Die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans
schlieRen ausnahmsweise zuléssige Tankstellen aus.

Neben der gewerblichen Nutzung durch die Werkstatt ist eine Betriebswohnung und eine Woh-
nung fur allgemeines Wohnen vorhanden.

Fur den bestehenden Wertstattbetrieb sind die Betreiberpflichten gemanR BImSchG einzuhal-
ten.

Konzept
Um die bestehende Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen planungsrechtlich zu si-

chern und zu entwickeln wird ein Mischgebiet Ml festgesetzt. Lediglich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind wegen der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur unzuléssig.

Ferner sind an diesem exponierten Standort in der Nahe eines Wohngebietes Vergniigungs-
statten unzuléssig. In anderen Baugebieten der Stadt sind Vergnigungsstatten zulassig, so-
dass kein Totalausschluss zu befurchten ist.

Das in Mischgebieten zulassige Storpotential darf nicht Gberschritten werden.

4, Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt tiber die Grundflachenzahl sowie die maximale
Wand- und Firsthéhe.

4.1 Grundflachenzahl

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® setzt eine unterschied-
liche Grundflachenzahl fest. Fir das Baugebiet | ist eine GRZ von 0,35 und fiir den nord-
dstlich angrenzenden Bereich Il eine GRZ von 0,3 zuléassig. Diese Festsetzungen er-
mdglichen relativ grof3e begriinte Freibereiche des liberwiegenden Ein- und Zweifamili-
enhausgebietes. Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,35 festgesetzt; eine Begrenzung der zulassigen Gesamtversiegelung
entsprechend der damals geltenden BauNVO gibt es jedoch nicht, sodass die Baugrund-
stiicke komplett versiegelt werden diirfen. Dies ist bei der bestehenden Autowerkstatt
nahezu der Fall.

Ferner setzt der Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl von 0,7 fest; dies entspricht
einer 2-geschossigen Bebauung.

Konzept
In der Bebauungsplananderung wird auch kiinftig eine Grundflachenzahl von 0,35 fest-

gesetzt. Dies ermdglicht die Erhaltung und Erweiterung des bestehenden Werkstattbe-
triebes sowie der bestehenden Wohnungen. Die Gesamtversiegelung liegt mit 0,95 sehr
hoch, entspricht aber dem baurechtlichen Bestand. Bezugsgrofe fir die Ermittlung der
Grundflachenzahl sind lediglich jene Flachen, die als Mischgebiet festgesetzt sind; die
festgesetzten privaten Griinflachen werden nicht einbezogen. Wirde man die privaten
Grunflachen einbeziehen, wirden sich folgende Grundflachenzahlen ergeben:
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
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— 0,23 geméaR § 19 Abs. 2 BauNVO
— 0,75 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO

Eine wasserdurchladssige Oberflachengestaltung im Bereich der schon bestehenden
Stellplatzanlage scheidet wegen der Gefahr von Grundwasserverunreinigungen durch
Altautos und Reparaturwagen aus. Die Randbereiche der Stellplatzanlage werden teil-
weise als private Grunflache festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Grundflachenzahl
und Gebaudehohe ausreichen, um das zulassige Bauvolumen zu regeln. Die mégliche
2-geschossige Bebauung entspricht einer GFZ von 0,8 und hélt somit die Orientierungs-
werte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO ein.

4.2 Hohe baulicher Anlagen

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® setzt eine 2-geschos-
sige Bebauung in dem topographisch nicht stark ausgeformten Gelande fest. Die Ge-
schosshdhen von Wohngeb&auden fallen relativ &hnlich aus, sodass eine einheitliche H6-
henentwicklung der baulichen Anlagen gesichert ist.

Im Bereich der Autowerkstatt ist ebenfalls eine 2-geschossige Bebauung vorgegeben.

Konzept
Bei der Erweiterung der bestehenden Autowerkstatt soll kiinftig die Gebaudehohe tber

Wand- und Firsthéhen definiert werden; zulassig sind aber auch Flachdacher. Die Ge-
schosshdhen gewerblicher Anlagen fallen in der Regel deutlich héher aus als bei einer
Wohnbebauung, sodass die Festsetzung der Gebaudehdhe das richtige Mittel ist, um
das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung erganzend zu bestimmen. Auf die Festset-
zung zulassiger Vollgeschosse wird verzichtet.

5. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® setzt einzelne Uberbaubare
Grundstticksflachen fiur jedes mdgliche Wohngebaude fest.

Hierdurch wird eine offene Bauweise vorgegeben.

Die aneinander gebauten Geb&ude der Autowerkstatt im Geltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplans weisen eine Lange unter 50 m auf und sind somit in offener Bauweise errichtet.

Zur Stral3e halten die stral3enseitigen Baugrenzen einen Abstand von 3,00 m bis 5 m ein und
ermoglichen so eine Vorgartenzone. Im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans
springt auf dem Eckgrundstlick die Gberbaubare Grundstiicksflache deutlich vom Riedbosch-
weg deutlich zurtick. Diese wird heute als Stellplatz fiir Altautos und Reparaturwagen genutzt.

Konzept
Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Autowerkstatt nach Osten ist eine Gebau-

delange von etwa 50 m sowie ein einseitiger seitlicher Grenzanbau zu erwarten. Um auch eine
geringfugige Uberschreitung von 50 m Gebaudelange sowie einen einseitigen seitlichen
Grenzanbau zu erméglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Erweiterung der Autowerkstatt wird Uber eine von West nach Ost gestreckte Giberbaubare
Grundstucksflache gesichert. Hier sind Hauptanlagen zuldssig. Dies resultiert aus der Be-
standssituation.
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6. Flachen fur Nebenanlagen

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® trifft keine Regelungen zur
Zulassigkeit von Nebenanlagen.

Konzept
Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-

chen zulassig. Diese Festsetzung korreliert mit dem hohen Gesamtversiegelungsgrad. Zudem
orientiert sich diese Festsetzung am Bestand.

7. Flachen fiur Stellpldtze und Garagen

Der bisher geltende Bebauungsplan ,Grautenbach — Riedbosch® trifft keine Regelungen zur
Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen.

Konzept
(Uberdachte) Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grund-

sticksflachen zuldssig; hingegen sind Garagen und Carports als hochbauliche Anlagen nur
innerhalb Uberbaubarer Grundstticksflachen zulassig.

Diese Festsetzung orientiert sich am Bestand und sorgt dafir, dass hochbauliche Anlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu liegen kommen. Die bestehende Doppel-
garage am sldlichen Rand soll abgerissen und durch eine private Griinflache ersetzt werden.

8. Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

Bis zur Entwurfsfassung wird die zulassige Ein-/ Ausfahrt entlang der BihlertalstraRe gepriift
und abgestimmt sein.

9. Private Griinflachen

Durch die Festsetzung der Privaten Grinflache PG1 mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ sollen
die Erweiterungsflachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen, von jeglicher Bebauung frei-
gehalten und als begriinte Flache im Ubergang zur freien Landschaft angelegt werden. Bauli-
che Anlagen sind unzulassig. So sind auch Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
unzulassig. Sofern sich die Erforderlichkeit ergibt, dirfen ausnahmsweise zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarm bauliche Anlagen im unbedingt erforder-
lichen Umfang errichtet werden.

Eine Freihalte- und Ubergangsfunktion erfillt auch die festgesetzte Private Griinfliche PG2
mit der Zweckbestimmung ,Randgrun®. Hier sind bauliche Anlagen unzulassig; Ausnahmen
sind nicht vorgesehen.

10. Leitungsrecht

Der unterirdische Verlauf des RW-Kanals bedarf einer dinglichen Sicherung. Daher setzt der
Bebauungsplan am nérdlichen Randbereich des Grundstiicks Fist-Nr. 3699 ein bis zu 2 m
breites Leitungsrecht sudlich entlang des Kanals zugunsten des Versorgungstragers fest. Das
Leitungsrecht umfasst die Befugnis des zusténdigen Leitungstragers, die bestehende unterir-
dische Leitung zu betreiben und zu unterhalten.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Bindun-
gen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

11.1 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Umweltbericht (ZIEGER MACHAUER 2023c) zeigt, dass durch den Bebauungsplan ge-
ringe Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die teilweise vermieden, gemindert
und innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Auswirkungen auf geschitzte Biotope oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europaische Vogelschutzgebiete sind nicht gegeben.

Fur die planungsrelevanten Artengruppen wurden eine Erfassung und eine artenschutzrechtli-
che Prufung durchgefihrt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
sind nicht zu erwarten. Umweltschaden im Sinne von § 19 BNatSchG bzw. § 90 Wasserhaus-
haltsgesetz kdnnen ausgeschlossen werden.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fuhrt das Vorhaben zu ge-
ringen nachteiligen Umweltauswirkungen fur die Belange von Natur und Landschaft, insbe-
sondere fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen aufgrund der Freiflaichen- und Lebensraumver-
luste und das Schutzgut Boden aufgrund der Versiegelung und Flachenbefestigung.

Fur den Ausgleich sind insbesondere eine extensive Dachbegriinung, die Anlage von Wiesen
und Baumpflanzungen vorgesehen. Der Ausgleich wird vollstandig innerhalb des Plangebietes
erbracht.

11.2 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Bereits aus der Bestandssituation heraus ergibt sich eine hohe Gesamtversiegelung der als
Mischgebiet festgesetzten Flachen. Die bestehenden Flachen werden (ber den stadtischen
Regenwasserkanal entwassert. Bei baulichen MalBnhahmen wird eine naturnahe Wasserbe-
wirtschaftung angestrebt; dies ist Regelungsgegenstand im Rahmen einer Einzelfallbeurtei-
lung.

11.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit dem Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sollen zumindest
die Randbereiche des Plangebietes aul3erhalb des Landschaftsschutzgebietes nach Siden
zur freien Landschaft und nach Osten zur bestehenden Wohnbebauung eingegriint werden.

11.4 Klimaangepasste und dkologische Freiflachengestaltung

Das bestehende Werkstattgelande ist nahezu zu 100 % versiegelt; natirliche Bodenfunktionen
sind kaum noch vorhanden. Zudem hat dies eine negative Wirkung auf das Ortsbild.

Klnftig sollen Flachen, die nicht fir den Werkstattbetrieb benétigt werden, als private Grunfla-
chen angelegt werden. So kann ein Ubergang in die freie Landschaft aber auch zur nach Osten
angrenzenden Wohnbebauung gewéhrleistet werden. Kies-, Stein- und Schottergarten ggf. mit
darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien gelten nicht als Grinfla-
che; naturliche Bodenfunktionen sind hier nicht mehr gegeben.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

In einem Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag sind die griin gestalteten Flachen nach-
zuweisen.

12.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans ,Grautenbach - Ried-
bosch” in Buhl (HEINE + JUD 2023) kann wie folgt zusammengefasst werden:

13.

Zur Beurteilung der kinftigen Situation wurde der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags herangezogen. Einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten.

Entsprechend der Regelung der TA Larm muss der Gesamtbetrieb betrachtet werden.
Eine Abkopplung einzelner Anlagen oder Schallquellen ist in der Regel nicht zulassig.

Es wurde die Abstrahlung der maf3geblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurtei-
lungspegel zusammengefasst, unter Berlcksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und
Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierftr
waren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

Es treten Beurteilungspegel bis 55 dB(A) tags auf. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm wird tags an allen Immissionsorten eingehalten. Mit Betrieb im Zeitraum nachts
(22% bis 6 Uhr) ist nicht zu rechnen?,

Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfllt.
Eine Vorbelastung durch weitere Betriebe im Anwendungsbereich der TA Larm wurde
nicht festgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass der Immissionsrichtwert der TA

Larm an den umliegenden Immissionsorten ausgeschopft werden kann.

Es sind keine MalRnahmen organisatorischer Art gegeniiber dem betriebsbedingten
Fahrverkehr im 6ffentlichen Straenraum erforderlich.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes 4.695 m?2 0,470 ha 100,0 %
betragt

Davon entfallen auf:

Mischgebiet 2.958 m2 0,296 ha 63,00 %
Private Grinflache PG1 ,Wiese* 859 m2 0,086 ha 18,30 %
Private Grunflache PG2 ,Randgrin® 344 m? 0,034 ha 7,33 %
Offentliche Verkehrsflache 534 m2 0,054 ha 11,37 %

! Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte erfordert eine 4 m hohe Larmschutzwand bzw. eine
nach Norden und Osten geschlossen ausgefihrte Einhausung. Hierzu Kapitel 5 und Karte
1 tags der Schalltechnischen Untersuchung.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

F. Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine besonderen artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten (ZIEGER MACHAUER 2023a). Weitere artenschutzrechtliche Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung werden weder bei streng geschutzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie noch bei europaischen Vogelarten Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG berthrt.

Gemal 8§ 21a NatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und Gartenfla-

chen vorwiegend zu begriinen. Schottergarten sind nicht zulassig. Gartenflachen sollen fer-
ner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

G. Landschaftsschutzgebiet ,,Buhlertal” - naturschutzrechtliche Befreiung

Die geplante Betriebserweiterung ist wegen aktueller Entwicklungen im Bereich der E-Mobilitat
sowie aus Grunden der Wettbewerbsfahigkeit erforderlich. Hierfiir werden zuséatzliche Flachen
erforderlich, die im dstlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Bihlertal“ liegen. Das
Plangebiet 4.695 m2 grof3, davon sind 1.299 m? Erweiterungsflache fir die bisher kein Bau-
recht besteht. Wegen der Lage der Erweiterungsflache im Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal*
ist eine Befreiung erforderlich.

Eine Befreiung nach 8§ 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfordert eine Abwégung des 6ffentlichen
Interesses am Natur- und Landschaftsschutz mit dem o6ffentlichen Interesse der Férderung der
regionalen Wirtschaftsstruktur und dem Erhalt von Arbeitsplatzen.

Uberwiegende Gemeinwohlbelange liegen vor, wenn es zur Wahrnehmung des 6ffentlichen
Interesses geboten ist, das Vorhaben an der vorgesehenen Stelle zu verwirklichen.
In einer zusammenfassenden Betrachtung erflllt der Bebauungsplan ,Grautenbach-Ried-
bosch, 3. Anderung und Erganzung*“ die genannten Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
8§ 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus folgenden Griinden:

— Der uberplante Bereich befindet sich am duf3ersten Rand des LSG. Das LSG ist nicht
in einem zentralen oder fUr das Landschaftsbild charakteristischen Bereich betroffen.

— Der Umfang der Flacheninanspruchnahme ist im Vergleich zur Gréf3e des LSG margi-
nal.

— 65% der Uberplanten Flache bleiben Grunflache, die 6kologisch aufgewertet wird.

— Die naturschutzrechtliche Eingriffserheblichkeit ist gering und die Eingriffe werden in-
nerhalb der betroffenen LSG-Flache ausgeglichen.

— Es bestehen Vorbelastungen.

— Fur die Betriebserweiterung gibt es keine Standortalternativen.

— Das offentliche Interesse ist hoch.

Aufgrund der Lage des Grundstiicks FIst-Nr. 1468/3 am aufReren Randbereich der LSG-
Grenze und aufgrund der geringen Gesamtflache wird bei Variante 4 der zu erwartende Eingriff
in das Landschaftsbild und in den Erholungswert der Landschaft nach 8 3 Nr. 7 in Verbindung
mit 8 4 Nrn. 4 und 5 der LSG-VO als nicht erheblich eingestuft.

Eine objektive Befreiungslage kann in Aussicht gestellt werden, wenn folgende Forderung be-
ricksichtigt wird:
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

Es ist ein kleiner Umweltbericht mit AusgleichsmalRnahmen fir den Eingriff in das Landschafts-
bild und den Erholungswert der Landschaft im Landschaftsschutzgebiet zu erstellen. Hierzu
sind die betroffenen Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert zu beschreiben und zu
bewerten. Es sind entsprechende Begrinungsvorschlage zu erstellen (Pflanzstreifen).

H. Klimaschutz und Klimaanpassung

1. Allgemeiner Klimaschutz/ Reduzierung von CO2

Angesichts des mittlerweile spirbaren Klimawandels kommt dem Klimaschutz eine hohe Be-
deutung zu. Sowohl das Bundes-Klimaschutzgesetz als auch das Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg haben das Ziel der Netto-Treibhausgasneutralitat
bis 2040.

Auf der Ortsebene sollen vorbeugende Mal3nahmen der Gemeinde einen Beitrag dazu leisten,
dass sich der Anstieg der Durchschnittstemperatur der die Erde umgebenden Atmosphére in
den néachsten Jahren nicht zu sehr erhdht; zum Schutz des Klimas soll der CO2-Ausstol’ ge-
ringgehalten oder durch geeignete Gegenmalinahmen kompensiert werden.

Der geplante gewerbliche Erweiterungsbau schlie3t unmittelbar an die bestehende Werkstatt
an. Hierdurch ergibt sich eine kompakte Baustruktur und damit die Moglichkeit Energie bzw.
CO2 einzusparen. Die festgesetzten Grunflachen, Anpflanzbindungen und Flachen zum
Schutz von Natur und Landschaft dienen als CO2-Speicher und damit zur Reduzierung von
Cco2.

2. Kleinklima/ Klimaanpassunq

Mit voranschreitendem Klimawandel werden auch Mal3nahmen zur Anpassung an die unver-
meidbaren Folgen des Klimawandels immer dréngender. Mit dem Klimaschutz- und Klima-
wandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg ist erganzend zum Klimaschutz auch die Kli-
mawandelanpassung sicherzustellen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sollen MalRnahmen ergriffen werden, um einer Tempe-
raturaufheizung durch die vorgesehene zuséatzliche Bebauung und Versiegelung entgegen-
zuwirken. Im Bebauungsplan werden daher folgende Festsetzungen getroffen

— private Grunflachen,

— begrinte Flachdacher,

— Anpflanzung von Baumen und Strauchern,

— helle Fassadenfarben bei der Aul3enwandgestaltung.

Die Begriinungsmaf3nahmen ermdéglichen Verdunstungskiihle an heil3en Tagen und kénnen
so die Folgen des Klimawandels abmildern. Helle AuRenwandfassaden heizen sich bei som-
merlicher Hitze weniger stark auf als bei dunklen Farben.

. Kosten
Planbedingte ErschlieRungskosten fallen nicht an. Die planbedingten Kosten, z.B. fiir Boden-

ordnung und Vermessung, fir Planung und erforderliche Gutachten, tragt der Vorhabentrager.
Dies wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bihl und dem Bauherrn geregelt.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

J. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung/ Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

Teil Ib: Stadtebauliche Begriindung (Ortliche Bauvorschriften)

Das Plangebiet liegt am auRRersten Rand eines Wohngebietes mit aufgelockerter Ein- und
Zweifamilienhausbebauung unmittelbar an der Buhlertalstraf3e K3764. Nach Osten grenzt das
Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal“ an.

Der bestehende Car Bosch Services soll durch die planungsrechtliche Sicherung einer Erwei-
terungsflache auf FIst-Nr. 1468/3 erhalten und entwickelt werden.

Das derzeitige Erscheinungsbild der Bestandsbebauung mit vorgelagerter Stellplatzanlage
entspricht der derzeitig hohen Flachenversiegelung. Geplante Begriinungsmal3nahmen die-
nen auch der gestalterischen Einbindung der Werkstatt. Erganzend sollen weitere Regelungen
zur positiven Ortsbildpflege getroffen werden.

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die bestehenden Geb&ude weisen Satteldacher unterschiedlicher Dachneigung und Flachda-
cher auf.

Mit Orientierung an der Bestandsbebauung werden Sattel- und Walmdacher mit Regelungen
zu Dachaufbauten/ Dacheinschnitten und Dacheindeckung festgesetzt.

Zudem sind Flachdacher zulassig. Diese sind auch erforderlich, um einen naturschutzrechtli-
chen Ausgleich tGber Retentionsgriindacher zu ermoglichen.

Anlagen zur Gewinnung solarer Energie werden nicht geregelt und sind somit zulassig.

Helle AuRenwandflachen sind im Bestand teilweise vorhanden und erzeugen einen freundli-
chen Eindruck; dunkle Fassaden stehen im Kontrast hierzu.

Kunftig sollen AuRenwandflachen eine gewisse Helligkeit aufweisen; dies dient nicht nur dem
Ortsbild; vielmehr kann hierdurch auch ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden.

2.  Werbeanlagen

Derzeit wirbt die bestehende Werkstatt mit freistehenden Werbeanlage an der Biihlertalstral3e
sowie an dem Einmindungsbereich des Riedweges. Zahlreiche kleinere Werbeanlagen sind
an den AuRenwéanden und im Dachbereich von Werkstatt- und Ladengebaude angebracht und
entfalten somit auch eine Wirkung auf das Ortsbild.

Werbeanlagen sind zuldssig, werden aber aus stadtgestalterischen Griinden hinsichtlich ih-
rer Vielfalt, GroRe und Lage beschrankt.

Der baurechtliche Bestand an Werbeflachen, der von dieser Regelung abweicht, geniel3t Be-
standsschutz? 3.

2 vgl. OVG Rheinland-Pfalz, U. v. 07.03.2013 C 10544/12

Der Begriff des Bestandsschutzes umschreibt das aus der Eigentumsgarantie flieRende, gesetzlich
gemaf Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG naher ausgestaltete Recht des Eigentiimers, eine bauliche Anlage
mit einer bestimmten Nutzung, die einmal formell oder materiell legal war, weiter zu nutzen und in
gewissem Umfang a&ndern zu dirfen, auch wenn die Anlage mit dieser Nutzung heute nicht mehr
neu errichtet werden durfte (BVerfG, Beschl. v. 24.07.2000)

Beim passiven Bestandsschutz kann die vorhandene Nutzung nicht beseitigt werden, aber auf Grund
der neuen Rechtslage kann diese auch nicht erweitert werden.
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

3. Gelandeaufschuttungen und -abgrabungen

Das Werkstattgelande fallt zur BuhlertalstraBe und zum Riedboschweg leicht ab; es ist ohne
Aufschiittungen oder Abgrabungen an die umgebenden Grundstiicke und Stralen ange-
schlossen.

Gelandeaufschittungen und -abtragungen sind zuléssig, es durfen aber keine Héhenunter-
schiede zu Straf3en und Gehwegen entstehen.

4, Einfriedungen

Das Grundstlck FlIst-Nr. 1468/3 liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Blhlertal“. Auch nach der
Teilbebauung ist der offene Charakter der unbebauten Flache und damit die Zugehorigkeit
zum Landschaftsschutzgebiet zu erhalten. Eine Einfriedung nach Siden und nach Osten ist
daher unzulassig.

Ansonsten sind Einfriedungen zuldssig. Sowohl die zuldssige Hohe als auch die zulassigen
Materialien sollen einen halboffenen Charakter des Grundstiicks gewdahrleisten. Dies ent-
spricht auch der geplanten griingestalterischen Einbindung des Werkstattgelandes.

Rechtswidrig errichtete Zaune haben keinen Bestandsschutz.

Buhl, den

Wolfgang Eller
Stadt Buihl, Fachbereich Stadtentwicklung - Immobilien - Bauen
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3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Grautenbach - Riedbosch* in Biihl-Altschweier
Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf in der Fassung vom 19. April 2023

Teil II: UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht vom 19. April 2023 ist separat der Begriindung beigeflgt.
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QUELLENANGABEN

1. Zieger Machauer (2023a), Bebauungsplan ,Grautenbach-Riedbosch, 3. Anderung und
Erganzung“ — Artenschutzrechtliche Vorprifung, AltluBheim, 19. April 2023

2. Zieger Machauer (2023b), Antrag auf Befreiung gemalf3 § 67 Abs. 1 BNatSchG von der
Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG Nr. 2.16.035 ,Buhlertal® zum Bebau-
ungsplan ,Grautenbach-Riedbosch, 3. Anderung und Erganzung®, Altlufsheim, 19. April
2023

3. Zieger Machauer (2023c), Bebauungsplan ,Grautenbach-Riedbosch, 3. Anderung und
Erganzung“ — Umweltbericht, Altlul3heim, 19. April 2023

4. Heine und Jud (2023); Schalltechnische Untersuchung, 3. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans ,Grautenbach — Riedbosch® in Buhl — Altschweier — Projekt
3026/1, Stuttgart, 19. April 2023
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