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1 Einleitung

Der Gewerbebetrieb ,Bosch Car Service® in der BuhlertalstraBe 102, Ecke Riedboschweg in Buhl-
Altschweier, mdchte sein bestehendes Werkstattgebdude in das 6Ostlich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet ,Blhlertal® (LSG) erweitern. Der erforderliche Bebauungsplan wird im Regel-

verfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer
2 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 zum BauGB. Nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB beschrénkt sich
der Gegenstand der Umweltprifung nur auf die erheblichen Umweltauswirkungen. Bestandteil
der Umweltpriifung sind neben dem Umweltbericht die Prifung der artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit (siehe gesondertes Gutachten). Zudem ist wegen der Lage des siiddstlichen Grund-

stiicks im Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal“ eine Befreiung erforderlich.
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1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes

Um die bestehende Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen planungsrechtlich zu sichern
und zu entwickeln wird ein Mischgebiet MI festgesetzt. In der Bebauungsplananderung werden
eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Der Geltungsbereich ist 4.695 m2 gro3. Davon sind
1.299 m2 Erweiterungsflache (Flst.-Nr. 1468/3) fur die bisher kein Baurecht besteht.

Angaben zur allgemeinen Zielsetzung und den Grundzigen der Planung sowie den planungs-
rechtlichen Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften sind der Begriindung zum Bebauungs-

plan zu entnehmen.
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1.2 Bestehende Nutzungen und Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet grenzt im Stden an die freie Landschaft (AuRenbereich). Abgesehen von einer
kleinen Grunflache ist der westliche Teil (FIst.Nr. 1468/7) bereits vollstandig bebaut und versie-
gelt.

Das Betriebsgelénde (FIst.Nr. 1468/7) und der noch unbebaute Bauplatz Fist.Nr. 3699 befinden
sich im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grautenbach-Riedbosch®. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung sind eine 2-geschossige Bebauung und eine Grundflachenzahl von
0,35 festgesetzt; eine Begrenzung der zulassigen Gesamtversiegelung entsprechend der damals
geltenden BauNVO gibt es jedoch nicht, sodass die Baugrundstiicke komplett versiegelt werden
darfen. Dies ist bei der bestehenden Autowerkstatt nahezu der Fall.

Das 1.299 m2 grof3e sudostliche FIst.Nr. 1468/3 befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches
des bestehenden Bebauungsplanes und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Buhlertal”.

Bei den beiden unbebauten 6stlichen Flurstiicken 3699 und 1468/3 handelt es sich um eine ehe-
malige Ackerflache, die zuletzt als Feld fur ,Blumen zum Selberschneiden® genutzt wurde und
aktuell brach liegt. Die Flurstiicke sind gehdlzfrei. Auf beiden Flurstiicken wurden 2021 Erdarbei-
ten durchgefihrt und im nordwestlichen Teil wurde eine ca. 800 m2 groRe Schotterflache ange-
legt.

1.3 Umweltschutzziele

In den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind folgende maRgebliche umweltrelevan-
ten Zielvorgaben festgelegt, die auch als Bewertungsmafstabe fur die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen der Planung (s. Kap. 2) herangezogen werden:

Fachgesetze

e die Vorgaben des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitplane beitragen sollen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,

o die Bodenschutzklausel nach § 1la Abs. 2 BauGB, nach der mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind,

e die BauGB-Klimanovelle 2011, durch die die Grundsétze der Bauleitplanung um die Klima-
schutzklausel in 8§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB erganzt wurden. Klimaschutz und
Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange in der Bauleitpla-
nung, im Verhdltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegenei-
nander und untereinander sachgerecht abzuwagen.

e der besondere Artenschutz des § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) und der gesetzliche
Biotopschutz des 8§ 30 BNatSchG, die beide nicht der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB unterliegen.

¢ die immissionsschutzrechtlichen Regelungen und technische Normen, die den Schutz vor Ge-
fahren, erheblichen Beeintrachtigungen und erheblichen Belastigungen vorgeben. Insbeson-
dere die Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum Larmschutz und die
Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz.

ZIEGER-MACHAUER
P 1406 Landschaft+Freiraum+Umwelt



Umweltbericht . 6
Bebauungsplan ,Grautenbach-Riedbosch, 3. Anderung und Ergéanzung® in Bihl-Altschweier

Fachplane

Regionalplan
In der Raumnutzungskarte sind eine bestehende Siedlungsflache - Uberwiegend Wohn- und

Mischnutzung — und ein schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgewiesen. Die planungsrechtliche Sicherung eines be-
stehenden und zu erweiternden Gewerbebetriebes in einem tberwiegend bereits als Bauflache
ausgewiesenen Bereich entspricht den Ausweisungen des Regionalplans. Die Erweiterung in den
Randbereich eines Regionalen Griinzugs ist Uber den Ausformungsspielraum auf der nachfol-
genden Planungsebene gedeckt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2030 der Verwaltungsgemeinschaft Buhl/Ottersweier stellt
fur Teile des Geltungsbereichs eine bestehende Wohnbauflache sowie eine gemischte Bauflache
dar. Das Grundstiick Flst-Nr. 1468/3 ist als landwirtschaftliche Flache in Uberlagerung mit einem
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Festsetzung eines Mischgebietes ist nur teilweise aus
dem Flachennutzungsplan 2030 entwickelt. Daher ist parallel zur Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplans ,Grautenbach - Riedbosch* eine Teilanderung des Flachennutzungsplans 2030
erforderlich.

Wasserschutzgebiet, Hochwasserschutz
Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen. Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

Altlasten
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Naturschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord. Das 1.299 m2 grof3e sud-
Ostliche FIst.Nr. 1468/3 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bluhlertal* (siehe
Abb. 2). In der Stidostecke des LSG-Flurstiicks sind etwa 350 m2 als Biotopverbundflache mittle-
rer Standorte (Suchraum) dargestellt (siehe Abb. 3). Weitere Schutzgebiete oder Biotope sind
nicht vorhanden.

HINWEIS

Als maRgebliche Landschaftsschutzgebietsabgrenzung werden die LSG-Grenzen gemafl den
Detailkarten der LSG-VO im Mal3stab 1:5000 des Landratsamtes Rastatt zugrunde gelegt, wie
sie in den nachstehenden Abbildungen und Karten dargestellt sind und der Stadt Biihl vorliegen.
Diese Grenzen entsprechen der Uberpriifung der LSG-Grenzen im Rahmen der FNP-
Fortschreibung der Stadt Bihl. Im Daten- und Kartendienst der LUBW ist teilweise eine abwei-
chende und fehlerhafte Darstellung enthalten.

ZIEGER-MACHAUER
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Abb. 2

Luftbild mit Umgrenzung des

Plangebietes un
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Abb. 3 Biotopverbund
mittlere Standorte (Quelle LUBW)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario)

2.1.1 Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Das Schutzgut wird abgebildet durch die Teilaspekte Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen, Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Erholungs- und Freizeitfunktion.

Fur den Teilaspekt Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind insbesondere Larmbelas-
tung und Luftverunreinigung heranzuziehen. Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm ein. Die be-
stehende Kfz-Werkstatt verursacht Gewerbelarm (s. La&rmgutachten). Das Gebiet dstlich des
Bauvorhabens ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Das Planungsgebiet unterliegt keiner besonderen Luftschadstoffbelastung (siehe Klima, Kap.
2.1.5). Die Geruchsemissionen entsprechen den gewohnlich am Ortsrand bzw. auf Landwirt-
schaftsflachen vorkommenden Geruchsemissionen. Belastungen durch Elektrosmog und Mag-
netfelder sind nicht bekannt.

Das Plangebiet ist nicht fir die Freizeit- und Naherholung nutzbar, seine Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung wird insgesamt als gering eingestuft. Flachen
mit besonderen Erholungs- oder Freizeitfunktionen sind nicht vorhanden.

2.1.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Naturraumliche Gegebenheiten

Das Gebiet liegt im Naturraum 212 Ortenau-Buhler Vorberge und grenzt im Suden an die freie
Landschaft (AuRenbereich). Die potentielle natlirliche Vegetation (pnV) ist ein Buchenwald.

Pflanzen / Biotoptypen
Abgesehen von einer kleinen Grinflache (ca. 40 m2 Wiese und 10 m2 Heckenzaun), ist der west-
liche Teil (FIst.Nr. 1468/7) bereits vollstandig bebaut und versiegelt.

Bei den beiden unbebauten 6stlichen Flurstiicken 3699 und 1468/3 handelt es sich um eine ehe-
malige Ackerflache, die zuletzt als Feld fur ,Blumen zum Selberschneiden* genutzt wurde und
aktuell brach liegt. Die Flurstiicke sind gehdlzfrei. Auf beiden Flurstiicken wurden 2021 Erdarbei-
ten durchgefihrt und im nordwestlichen Teil wurde eine ca. 800 m2 gro3e Schotterflache ange-
legt. Am Nordende des Flst. 3699, an der Einmiindung des Riedboschwegs in die Blihlertalstral3e
liegt eine kleine Grasflache (Verkehrsgriin), die aktuell ebenfalls geschottert ist.

Die Klassifizierung und Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Datenschlissel der
LUBW 2018! (vgl. Plan 1). Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt nach dem 5-stufigen Be-
wertungsschlissel des Landes Baden-Wurttemberg (LUBW 2005)2. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes kommen die folgenden Biotoptypen vor:

1 LUBW (2018): Arten, Biotope, Landschaft. Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten
2 LUBW (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung

ZIEGER-MACHAUER
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Biotoptyp Naturschutzfach- | Empfindlichkeit
liche Bedeutung

33.41  Fettwiese mittlerer Standorte Il mittel
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 1 mittel
37.11  Acker I gering
44.30  Heckenzaun I gering
60.10 Gebaude | -
60.20  Stralle, Werkstattgebaude, Asphalt, Pflaster I -
| keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung IV hohe naturschutzfachliche Bedeutung
Il geringe naturschutzfachliche Bedeutung V  sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

Il mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Tab. 1 Naturschutzfachlich Bewertung der Biotoptypen

Tiere

Bei der Tierwelt sind die Artenvielfalt und die Zahl anzutreffender heimischer Arten aufgrund der
derzeitigen Nutzung und Lage als gering einzustufen. Das Plangebiet ist nur bedingt ein geeig-
neter Lebensraum fur sensible und storanfallige Arten. Beziglich des Wert- und Funktionsele-
ments Fauna ist das Plangebiet lediglich von allgemeiner Bedeutung.

Fur die Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit wurde eine gesonderte artenschutz-
rechtliche Vorprufung erstellt.

Biologische Vielfalt

Der Begriff Biologische Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir die Vielfalt des Le-
bens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der 6kologischen
Komplexe zu denen sie gehoren. Biodiversitat umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der Okosysteme
(dazu gehoéren Lebensgemeinschaften, Lebensraume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die bestehende biologische Vielfalt im Plan-
gebiet ist insgesamt gering.

2.1.3 Boden

Nach der geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg liegt das Plangebiet im Bereich Holozaner
Abschwemmmassen.

Im Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist das Plange-
biet in der BK50 als bebaute Flache dargestellt und nicht bewertet. Fur die sudlich angrenzenden
Flachen ist die Bodenkundliche Einheit ,Tiefes und maliig tiefes Gley-Kolluvium aus holoz&nen
Abschwemmmassen Uber alteren Umlagerungsbildungen® (a-K12) dargestellt.

Fur das LSG-Flurstiick 1468/3 liegt die digitale Bodenbewertung des LGRB auf Basis von
ALK/ALB vor. Danach sind die Boden hochwertig (Wertstufe 2,67). Diese Wertstufe ist auch fur
das unbebaute Flurstiick 3699 anzunehmen.

ZIEGER-MACHAUER
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Fur gestorte, vorbelastete Boden mit einer bereits bestehenden Veranderung oder Belastung,
werden die Bodenfunktionen pauschal mit Wertstufe 1 (gering) bewertet®. Dies trifft fir die nicht
versiegelten Boden im Ubrigen Plangebiet zu.

Laut Landwirtschaftsamt sind die beiden westlichen Flurstiicke laut Flurbilanz als Vorrangflur I
kartiert. Dem Landwirtschaftsamt liegen allerdings keine Informationen tber eine landwirtschaft-
liche Nutzung der Flurstiicke vor. Aufgrund der geringen Grol3e der Flachen sowie der Lage un-
mittelbar zwischen Gewerbeflache und Wohnbebauung, sind die Flachen fir den 6konomischen
Landbau nur von untergeordneter Bedeutung. Agrarstrukturelle Bedenken gegen die Inanspruch-
nahme der landwirtschaftlich nutzbaren Flache im Au3enbereich kénnen in diesem Fall zurtick-
gestellt werden.

Die von den geplanten Bauvorhaben beanspruchten Béden sind als Standort mit hoher Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu bewerten. Gegenuber Flacheninanspruchnahme besteht grundséatz-
lich eine hohe Empfindlichkeit, da Boden nicht ersetzbar bzw. vermehrbar sind.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Auch keine PFC-Belastung.

2.1.4 Wasser

Oberflachengewasser
Flie3- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit Paldozoikum, Kristallin (GWG). Gemali
Internet-Informationsportal Landschaftsplanung der LUBW wird das Plangebiet wie folgt bewer-
tet.

Durchlassigkeit: Grundwassergeringleiter: gering (Klasse 5)
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: gering
Ergiebigkeit/Transmissivitat der Grundwasserleiter: mafig (Festgestein)

Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Das Plangebiet hat eine geringe bis mafige Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und die
Oberflachenwasserversickerung und stellt ein Wert- und Funktionselement von allgemeiner Be-
deutung dar.

2.1.5 Klima/ Luft

Das Planungsgebiet unterliegt keiner tber das in den bebauten Gebieten von Altschweier ohne-
hin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Im Planungsgebiet
ist die Luftqualitat aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der angrenzenden Frei- und Grinflachen
als relativ gut einzustufen. Anzunehmen sind ortsiibliche Geriiche bzw. landwirtschaftliche Emis-
sionen.

Das Plangebiet liegt in der klimadkologisch sensiblen Vorbergzone.

3 gemalk LUBW-Arbeitshilfe kann pauschal Wertstufe 1 angesetzt werden

ZIEGER-MACHAUER
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Gemal Landschaftsplan (Klimopass) liegt das Plangebiet im Randbereich einer Kaltluftleitbahn

von hoher Bedeutung.

PR
9 ~SEEE
i ND R GR Y

ARHIRH

- ER_\-{“
Ve 4 LT i
P b E AT sy

AUSGLEICHSRAUM
Kaltluftleitbahnen aueic Hip 2017)

hohe Bedeutung
- mittlere Bedeutung
<—> Ventilationsbahn

Abb. 4

A g

Flachen fiir die Kaltluftproduktion aueie: kimamoro (2011

Néchtliche Kaltluftproduktionsrate wahrend einer
austauscharmen Strahlungswetternacht in m*%h

- sehr hoch > 20

[ hoch (15 bis <= 20)

[ mittel (10 bis <= 15)

[:| gering (<= 10)
Grinflachen im Innenbereich
(Bestand | Planung)

unbebauter Bereich >0,5 ha
im FNP-Bestand ausiie:tp (2017)

Kaltluftvolumenstrom avelle: kimamoro (2011)
m?/s/Rasterzelle

<= sehr hoch (> 1.400)

= hoch (700 bis 1.400)
- maRig (350 bis 700)
- gering (< 350)

WIRKUNGSRAUM auclie: KiimaMoRo (2011)
E Kaltlufteinwirkbereich Siedlungsraum

Schutzgut Klima - Gegebenheiten und Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Quelle: Landschaftsplan VVG Buhl-Ottersweier, Klimopass Karte 1, HHP 2018

Gemal der Klimaanalyse der Regionalverbandes (2009) liegen im Bereich des Plangebietes
hoch ausgebildete Kaltluftstrome und lokalklimatisch besonders wertvolle Kaltluftabflisse.
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Abb.5 Klimaanalyse Region Mittlerer Oberrhein, Karte 3: Bewertung

Das Planungsgebiet unterliegt keiner besonderen Luftschadstoffbelastung. In den Internetkarten
der LUBW finden sich folgende Angaben zur Luftschadstoffsituation bzgl. Stickstoffdioxid und
Feinstaub.

Mittlere Stickstoffdioxid (NO)-Belastung im Jahr 2016 11 pg/ms
Mittlere Feinstaub PMso-Belastung im Jahr 2016 12 pg/ms
Tage mit Feinstaub PMso-Tagesmittelwert (TMW) > 50 pug/m3 im Jahr 2016 0

Mittlere Ozon-Belastung im Jahr 2016 54 pug/ms

Gemal der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen — 39. BImSchV) gilt zum Schutz
der menschlichen Gesundheit ein Uber ein Kalenderjahr gemittelter Immissionsgrenzwert fir NO»
von 40 pg/m? und fir Feinstaub PMio von 40 ug/md.

2.1.6 Landschaft / Siedlungsbild / Erholungseignung

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum 212 Ortenau-Buhler Vorberge und grenzt an die freie
Landschaft (AuRenbereich). Die Flache ist eben mit Gelandehéhen von rund 150 m.

Das Landschaftsbild ist monoton und wenig attraktiv, die Uberformung der charakteristischen Na-
turlandschaft durch die bestehende Bebauung ist stark fortgeschritten. Im Hinblick auf die Eigen-
schaftsmerkmale Strukturreichtum, Naturndhe und Naturraum-Charakteristisch stellt das Gebiet
einen geringwertigen Bereich dar.

Die LUBW hat eine landesweite Ermittlung der Landschaftsbildqualitt durch die Universitat Stutt-
gart erarbeiten lassen. Die Modellrechnung wurde auf der Grundlage einer Bildbeurteilung baden-
wirttembergischer Landschaften erstellt. Danach liegt im Plangebiet ein Landschaftsbildwert von
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4% vor, der eine geringe Wertstufe anzeigt. Diese Landschaftsbildbewertung nach dem Verfahren
Dr. Roser kann als grobe Orientierung herangezogen werden, die einer ortsspezifischen Uber-
prifung und Konkretisierung der modellierten Angaben sowie einer Uberpriifung der konkreten
Auswirkungen der geplanten Vorhaben (Eingriffsintensitéat, Sichtbarkeitsbereich etc.) bedarf.

M Abb.6  Landschaftsbildqualitat

Landesweite Ermittlung nach LUBW, Verfah-
ren Dr. Roser. Wertebereich: stufenlos von 0
(sehr niedrige Landschaftsbildqualitét) bis 10
(sehr hohe Landschaftsbildqualitat)

2.1.7 Kultur-und Sachguter

Bau- und Kulturdenkmale sind nicht vorhanden. Hinweise auf archdologische Kulturdenkmale
liegen nicht vor.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin wie bisher als
Werkstattgelande und Landwirtschaftsflache genutzt. Es ist mit keinen zusétzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter, wie Flachenversiegelung, Eingriffe in den Boden-Was-
serhaushalt, Veranderungen der Biotopverhéaltnisse, zu rechnen.

2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind
die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen mit
zu berticksichtigen.

4 Wertebereich: stufenlos von 0 (sehr niedrige Landschaftsbildqualitat) bis 10 (sehr hohe Landschaftsbildqualitét)
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2.2.2.1 Auswirkungen Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans bzgl. Larm wurden gutachterlich gepruft (Heine+Jud
2023). Durch den geplanten Betrieb werden an der umliegenden Wohnbebauung tags Beurtei-
lungspegel bis rund 55 dB(A) hervorgerufen. Mit Betrieb in der Nacht ist nicht zu rechnen. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete wird tags an allen Immissionsorten
eingehalten. An der umliegenden Bebauung werden im ungtnstigsten Fall Pegelspitzen bis 82
dB(A) tags erreicht. Die Forderung der TA Larm, dass Maximalpegel den Immissionsrichtwert
tags um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten sollen, (allgemeine Wohngebiete 85 dB(A) tags),
wird erflillt. Es sind keine Malinhahmen organisatorischer Art gegentiber dem betriebsbedingten
Fahrverkehr im 6ffentlichen StralRenraum erforderlich.

Durch die Bewirtschaftung der sidlich angrenzenden Wiesen und Obstbaumbestande kann es
zu Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Staubentwicklung, Gerliche, abdriftende Spritz-
mittel, etc. kommen, ohne dass gesundheitsgefahrdende Beeintrachtigungen zu beflrchten wa-
ren.

Bezuglich Luftschadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung ergeben sich
keine (zusétzlichen) Beeintrachtigungen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase treten Emissionen durch den Einsatz von Lkw, Baumaschinen und Bau-
stellenfahrzeugen auf. Eine relevante Wirkung durch Erschitterungen, Larm und Staub auf na-
hegelegene Wohngeb&ude ist jedoch nicht zu erwarten. Auf die Erholungsfunktion wirken sich
zeitweise akustische Beeintrachtigungen durch baubedingte Larmimmissionen sowie
Staubimmissionen beeintrachtigend aus. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen von zeitlich be-
grenzter Dauer und durch geeignete technische Malinahmen (z.B. Einhaltung AVV-Baularm) so-
weit verminderbar, dass sie als zumutbar anzusehen sind.

2.2.2.2 Auswirkungen Landschaftsschutzgebiet und Naturpark

Der Bebauungsplan liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Bihlertal*®. Fiir die Uberplanung
von ca. 1.346 m2 Flache des LSG ist eine Befreiung erforderlich.

Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn sie aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlich ist (§ 67 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Es wird ein gesonderter Befreiungsantrag nach § 8 der Verordnung tiber das LSG ,Bihlertal® vom
28. Oktober 2002 in Verbindung mit § 54 Abs. 1 NatSchG und § 67 Abs. 1 BNatSchG gestellt.

Die Moglichkeit einer Befreiung wurde mit der Naturschutzbehotrde vorabgestimmt. Dazu wurde
eine Tischvorlage mit Varianten erstellt. Die Naturschutzbehdrde kann eine objektive Befreiungs-
lage in Aussicht stellen, wenn die eingriffsgeringste Planvariante 4 realisiert wird und der Eingriff
in das LSG ausgeglichen wird. Dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurde die Planvariante 4 zu-
grunde gelegt, welche entsprechend ausgearbeitet wurde.

5 Als maRgebliche Landschaftsschutzgebietsabgrenzung werden die LSG-Grenzen gemaR den Detailkarten der LSG-
VO im MaRstab 1:5000 des Landratsamtes Rastatt zugrunde gelegt, wie sie der Stadt Biihl vorliegen. Diese Grenzen
entsprechen der Uberpriifung der LSG-Grenzen im Rahmen der FNP-Fortschreibung der Stadt Biihl. Im Daten- und
Kartendienst der LUBW ist teilweise eine abweichende und fehlerhafte Darstellung enthalten.
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Zweck des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/ Nord® ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erholungs-
landschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu fordern. Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungs-
plan dem Schutzzweck zuwiderlauft oder den Charakter des Naturparks verandert.

Die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung bedarf gemanR 8§ 4 Abs. 2
Nr.1 der Verordnung des Naturparks einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils drtlich zustéandigen
unteren Naturschutzbehorde.

2.2.2.3 Auswirkungen Pflanzen und Tiere

Pflanzen / Biotope

Temporéare Baustellen-Einrichtungsflachen kénnen auf Flachen, die sowieso dauerhaft bean-
sprucht werden - angelegt werden. Die ausgewiesene Grinflache auf dem LSG-Flurstiick 1468/3
darf nicht beansprucht werden. Baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm und Erschitterun-
gen sind moglich und nicht auszuschlie3en. Unter der Berilicksichtigung des temporaren Wirkens
der baubedingten Stérungen und der bereits bestehenden Beeintrachtigungen werden diese mit
geringer Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Durch den Bebauungsplan erfolgt ein Verlust bzw. eine Uberplanung von Biotopstrukturen, der
sich wie folgt darstellt und bewertet wird:

Tab. 2 Verlust/ Uberplanung von Biotopstrukturen
Biotoptyp Flache Bewertung der
Beeintrachtigung
33.41  Fettwiese mittlerer Standorte 40 m? mittel
35.64  Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 54 m2 mittel
37.11  Acker (Blumenfeld) 2.277 m? gering
44.30 Heckenzaun 10 m? gering

Flachen der Raumkulisse Feldvdgel sind nicht betroffen.

Der Ausschluss von Kies-, Stein- und Schotter bedeckten Flachen (,Schottergarten®) dient der
Sicherstellung des beabsichtigten griingestalterischen Konzepts, Férderung der Artenvielfalt und
Vermeidung monofunktionaler Flachen.

Betriebsbedingt sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Tierwelt / Artenschutz

Die Einschéatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials ist der gesonderten artenschutz-
rechtlichen Prifung zu entnehmen. Danach sind fur FFH-Anhang IV-Arten und Vogelarten Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfuillt.

Erhebliche Beeintrachtigungen anderer Tierarten, insbesondere geschutzter oder wertgebender
Arten (Rote Liste), die besondere MalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung (8 15
BNatSchG) erfordern, sind nicht zu erwarten. Die Wirkungen auf die Ubrige Tierwelt sind wegen
der engen funktionalen Verflechtungen &hnlich zu werten wie diejenigen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Biotope. Ein geeigneter Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen und Biotope fordert in
gleicher Weise das Schutzgut Tierwelt.
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Weil mit der Uberbauung und Versiegelung von Flachen grundsétzlich ein hoher Verlust von Ha-
bitatflachen (auch fur nicht geschiitzte Arten) verbunden ist, stellt diese Veranderung eine erheb-
liche Beeintrachtigung dar.

2.2.2.4 Auswirkungen Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teilweise
mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens geht es
jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung
im Sinne des Flachenverbrauches thematisieren und soweit sinnvoll mdglich reduzieren (Nach-
haltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltprifung wird das Schutzgut Flache insbesondere tber die Bodenschutz-
klausel nach § 1la Abs. 2 BauGB bertcksichtigt. Gemaf § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der
Abwégung zu berticksichtigen.

Die beanspruchten Flachen sind etwa zur Halfte bereits bebaut. Fir das ca. 979 m2 grol3e Flst.-
Nr. 3699 besteht ein Baurecht. Die zusatzliche Flachenbeanspruchung (AuRenbereichsflache,
LSG) betragt ca. 0,13 ha. Die Festlegungen der Planung zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung
wurden getroffen, um im Sinne des sorgsamen Umgangs mit Grund und Boden eine méglichst
optimale Ausnutzung fiir die Bauflache zu gewahrleisten.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden bisherige und zukinftige
Nutzung gegenubergestellt (siehe Tab. 3). Die Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Flache sind nicht besonders erheblich.

Tab. 3 Flachenbilanz der bisherigen und zukinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung Zukinftige Nutzung
bebaute/befestigte Flache 2.381 m?| bebaute/befestigte Flache 3.296 m2
Grinflache 2.314 m2| Grunflache 1.399 m2

4.695 m? 4.695 m?

2.2.2.,5 Auswirkungen Boden

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Boden sind Versiegelung, Verdichtung, Schad-
stoffeintrage und Verédnderungen der Bodenstruktur infolge des Bodenabtrags und der Bodenum-
lagerung.

Durch den Bebauungsplan wird auf der Erweiterungsflache (Flst.-Nr. 1468/3) im Aul3enbereich
(LSG) rund 450 m? zusétzliche Bauflache geschaffen, deren Befestigung/Uberbauung mit der
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geplanten Werkstatthalle eine erhebliche Beeintrachtigung bedeutet, da sie zum Verlust der Bo-
denfunktionen hochwertiger Boden fuhrt (Wertstufe 2,67).

Der Rickbau versiegelter Flachen, um die verloren gehenden Funktionen wiederherzustellen, ist
auf ca. 162 m2 durch den Abbruch der beiden Garagen im Siiden und die kleinflachige Entsiege-
lung an der Buhlertalstrale moglich. Die wasserdurchlassige Ausflihrung von Oberflachenbefes-
tigungen, z.B. der Stellplatze scheidet wegen der abgestellten Gebrauchtwagen aus.

Im Bereich mit bestehendem Baurecht (ca. 75% der Plangebietes) gibt es keine Begrenzung der
zulassigen Gesamtversiegelung. Entsprechend der damals geltenden BauNVO durfen die Bau-
grundstlicke komplett versiegelt werden. Dies ist bei der bestehenden Autowerkstatt nahezu der
Fall. Durch die Bebauungsplandnderung wird der Grad der Gesamtversiegelung auf 0,95 festge-
setzt und die Versiegelung somit gemindert. Des Weiteren tragt die Ausstattung des geplanten
Werkstattanbaus mit einem Grundach zum Ausgleich bei.

Insgesamt wird anlagebedingt durch den Bebauungsplan eine mittlere Beeintrachtigungsintensi-
tat bewirkt, da Uberwiegend gestdrte, vorbelastete Boden beansprucht werden.

Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs erlaubt. Die Anlage von Bau-
stellennebenflachen hat auf bereits versiegelten Bereichen bzw. auf Flachen, die spater Uberbaut
werden zu erfolgen. Die ausgewiesene Griinflache auf dem LSG-Flurstiick 1468/3 darf nicht be-
ansprucht werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichteten Boden
nach Abschluss der Bauarbeiten erforderlich. Bau- und betriebsbedingt sind erhebliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten.

Die neuen Vorgaben des § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) zur
Erstellung eines Bodenschutzkonzepts (ab 0,5 ha) und einer bodenkundlichen Baubegleitung (ab
1 ha) missen aufgrund der geringen GroRRe der Eingriffsflachen nicht berticksichtigt werden.

2.2.2.6 Auswirkungen Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen durch stoffliche Eintrage und Immissionen in das Grund- und
Oberflachenwasser konnen durch entsprechende VorsichtsmafRnahmen und Anwendung der ein-
schlagigen Bestimmungen und Richtlinien vermieden werden, so dass erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten sind.

Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist bei der Bewirtschaftung des Grundwassers eine
Verschlechterung seines mengenmafiigen Zustands zu vermeiden. Die Wasserhaushaltsbilanz
im bebauten Zustand muss der im nicht bebauten Zustand mdglichst nahekommen. Konventio-
nelle rein ableitungsorientierte Entwasserungssysteme sind hierzu nicht geeignet. Nach § 55 (2)
WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstticken versickert oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Das Plangebiet ist durch vorhandenen Kanalanschluss bereits voll erschlossen. Durch die Griin-
dach-Verpflichtung fir das neue Gebéaude ist vorgesehen, Wasser im Gebiet zurlickzuhalten:

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mind.
30 cm machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird.
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Durch die Erweiterungsflache fuhrt der Bebauungsplan zur geringen zuséatzlichen Versiegelung
wasserdurchlassiger Bodenschichten (ca. 450 m?). Etwa 162 m? werden entsiegelt. Eine mess-
bare Erhéhung des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist
dadurch nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Schadstoffeintrage auf dem Wasserpfad sind bei Unfallen oder ahnlichen un-
vorhersehbaren Ereignissen grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Ein relevanter zusatzlicher
Schadstoffeintrag in den oberflachennahen Grundwasserkérper auf dem Luftpfad ist nicht zu er-
warten. Bei einem sachgerechten Umgang mit Abwassern sind erhebliche Umweltauswirkungen
weder flr das Plangebiet noch das Ubrige Entsorgungsnetz zu erwarten.

2.2.2.7 Auswirkungen Klima und Luft

Auf das Grol3klima (Makroklima) werden durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen erwar-
tet, zumindest tragt er nicht wesentlich zur Beeintrachtigung des Klimas und zur Verstarkung des
Klimawandels bei. Er ist auch nicht anféllig gegentiber den Folgen des Klimawandels. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb von Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Auf Bebauungsplanebene ist das Gelandeklima als die kleinraumige Modifikation des Grol3-
klimas infolge der spezifischen Wechselwirkungen zwischen Relief bzw. Oberflachentyp (Wald,
Feld, Stadt etc.) und Atmosphére von Belang.

Das Plangebiet liegt in der klimadkologisch sensiblen Vorbergzone im Randbereich einer Kaltluft-
leitbahn von hoher Bedeutung.

Der geplante Werkstattanbau stellt keine Beeintrachtigung (Barriere) der Luftaustauschprozesse
zwischen Schwarzwald und Rheinebene da.

Durch das geplante Gebaude und die befestigten Flachen werden zuséatzlich Warmespeicher in
den Klimaraum eingebracht. Eine Verstarkung der Warmebelastung am Tage oder Ein-
schrankungen der Durchluftungsbedingungen und damit eine Erhéhung der Warme- (und
Schadstoff-) belastung von angrenzenden Siedlungsflachen, sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Zur Verringerung der Warmebelastung kann vor allem die Begriinung von Dachern und Fassaden
beitragen. Wéahrend eine Begrinung der Stidfassaden sowie deren Verschattung mit Baumreihen
den Warmeeintrag in den Gebaudeinnenraum reduzieren, wirkt eine Dachbegriinung tber die
Substratauflage isolierend und verringert das Aufheizen eines Gebaudes. Im Winter kann sie zur
Senkung des Heizbedarfes beitragen. Zusatzlich erfolgt eine Retention von Niederschlags-
wasser, wodurch die Kanalisation vor allem bei Starkregenereignissen entlastet wird.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist moglich. Die Begriinung kann
durch den Kuhleffekt die Leistung der Solarmodule sogar noch erhgéhen.

Daruber hinaus kann tber die Verwendung von hellen Oberflachen auf ebenerdig versiegelten
Flachen oder Fassaden die Reflexion der Sonnenstrahlung (Albedo) erhdht werden, so dass
diese starker zuriickstrahlen und damit insgesamt weniger Warmeenergie aufnehmen.

Bau- und betriebsbedingt sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Wahrend der
Bauphase besteht die Gefahr der Schadstoffbelastung durch umweltgefahrdende Bau- und
Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch
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ordnungsgemal gewartete Baumaschinen sowie einen sachgemallien Umgang mit umwelt-
gefahrdenden Materialien minimiert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Zusammenfassend l&sst sich fir das Schutzgut Klima/Luft ableiten, dass die geplante Bebauung
die klimadkologische Situation nicht erheblich stort. Den klimatischen Auswirkungen wird mit
geeigneten Malinahmen begegnet (Dachbegrinung, Baumpflanzungen, Wiesenflache).

Mit dem Bebauungsplan sollen keine weiteren Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regene-
rativer Energien getroffen werden. Die weitere Entscheidung, welche Energiestandards letztend-
lich auf dem Baugrundstiick eingesetzt werden, soll dem Grundstiickseigentiimer vorbehalten
bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine Festsetzungen entgegen oder
erschweren diese. Der Bebauungsplan berticksichtigt die Nutzung von erneuerbaren Energien
und den sparsamen und effizienten Nutzung von Energien (siehe auch Kap. 2.2.2.13).

2.2.2.8 Auswirkungen Landschaft / Siedlungsbild / Erholungseignung

Wahrend der Bauphase treten voriibergehende visuelle Stérungen und Sichtwirkungen durch die
Bauarbeiten, technisch-konstruktive Baustelleneinrichtungsflachen und Baufahrzeuge aus, die
das Landschaftsbild wahrend der Bauphase negativ beeintréchtigen. Diese Beeintrachtigungen
sind zeitlich begrenzt und werden insgesamt als gering eingestuft.

Trotz seiner Randlage zum Aul3enbereich (LSG) ist die Beeintrachtigung beziiglich Landschafts-
und Siedlungsbild insgesamt als wenig erheblich einzustufen. Das Bauvorhaben liegt nicht be-
sonders exponiert und das Landschaftsbild wird kaum verandert. Es handelt sich um eine malf3-
volle Erganzung einer bestehenden Bebauung, die geplante Bebauung stellt keine unangemes-
sene stadtebauliche Entwicklung dar. Die festgesetzten Gebaudehoéhen beriicksichtigen neben
stadtebaulichen Belangen auch eine Minderung von negativen Einfliissen auf das Landschafts-
bild. Durch Begrenzung zum Maf} der baulichen Nutzung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur
auReren Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Flachen wird sichergestellt, dass
sich die geplante Bebauung weitgehend in das ortliche Erscheinungsbild einfligt und eine verun-
staltende Wirkung verhindert wird. Das Plangebiet ist bereits verkehrlich erschlossen und durch
die bestehende Werkstatt vorbelastet.

2.2.2.9 Auswirkungen Kultur- und Sachguter

Es entstehen voraussichtlich keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Sollten bei der Durchfih-
rung der Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden,
sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 21 umgehend zu melden.

2.2.2.10 Auswirkungen Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Unter Beriicksichtigung des gegenwartigen Wissensstandes und der aktuellen Prifmethoden
(vgl. 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB) sind durch den Bebauungsplan keine konkreten Umweltauswir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Durch die bestehende Bebauung und die Nutzungen im Plangebiet ist das Wirkungsgeflige zwi-
schen abiotischen und biotischen Schutzgiitern bereits heute schon vorbelastet bzw. gestort.
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Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen durch die Planaufstellung
sind nicht zu erwarten. Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und
den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.

2.2.2.11 Auswirkungen Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir
Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten
und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaf-
ten und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat wer-
den aus der Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht resultieren.

2.2.2.12 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfalle, eingesetzte
Techniken und Stoffe

Projektabhéngige erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase und
maglicher Abrissarbeiten sind nicht relevant bzw. erkennbar. Es handelt sich um einen Bebau-
ungsplan, der kein UVP-pflichtiges Vorhaben zum Gegenstand hat. Auf Bebauungsplanebene
nicht absehbare zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen von Einzelvorhaben
werden auf der Zulassungsebene gepruft.

Generell kommt es baubedingt zu Flacheninanspruchnahme in der Gréf3enordnung der spéateren
Uberbauung, auBerdem zu Bodenmodellierungen und zur Ablagerung von Baumaterialien im
Plangebiet. Es treten baubedingt voriibergehende Emissionen in Form von Schall, Erschitterun-
gen und Luftschadstoffen (einschlieRlich Staube) auf. Betriebsbedingt entstehen keine besonde-
ren Emissionen.

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsgema
nach dem aktuellen Stand der Technik entsorgt. Uber die iiblichen, zu erwartenden Abfélle und
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Abwasser hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderab-
fallformen absehbar. Die Abwasserentsorgung soll tber das bestehende Mischsystem erfolgen.

Fur die baulichen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.2.2.13 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (8 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in 8 1a BauGB eingefligt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fugt Sonderregelungen fur die Wind-
energienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an oder
auf Gebauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwéagungs-
relevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhéaltnis zu den anderen Belangen der
Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine
Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgelést.

Der Gebaudesektor ist fur die Verringerung klimaschadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung bis 2020 die Energieproduktivitat um
20% zu steigern und die CO2-Emissionen um mind. 20% gegeniber dem heutigen Niveau zu
senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchssektor
Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird.

Das Plangebiet hat aktuell hinsichtlich einer Nutzung erneuerbarer Energien keine besondere
Bedeutung, verfligt jedoch Uber ein hohes Potenzial. Die mittlere jahrliche Solareinstrahlung fir
horizontale Flachen in [kWh/m?] betragt gemalR LUBW-Kartendienst 1.092 kwWh/mz2. Das Solarpo-
tenzial auf Dachflachen des bestehenden Wohnheims ist als Eignungsklasse gut eingestuft.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist méglich. Die Begriinung kann
durch den Kuhleffekt die Leistung der Solarmodule sogar noch erhdéhen.

Mit dem Bebauungsplan sollen keine weiteren Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regene-
rativer Energien getroffen werden. Die weitere Entscheidung, welche Energiestandards letztend-
lich auf dem Baugrundstiick eingesetzt werden, soll den Grundstiickseigentiimern vorbehalten
bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine Festsetzungen entgegen oder
erschweren diese.

3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aus Sicht der stadtischen Wirtschaftsforderung ist es wichtig, dass der Bosch-Dienst sich an sei-
nem langjahrig gewachsenen Standort erweitern kann.

Es gibt keine Standortalternativen und eine Umsiedlung des Betriebs in ein Gewerbegebiet ist
nach stadtischer Prifung nicht méglich. In Buhl stehen keine gewerblichen Flachen mehr zur
Verfliigung, die dem Betrieb als Standortalternative angeboten werden kdnnten.

Der Betrieb ist daher angehalten, an seinem jetzigen, bereits vorbelasteten Standort zu bleiben
und sich dort geringfligig zu erweitern.
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4  Storfallbetrachtung und Kumulation
4.1 Storfallrisiken

Durch den Bebauungsplan bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fiir schwere Unfélle und
Katastrophen. Somit entstehen diesbeziglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange gemani
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB.

Es besteht keine Mdéglichkeit, dass Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Storfall
im Sinne des 8 2 Nummer 8 der Storfall-Verordnung eintritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit
eines solchen Storfalls vergréRert oder sich die Folgen eines solchen Stoérfalls verschlimmern
koénnen.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden, zumal es sich um ein Wohn-
heim handelt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevol-
kerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht
Zu erwarten.

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Die Aufnahme von storfallbezogenen Regelungen ist nicht erforderlich. Dies liegt insbesondere
darin begriindet, dass kein Betriebsbereich im Sinne von 8§ 3 Abs. 5a BImSchG bzw. der Storfall-
verordnung (12. BImSchV) zulassig ist.

Informationen zu den ndchstgelegenen Anlagenstandorte, die unter die Regelungen der EU-
Richtlinie tGber Industrieemissionen (integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltver-
schmutzung), IE-Richtlinie) fallen und / oder Betriebsbereiche die der EU-Richtlinie zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen (Seveso llI-Richtlinie) unterliegen,
sind nicht bekannt.

4.2 Kumulation

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz
oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wissenstand nicht be-
kannt.
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5 Weitere Angaben zur Umweltprifung
5.1 Technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Es ergaben sich keine besonderen Anforderungen an die zu prifenden Umweltbelange und ihre
Intensitat. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.
Die Datenlage war ausreichend. Da in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des
Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Baustellenflachen, etc.) noch nicht festgesetzt werden, liegt
systembedingt ein gewisses Informationsdefizit vor. Insbesondere die baubedingten Beeintrach-
tigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschatzt werden.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung und eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Die Notwendigkeit weiterer besonderer Fachuntersuchungen bzw. -gutachten ist nach der-
zeitigem Stand nicht erkennbar.

Zu den Themenbereichen Grundlagen, Boden, Oberflachengewésser, Grundwasser sowie Tiere
und Pflanzen wurde das LUBW Internet-Informationsportal Landschaftsplanung und der LGRB-
Kartenviewer herangezogen, die orientierende Geoinformation zur 6rtlichen Situationsbeschrei-
bung bereitstellen. Zur Bewertung der Leistungsféahigkeit der Béden werden die Leitfaden des
Umweltministeriums ,Bewertung der Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010) und
,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012, Heft 24)
herangezogen. Fir die Eingriffs-Kompensations-Bilanz wird auf die ,Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wdarttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®
(LUBW 2005) und die Okokontoverordnung (OKVO) zuriickgegriffen.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der umweltrelevanten Festsetzungen wird zunachst im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren tberprift. Nach Realisierung wird kontrolliert, ob diese beachtet wurden.

Nach & 4c BauGB liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen
frlihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dabei nutzt sie Hinweise von behdrdlicher Seite von mdglichen unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt, Gber die die Gemeinden nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplan von den Behdrden unterrichtet werden (8 4 (3)
BauGB).

Ein konkreter Monitoringbedarf ist derzeit nicht erforderlich. Zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt erfolgt eine

— Uberwachung der tatsachlichen Durchfiihrung der umweltschiitzenden planerischen Festset-
zungen.

— Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Umwelt.
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6
6.1

MalRnahmenvorschlage Grinordnung, Ausgleich und Artenschutz
Grinordnerische Festsetzungen

Folgende Vorschlage fir textliche Festsetzungen bzw. ortliche Bauvorschriften zur Grinordnung,
zum Ausgleich und zum Artenschutz werden zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen.

1.

10.

11.

P 1406

Gemal Grunordnungsplan sind im Plangebiet mindestens 18 Laubbaume aus der Pflanzliste
zu pflanzen, dauernd zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die im LSG liegende private Griinflache wird dauerhaft als Wiesenflache angelegt, 2x im Jahr
gemaht und das Mahdgut abgeraumt. Das Ausbringen von Diinge- und/oder Pflanzenschutz-
mitteln ist unzulassig.

Auf den Flurstiicken 1468/7 und 3699 werden Wiesenflachen gemafd Grinordnungsplan an-
gelegt und unterhalten. Befestigte Flachen innerhalb dieser Wiesenflachen werden zuvor
entsiegelt und fachgerecht rekultiviert.

Das neue Werkstattgebaude auf Flst.-Nr. 1468/3 erhélt ein begriintes Flachdach. Die Starke
des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 10 cm
im gesetzten Zustand zu betragen.

Far alle Pflanzungen gelten die im Kapitel 6.3 genannten Vorgaben.

Die unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks sind - mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als unversiegelte
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Kies-, Stein- und
Schottergérten ggf. in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwur-
zelbaren Folien ist nicht zulassig.

Bewitterte Teile der Gebaudehille und Dachinstallationen (z. B. Regenrinnen) aus unbe-
schichtetem Blei, Zink, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe in das ab-
flieRende Niederschlagswasser gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.

Die im LSG liegende Grinflache darf zur freien Landschaft hin (Std- und Ostseite) nicht
eingefriedet werden.

Der Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern (Mietenhéhe < 2 m) und
auf den neu angelegten Freiflachen der Wiederverwendung zuzufihren.

Vogelkollisionen an Glasfassaden ab 5 m2 Gesamtelementflache sind durch geeignete Vo-
gelschutzmalRnahmen zu vermeiden. Die konkrete Ausformung ist mit der zustandigen Na-
turschutzbehdrde im Zuge der Bauantragsplanung zu klaren.

Fur die AuRRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtem-
peratur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten mussen - um auf nachtaktive
Tiere minimierend wirken zu kdnnen - so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt mdglichst
weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten) und dass ein Ein-
dringen von Insekten in den Leuchtkdrper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss da-
bei nach unten gerichtet sein. Eine permanente nachtliche AulRenbeleuchtung ist nicht zu-
lassig.
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6.2

P 1406

Empfehlungen und Hinweise

Der Schutz von Mutter- und Oberboden erfolgt gem. den einschlagigen Bestimmungen und
Richtlinien (DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639, RAS-LP 2, ZTVLa-StB 05, § 202 BauGB).

Der Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in ei-
ner Miete bis zum Wiederaufbau in die Grunflachen geschitzt werden (Mietenh6he < 2 m
und Zwischenbegriinung bei Lagerungsdauer tiber 2 Monate, siehe auch DIN 18915, 19639).
Die Miete darf nicht durch Befahren 0.4. belastet werden. Bevor der Oberboden aufgetragen
wird, soll der im Zuge der BaumaRRnahmen durch Befahren, Materiallagerung etc. verdichtete
Unterboden tiefengelockert werden. Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer
Deponierung andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. Erdaushubbdérse, Recyclinganlagen)
zu prufen. Bei trockener und windiger Witterung ist wahrend des Baus freiliegender Oberbo-
den bei Bedarf zu befeuchten, um Staubentwicklung zu vermeiden. Im Falle eines Olunfalls
im Zuge der Erdbauarbeiten ist der Boden auszutauschen und fachgerecht zu entsorgen.

Die neuen Vorgaben des § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts (ab 0,5 ha) und einer bodenkundlichen Baube-
gleitung (ab 1 ha) missen aufgrund der geringen Grél3e der Eingriffsflachen nicht bertck-
sichtigt werden.

Soweit Verflllungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen vorgenommen werden, sind
bei der Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-
bruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden in Baden-Wirttemberg die giiltigen techni-
schen Hinweise anzuwenden

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial vom 13.04.2004,

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg flr die Verwertung
von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung, Griin-
flachen) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die
Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzu-
halten.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu
schitzen.

Soweit im Rahmen von Baumafl3hahmen NiveauausgleichsmalRhahmen, Verfillungen oder
Auffillungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum
Einbau kommen. Es dirfen ausschlieBBlich Materialien zu Einbau kommen, die nach der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuord-
nungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuften Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

Es sind technisch einwandfreie, larmgedammte Baumaschinen und Baufahrzeuge mit hohen
Anforderungen an den Schadstoffausstol? (technisch neuster Stand) einzusetzen.
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10

11

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei. Nieder-
schlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm maéachtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Sollen andere
Versickerungsvarianten zur Ausfiihrung kommen, ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche
Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Rastatt zu beantragen.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem Ref. 26
vereinbar wurde (8 20 DSchG i.V.m. 8 27 DSchG).

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes gilt fiir alle neuen Wohn- und Nichtwohnge-
baude. Der Warmebedarf eines Geb&udes ist danach durch eine anteilige Nutzung von er-
neuerbaren Energien zu decken. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwéarme, Bio-
masse, Kollektoren, Photovoltaik-Anlagen usw.) wird empfohlen. Bau und Betrieb von Grund-
wasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt zu erfra-
gen. Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen. GemaR
§ 8a besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen bei Neu-
bauvorhaben.

Zur Geothermie gelten die Regelungen des Leitfadens zur Nutzung von Erdwérme und Erd-
warmesonden des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg. Weitergehende Hinweise ent-
halt das Informationssystem fir Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wurttemberg
(ISONG).

Der Betrieb von Luft/Wasser-Warmepumpen und auch Klimageraten kann in einem eng um-
bauten Gebiet zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Fur
Luft/Wasser-Warmepumpen und Klimagerate gelten die immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emit-
tieren tieffrequenten Schall, der insbhesondere im Nachtzeitraum besonders stérend wirken
kann. Vom Bauherrn bzw. Grundstlickseigentiimer ist daher ein auch hinsichtlich der Nach-
barschaft geeigneter Standort auszuwahlen, ein Gerat nach dem Stand der Technik zu in-
stallieren und die Aufstellflache sowie ein Schalldammgehause in die Konzeption aufzuneh-
men.

6.3 Pflanzliste und Pflanzvorgaben

Fur Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische Arten zu wéhlen. Nadelgeholze / Koniferen
jeglicher Art (Fichte, Scheinzypresse, Lebensbaum u. 4.) sind nicht zulassig. Baume sind als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, 3xv. zu pflanzen, Obstbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm, Straucher in einer Qualitat von 2xv. und
60/80 cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der
Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu begriinden.

Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, geman
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Die Bepflanzung muss spétestens 1 Jahr nach Abschluss der
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Baufertigstellung erfolgen. Hinsichtlich der Verwendung von Gehdlzen sind die geltenden Best-
immungen zu beachten:

— Freihaltung von Anfahrtssichtweiten an Einmindungen, Kreuzungen u. &.

— Grenzabstande nach dem Gesetz Uber das Nachbarschaftsrecht in Baden-Wirttemberg

— Erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gem. Vorgaben des Technischen Re-
gelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutzmalinahmen
erforderlich.

Fur Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 6, Herkunftsgebiet 9
(Oberrheingraben) zu verwenden.

Nach Mdglichkeit sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Herkunft
gemanR § 40 BNatSchG zu verwenden (gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 5.1,
Sortiment der im Plangebiet (Naturraum 212) gebietsheimischen Gehdlzarten nach LfU 2002.

Im Ubrigen gilt das nachstehende Sortiment der stadtischen Pflanzliste.

Pflanzliste 2019, Baume und Gehdlze fur den innerstadtischen Bereich
t = auch fur trockene Standorte geeignet, f = auch fir feuchte Standorte geeignet
[nh = nicht heimisch; Verwendung auf Extremstandorten - nur im StraRenraum und auf GroRparkplatzen zuldssig]

1a) GrolRe Baume (iber 20 m) mit breiter Krone (iiber 8 m), Pflanzgrube mind. 12 m3

t Spitzahorn Acer platanoides
f Bergahorn Acer pseudoplatanus
t Esskastanie Castanea sativa
Buche (= Rotbuche) Fagus sylvatica
f Walnuss Juglans regia
Traubeneiche Quercus petraea
tf Stieleiche Quercus robur
f Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
[nh Kaiserlinde Tilia x europaea 'Pallida 1
[nh Silberlinde, kegelférmig Tilia tomentosa 'Brabant']

1b) GroRRe Baume (iber 20 m) mit schlanker Krone (3 - 6/8 m), Pflanzgrube mind. 9 m3

f Roterle (= Schwarzerle) Alnus glutinosa
f Grauerle (= WeiRerle) Alnus incana
t Birke Betula pendula

2a) MittelgroRe Badume (12/15-20 m) mit breiter Krone (uber 8 m), Pflanzgrube mind. 9 m3

Hainbuche (= WeilRbuche) Carpinus betulus

Apfelbaum, hochstammig Malus domestica in folgenden Sorten:
Aargauer JubilAumsapfel, Auer StraRenapfel,
Berlepsch, Bohnapfel, Boskoop, Brettacher,
Jakob Fischer, Muggensturmer Gulderling,
Obertsroter Weinapfel, Prinz Albrecht,
Rote Sternrenette, Schwaikheimer Rambur,
Spater Paradiesapfel, Ulmer Polizeiapfel,
Winterrambur, Wintersdorfer Haferapfel

Vogelkirsche (= SiRRkirsche), hochstammig Prunus avium in folgenden Sorten:
Dolleseppler, Dolls Langstieler
Zwetschge Prunus domestica Buhler Frihzwetschge
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Birnbaum, hochstammig Pyrus communis in folgenden Sorten:

Bayrische Weinbirne, Gelbmdstler,

Griine Jagdbirne, Lederhosenbirne,
Oberosterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Geil3hirtle
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Taxus baccata
Tilia cordata 'Greenspire'
Alnus x spaethii]

t Speierling
t Elsbeere
Eibe (stark giftig)
Winterlinde, ovalkronig
[nh Spéths Erle

(“Stadtlinde”)

2b) MittelgroRe Baume (12/15-20 m) mit schlanker Krone (3-6/8 m), Pflanzgrube mind. 6 m3

Acer platanoides 'Emerald Queen'
Carpinus betulus 'Fastigiata’'
Quercus robur 'Fastigiata’

t  Spitzahorn, kegelférmig
t f Hainbuche, saulenférmig
t f Stieleiche, saulenférmig

Winterlinde, eiférmig

Tilia cordata 'Rancho’

[nh Lederhiilsenbaum, dornenlos, schmalkronig Gleditsia triacanthos ‘Skyline’]

3) Kleine Baume (5/7-12/15 m), Kronenbreite 3-6 m, Pflanzgrube mind. 6 m3

Feldahorn

Feldahorn, eiférmig
Spitzahorn, eiférmig
Spitzahorn, saulenférmig
Spitzahorn, kegelférmig

Acer campestre

Acer campestre ’Elsrijk’

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Olmsted’

Stechpalme (giftig) llex aquifolium
f Traubenkirsche Prunus padus
t Mehlbeere Sorbus aria

Mehlbeere, kegel- bis eiférmig
Vogelbeere (= Eberesche)
Vogelbeere (= Eberesche), saulenférmig

4) Straucher (1,5 - 5/7 m)

P 1406

Sorbus aria 'Magnifica’
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia 'Fastigiata’

t Felsenbirne Amelanchier ovalis
t Berberitze Berberis vulgaris
t f Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
tf Hasel Corylus avellana

t
t

f
f

Eingriffeliger Wei3dorn
Besenginster (giftig)
Pfaffenhitchen (giftig)
Faulbaum (giftig)
Stechpalme (giftig)

Roter Holunder (giftig)
Wolliger Schneeball (schwach giftig)
Gewdhnlicher Schneeball (schwach giftig)

Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium

t f Liguster (schwach giftig) Ligustrum vulgare
t Rote Heckenkirsche (schwach giftig) Lonicera xylosteum
t  Mispel Mespilus germanica
t Schlehe (= Schwarzdorn) Prunus spinosa
t Feldrose Rosa arvensis
t Hundsrose Rosa canina

f Ohrweide Salix aurita

f Grauweide Salix cinerea

f Purpurweide Salix purpurea

f Mandelweide Salix triandra

f Korbweide Salix viminalis

f Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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5) Mehrjahrige Schling- und Kletterpflanzen®

Waldrebe Clematis spec.

f Efeu (giftig) Hedera helix

f Hopfen Humulus lupulus

f Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum
[nh Trompetenblume (= Klettertrompete) Campsis radicans]
[nh Kletterhortensie Hydrangea petiolaris]
[nh  Winterjasmin Jasminum nudiflorum]
[nh  Geil3blatt Lonicera caprifolium]
[nh  Scharlachwein Vitis coignetiae]
[nh Blauregen (giftig) Wisteria sinensis]

Alternativ sind standortgerechte, klimatolerante Baumarten anzupflanzen, die der GALK-
Strallenbaumliste entnommen werden kénnen. Die Liste wird vom Arbeitskreis Stadtbaume der
'Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz' (GALK) zusammengestellt und regelmafiig aktualisiert. Die
Zusammenstellung beruht auf langjahrigen Beobachtungen und es werden insbesondere Baume
gelistet, die mit den schwierigen innerstadtischen Standorten gut klarkommen.

Bei der Pflanzung von Stral3enbdaumen ist ausreichend Pflanzraum (laut FLL 2x2 m Baumscheibe
und 1,5 m tiefe und 12 m3 grof3e Pflanzgrube) und 2,5 m Abstand zu Leitungen einzuplanen. Fir
die Anlage von Pflanzgruben in befestigten Verkehrsflachen kommt die Bauweise 2 ,Pflanzgru-
benbauweise 2 — Pflanzgrube ganz oder teilwiese Uberbaut® der FFL in Betracht.

Pflanzioch
Offene Baumscheibe
Randeinfassung

Oberbau der Verkehrsflache

Pflanzgrube Abb. 7
Volumen mind. 12 m?

Pflanzgruben mit angren-
zenden Verkehrsflachen

(Quelle. FFL 2010, Empfehlungen
fur Baumpflanzungen, Teil 2)

Ungeeigneter Boden

Verzahnung

% Die Pflanzung von Wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia) und Schling-Fligelknéterich (Fallopia aubertii) ist aus
naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Nach der Datenbank des Bundesamtes fur Naturschutz (BfN) zu Wildpflanzen
und zur Vegetation Deutschlands ,Flora.web“ handelt es sich bei diesen Kletterpflanzen um nicht heimische Arten
(Neophyten). Der Wilde Wein ist aulRerdem als potentiell invasiv einzustufen und kann damit zu einer Beeintréachtigung
der biologischen Vielfalt fuhren. Durch Endochorie (Ausbreitung der Samen Uber den Verdauungstrakt von Vdgeln)
kann die Pflanze auch in siedlungsferne Bereiche gelangen und dort die Biodiversitét beeintrachtigen.
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Dachbegrinung

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens
12 cmim gesetzten Zustand zu betragen. Verwendet wird nahrstoffarmes und skelettreiches Sub-
strat. Eine initiale Ansaat erfolgt sehr liickig und ermdglicht so eine spontane Ansiedlung stand-
ortheimischer und -gerechter Arten. Fur die Anpflanzung wird naturraumtypisches Saat- und
Pflanzgut verwendet. Geeignete Pflanzenarten sind nachstehend aufgefuhrt. Bewusst verzichtet
wird auf die Verwendung einer artenreichen Saatgutmischung fur Dachbegriinungen, da solche
eine hohe Zahl nicht autochthoner Arten enthalten und zu einer Florenverféalschung beitragen
konnen. Uber Samenanflug und -eintrag (Vogel) kénnen sich allmahlich weitere typische Arten
einstellen. Ziel ist die Entwicklung einer ausdauernden Ruderalvegetation mit Elementen der Tro-
ckenrasen.

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rotundifolia Rundblattr. Glockenblume
Dianthus armeria Rauhe Nelke

Echium vulgare Natternkopf

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Helianthemum nummularium Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandglockchen
Potentilla tabernaemontani Frahlings-Fingerkraut
Scabiosa columbaria Tauben-Skabiose
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weiler Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gemeines Leimkraut
Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian

Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist méglich. Aus der Kombination
von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergieeffekte
wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von Photo-
voltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten missen jedoch hinsichtlich ihrer dauerhaften Funk-
tionsfahigkeit aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf der
Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende® Ausfiihrung ohne Durchdringung der Dachhaut.
Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zu-
satzliche Nutzung der Begrunungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkréafte.

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungswinkel und vertika-
lem Abstand zur Begriinung auszufihren. Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anfor-
derungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache Installatio-
nen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiihren, sodass
auch hier eine Begriinung darunter méglich bleibt und die klimatische Funktion nicht unzulassig
eingeschrankt wird.
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Die Ausflihrung ist unter Beachtung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft flir Landschaftsbau
Landschaftsentwicklung e.V. (FLL) fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen
in der jeweils aktuellen Fassung vorzunehmen.

7  Eingriffe und ihr Ausgleich

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach den § 13 ff BNatSchG
in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beeintrachti-
gungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen.

7.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich durch die Gegentiberstel-
lung des Ist- und Plan-Zustands unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmal3-
nahmen. Die Bilanzierung erfolgt unter Anwendung der Methodik der Okokonto-Verordnung -
OKVO des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 und der Leitfaden ,Bewertung von Bo-
den nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010, Heft 23) und ,Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012, Heft 24).

Bilanziert wird das gesamte Plangebiet (4.695 m?2). Kompensationspflichtig ist jedoch nur die
1.299 m2 grol3e Plangebietserweiterung (Flurstlick 1468/3), da fur den tbrigen Geltungsbereich
bereits ein Baurecht besteht, dass eine 100%ige Versiegelung zulasst. Eine separate Bilanzie-
rung der Erweiterungsflache und der betroffenen LSG-Flache (Uberschneidungsbereich LSG-
Bebauungsplan) erfolgen im Kap. 7.1.7.

Als Ist-Zustand wird der Voreingriffszustand vor der Anlage der Schotterflache und als Plan-Zu-
stand die Flachennutzungen gem. Lageplan Variante 4, Architekt K. Walz vom 10.12.2021 zu-
grunde gelegt. Grundlage sind eigene CAD-Flachenermittlungen.

7.1.1 Pflanzen und Tiere

Die Bewertung erfolgt nach der Biotopwertliste aus der OKVO. GemaR Anlage 2 OKOV wird der
Ist-Zustand (Ausgangswert) mit Hilfe des Feinmoduls bewertet. Ebenso der Plan-Zustand (Ziel-
wert), soweit diese Biotoptypen im Zuge der Mal3nahme in kurzer Zeit entstehen. Das Planungs-
modul kommt zur Anwendung, wenn der Zielwert im Zuge der Malinahme erst allm&hlich entsteht.

Die kleine Verkehrsgriinflache (35.64) wird mit 2 OP Abschlag bewertet.

Der Punktwert der zu pflanzenden Einzelbdume (45.30) wird pro Baum ermittelt durch Multiplika-
tion des Planungswertes mit dem Stammumfang [cm] nach 25 Jahren Entwicklungszeit. Dieser
errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert mit dem prognostizierten Zu-
wachs, der je nach Wuchsstéarke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlag wird. Gewahlt wird folgen-
der Ansatz: 18 cm Pflanzzeitpunkt + 67 cm Zuwachs = 85 cm.

Das neue Werkstattgebaude erhélt eine Flachdachbegrinung. Der Planungswert der Dachbe-
grinung liegt unter dem Normalwert des Planungsmoduls fir Pionier- und Ruderalvegetation von
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11 OP/m2, da aufgrund der isolierten Lage mit einer unterdurchschnittlichen Entwicklung zu rech-
nen ist. Veranschlagt werden 9 OP/m2,

Die im Gruinordnungsplan dargestellte Aufteilung bzw. Anordnung der Grinflachen und der be-
festigten Flachen im Bestandgebiet ist unverbindlich.

Die Tab. 4 zeigt die Veranderungen der Biotoptypen.

Tab. 4 Bilanzierung Biotoptypen

: m Biotop- ..
Biotoptyp - Ist-Zustand OKVO-Code :Nerf Flache Okopunkte
Fettwiese 33.41 13 40 m2 520
Grasreiche Ruderalvegetaton (Verkehrsgriin) 35.64 9 54 m2 486
Acker (Blumenfeld) 37.11 4 2.277 m2 9.110
Heckenzaun 44.30 4 10 m2 40
offentliche Verkehrsflache 60.21 1 479 m? 479
Gebaude, Werkstattgelande, Asphalt, Pflaster 60.10 / 60.20 1 1.835 m2 1.835
4.695 m? 12.469
Biotoptyp Plan-Zustand
Grunfliche als Fettwiese 33.41 13 689 m? 8.957
Fettwiese unter Baumreihe 33.41 13 529 m? 6.877
Intensiviese 33.60 6 181 m? 1.083
Dachbegriinung, extensiv 35.60 9 478 m? 4.302
offtentliche Verkehrsflache 60.21 1 533 m2 533
Gebaude, Platz, Stellplazte, Verkehrsflache 60.10 / 60.20 1 2.286 m2 2.286
14 Baume als Randeingrinung auf Fettwiese 45.30b 6 1.190 cm 7.140
4 StralRen-Platzbdume auf Intensiwiese 45.30a 8 340 cm 2.720
4.695 m? 33.898
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand 21.428
7.1.2 Boden

Folgende Tabelle zeigt die Bewertung der Boden im Ist- und Planzustand nach der OKVO. Zur
Bewertung des Kompensationsbedarfs werden Bodenbewertungen in Okopunkte umgerechnet,
wobei gem. OKVO einer Wertstufe vier Okopunkte pro Quadratmeter zugewiesen werden.

Eine Dachbegriinung erfillt je nach Machtigkeit und Eigenschaften in geringem Umfang Boden-
funktionen. Wasser wird gespeichert, Biomasse produziert. Nach LUBW 2012 kann eine Dach-
begriinung mit einer Substrat-Mindestmé&chtigkeit von 10 cm bei Neubauten als Minimierungs-
maflinahme angerechnet werden. Bei einer Substratmachtigkeit von 20 cm sind 1 Wertstufe (4
OP) anzusetzen. Fur die im Bebauungsplan festgesetzte Substratméachtigkeit von mind. 10 cm
werden somit 0,5 Wertstufen (2 OP) angesetzt.
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Tab. 5 Bilanzierung Boden

Wertstufe |~ . 5 Okopunkte
Boden Ist-Zustand nach OKVO OP jem Flache S
unversiegelte Béden 2,67 10,68 2.327 m2 24.857
versiegelte Béden 0 0 2.368 m2 0

4.695 m? 24.857

Boden Plan-Zustand

unversiegelte Boden 2,67 10,68 1.238 m2 13.217
Dachbegriinung 0,5 2 478 m? 956
Entsiegelung 4 16 162 m2 2.592
versiegelte Fl&chen 0 0 2.818 m2 0

4.695 m? 16.765
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand -8.092

7.1.3 Wasser

Der Eingriff in das Grundwasser wird nach OKVO durch die Bewertung des Schutzgutes Boden
abgedeckt. Durch die Grindach-Verpflichtung sind MalRnahmen vorgesehen, um maéglichst viel
Wasser im Gebiet zurtickzuhalten. Weitere MalRBnahmen fir das Schutzgut Wasser sind nicht
erforderlich.

7.1.4  Klima/Luft

Der Bebauungsplan bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Klima oder die Luft.
Verlorene Qualitdten werden im Huckepack-Verfahren mit anderen Kompensationsmafnahmen
erreicht wie z. B. wie z. B. die Dachbegriinung.

7.1.5 Landschaft

Es handelt sich um eine maf3volle Ergdnzung einer bestehenden Bebauung. Die Gebaudehthen
sind so gewahlt, dass sich die neuen Baukdorper in die bauliche Umgebung einfligen werden. Mit
den geplanten stadtebaulichen und gestalterischen Festsetzungen wird erreicht, dass sich die
Gebaude hinsichtlich Art und Maf3 der Nutzung in die Umgebung einbinden werden und sich der
derzeitige Charakter der Landschaft nur geringfligig verandert.

Die im Baugebiet vorgesehenen Pflanzgebote dienen der landschaftsgerechten Einbindung der
neuen Gebaude. Durch die Eingrinung sind die Veranderungen im Landschaftsbild zwischen
Plan- und Ist-Zustand als nicht erheblich einzustufen. Es besteht kein weiterer Kompensations-
bedarf.

7.1.6  Mensch, Kulturguter und sonstige Sachguter

Fur den Menschen sowie fir die Kulturgiter und sonstigen Sachgtiter ergeben sich durch den
Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es besteht kein Kompensationsbedarf.
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7.1.7  Schutzgutibergreifende Gesamtbilanz

Der Eingriff wird insgesamt ausgeglichen. Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kdnnen als im rechtli-
chen Sinne ausgeglichen betrachtet werden.

Der rechnerische Kompensationsiiberschuss (rund 13.300 Okopunkte) ist als Ausgleich fir den
Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet zu betrachten und nicht anderweitig verwendbar.

Tab. 6 Gesamtbilanz

Saldo SG Biotope 21.428 OP
Saldo SG Boden -8.092 OP
Gesamtbilanz Okopunkte 13.336 OP

Erweiterungsflache Flst.-Nr. 1468/3

Kompensationspflichtig ist nur die 1.299 m2 groR3e Plangebietserweiterung (Flurstiick 1468/3), da
fir den Ubrigen Geltungsbereich bereits ein Baurecht besteht. Auch bei separater Bilanzierung
der Erweiterungsflache wird der Eingriff ausgeglichen.

Tab. 7

P 1406

Bilanzierung Erweiterungsflache FIst.-Nr. 1468/3

. = Biotop- .
Biotoptyp - Ist-Zustand OKVO-Code \I/verf Flache Okopunkte
Acker (Blumenfeld) 37.11 4 1.299 m2 5.196
1.299 m2 5.196
Biotoptyp Plan-Zustand
Grinflache als Fettwiese 33.41 13 857 m? 11.141
Dachbegriinung, extensiv 35.60 9 300 m? 2.700
Gebaude, Versiegelung 60.10 / 60.20 1 142 m? 142
8 Baume als Randeingriinung auf Fettwiese 45.30b 6 680 cm 4.080
1.299 m2 18.063
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand 12.867
Wertstufe | ._ . , Okopunkte
- 2
Boden lIst-Zustand nach OKVO OPjem Flache e
unwersiegelte Boden 2,67 10,68 1.299 m2 13.873
1.299 m2 13.873
Boden Plan-Zustand
unwersiegelte Béden 2,67 10,68 857 m? 9.153
Dachbegriinung 0,5 2 300 m? 600
versiegelte Flachen 0 0 142 m2 0
1.299 m? 9.753
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand -4.121
Saldo SG Biotope 12.867 OP
Saldo SG Boden -4.121 OP
Gesamtbilanz Okopunkte 8.746 OP
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Betroffene LSG-Flache (Uberschneidungsbereich LSG-Bebauungsplan)

Der Uberschneidungsbereich des Bebauungsplans mit dem LSG ,Biihlertal ist ca. 1.346 m? grof.

Auch bei separater Bilanzierung der LSG-Flache wird der Eingriff ausgeglichen.

35

: . Biotop- .
Biotoptyp - Ist-Zustand OKVO-Code :;ec;f Flache Okopunkte
Acker (Blumenfeld) 37.11 4 1.272 m? 5.088
Werkstattgebaude 61.10 1 46 m? 46
versiegeltes Betriebsgelande 60.20 1 28 mz 28
1.346 m2 5.162
Biotoptyp Plan-Zustand
Griunfliche als Fettwiese 33.41 13 859 m? 11.167
Dachbegriinung, extensiv 35.60 9 300 m? 2.700
Gebaude, Versiegelung 60.10 / 60.20 1 187 m2 187
8 Baume als Randeingriinung auf Fettwiese 45.30b 6 680 cm 4.080
1.346 m2 18.134
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand 12.972
Wertstufe | ._ . ) Okopunkte
B Ist-Z - P z Flach
oden Ist-Zustand nach OKVO OP jem ache s
unwversiegelte Boden 2,67 10,68 1.272 m? 13.585
versiegelte Boden 0 0 74 m?2 0
1.346 m2 13.585
Boden Plan-Zustand
unwversiegelte Boden 2,67 10,68 859 m? 9.174
Dachbegriinung 0,5 2 300 m? 600
versiegelte Flachen 0 0 187 m? 0
1.346 m2 9.774
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand -3.811
Saldo SG Biotope 12.972 OP
Saldo SG Boden -3.811 OP
Gesamtbilanz Okopunkte 9.161 OP

Tab. 8 Bilanzierung LSG-Flache
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Gewerbebetrieb ,Bosch Car Service® in der BuhlertalstraRe 102, Ecke Riedboschweg in Bihl-
Altschweier, mochte sein bestehendes Werkstattgebdude in das 6Ostlich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet ,Blhlertal (LSG) erweitern. Das Plangebiet 4.695 m2 grof3, davon sind
1.299 m2 Erweiterungsflache fur die bisher kein Baurecht besteht. Wegen der Lage der Erweite-
rungsflache im Landschaftsschutzgebiet ,Buhlertal® eine Befreiung erforderlich.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung werden die méglichen Umweltauswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Der Naturhaushalt wird Gber die
Elemente Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt in
seinem derzeitigen Zustand erfasst und bewertet. Anschlie3end werden die moglichen Folgen
bei einer Durchfiihrung des Vorhabens abgeschatzt.

Der Bebauungsplan fiihrt zu geringen Eingriffen in Natur und Landschaft, die teilweise vermieden,
gemindert und planintern ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf geschitzte Biotope oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind nicht gegeben.

Fur die planungsrelevanten Artengruppen wurden eine Erfassung und eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiuihrt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sind nicht
zu erwarten. Umweltschaden im Sinne von 8§ 19 BNatSchG bzw. 8 90 Wasserhaushaltsgesetz
kénnen ausgeschlossen werden.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fihrt das Vorhaben zu gerin-
gen nachteiligen Umweltauswirkungen fir die Belange von Natur und Landschaft, insbesondere
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen aufgrund der Freiflachen- und Lebensraumverluste und das
Schutzgut Boden aufgrund der Versiegelung und Flachenbefestigung.

Fiur den Ausgleich sind insbesondere eine Dachbegrinung, die Anlage von Wiesen und Baum-
pflanzungen vorgesehen. Der Ausgleich wird vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht.
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