2. Gesamténderung des Bebauungsplanes ,Hurst" in Bihl-Vimbuch
Textliche Festsetzungen, Entwurf in der Fassung vom 8. Dezember 2015

Textliche Festsetzungen

zur 2. Gesamtinderung des Bebauungsplanes ,Hurst“ der Stadt Biihl, Gemarkung
Buhl-Vimbuch

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes planungsrechtlich festgesetzt:

1 Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO

Zuldssig nach 8 6 Abs. 2 BauNVO sind:

Wohngebaude

Geschéfts- und Blrogebaude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Unzuldssig nach 8 6 Abs. 2 und 3 BauNVO sind:

Tankstellen
Vergnigungsstatten (nach Abs. 2 Nr. 8 und nach Abs. 3)

1.2 Gewerbegebiet (GE) gemald § 8 BauNVO

Zulassig nach 8 8 Abs. 2 BauNVO sind:

Gewerbebetriebe aller Art

Lagerhauser

Lagerplatze

Offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen

Anlagen fiur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig nach 8 8 Abs. 3 BauNVO sind:

Pro Betriebsgrundstiick eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sofern die
Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sofern die
Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt

Unzulassig nach 8 6 Abs. 3 BauNVO sind:

Vergnigungsstatten
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1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 8 BauNVO

Zuldssig nach 8 8 Abs. 2 BauNVO sind:

Sonstige Gewerbebetriebe, die auch in einem Mischgebiet zugelassen werden
kénnen

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zulassig nach 8 8 Abs. 3 BauNVO sind:

Pro Betriebsgrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sofern die
Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sofern die
Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt

Sonstige Betriebe, wenn sie auf der Ebene der Baugenehmigung den Nachweis
erbringen, die Anforderungen der TA Larm in der jeweils gultigen Fassung zu erfl-
len

Anlagen fiur sportliche Zwecke

Unzulassig nach 8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind:

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Tankstellen
Vergnigungsstatten

1.4 Industriegebiet (Gl) gemaf 8§ 9 BauNVO

Zuldssig nach 8 9 Abs. 2 BauNVO sind:

Gewerbebetriebe aller Art
Lagerhauser

Lagerplatze

Offentliche Betriebe
Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig nach 8 9 Abs. 3 BauNVO sind:

Pro Betriebsgrundstiick eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sofern die
Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sofern die Eigenart des Baugebietes dadurch gewahrt bleibt
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1.5 Einzelhandelsausschluss und -einschrankungen

= Folgende Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig (Einzelhandelsausschluss):

- Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittel-, Bekleidung-, Schuh- und Elektrobran-
che

- Einzelhandelsbetriebe mit Drogeriewaren und Fotoartikel

- Einzelhandelsbetriebe mit Uhren- und Schmuckwaren, Musikalienhandel (Ton-
trager), Haushaltswaren, Lederwaren, Geschenkartikel und Spielwaren, Textil-
waren, Papier- / Schreibwaren und Bilicher.

= Als Ausnahme kénnen Einzelhandelsbetriebe der vorgenannten Branchen zuge-
lassen werden, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben der jeweiligen Branchen
stehen und nicht mehr als insgesamt 100 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
haben. Diese Ausnahmeregelung gilt auch fiir bestehende Betriebe der 0.a. Bran-
chen.

= Fir bestehende Einzelhandelsbetriebe der o.a. Branchen kdnnen im Wege einer
Ausnahme Erweiterungen zugelassen werden, wenn diese fur den Bestand der
Betriebe unerlésslich sind.

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 - 21a BauNVO)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeintrag durch
Wandhohe (WH), Grundflachenzahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(88 16 und 18 BauNVO)

2.1.1 Wandhohen

Die Wandhohe baulicher Anlagen (WH) wird entsprechend dem Planeinschrieb
festgesetzt und ist der hochste Punkt (Oberkante Dachhaut) eines Gebaudes bzw.
Gebaudeteiles. Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile (Aufzugs-
hauser, Liftungsanlagen, usw.) dirfen ausnahmsweise die Hohenangaben Uber-
schreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache einnehmen.

Die Hohenbezugspunkte sind die in der Planzeichnung eingetragenen Kanaldeckel-
hoéhen. Es gilt der dem Baugrundstick, bezogen auf die ErschlieBungsseite,
nachstgelegene Hohenbezugspunkt; sind zwei oder mehrere Hohenbezugspunkte
heranzuziehen, gilt das arithmetische Mittel der Hohenbezugspunkte.
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2.1.2 Firsthdhen

Bei einer Wandhohe von mehr als 13,0 m darf die Firsthohe nur noch maximal
1,0 m Uber der vorhandenen bzw. geplanten Wandhd6he liegen.

2.1.3 Hohenlage der Gebaude
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfulBbodenhéhe darf maximal 1,50 m Uber den zum Grundstiick zu-
geordneten Hohenbezugspunkt der Kanaldeckelhohe (Definition s. oben) liegen.

2.2 Grundflachenzahl
(88 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet wird auf 0,6 festgesetzt.

Die GRZ in den Gewerbe- und Industriegebieten wird auf 0,8 festgesetzt. Ausnahms-
weise kann die GRZ mit den im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Nutzungen geman §
19 Abs. 4 S. 3 BauNVO auf bis zu 0,9 uberschritten werden, wenn

a. fur die Uberschrittene Flache eine flachengleiche Ausgleichsbegriinung der Dach-
flachen mit einer Mindestsubstratschicht von mind. 12 cm ausgebildet wird und mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. dauerhaft bepflanzt wird,
oder

b. fur die Uberschrittene Flache flachengleich befestigte Flachen entsiegelt werden
(z.B. Umwandlung von Asphalt in Rasenpflaster/wasserdurchlassige Flache) oder

c. das gesamte auf der Uberschreitungsflache angefallene Regenwasser auf dem
Baugrundstiick zuriickgehalten wird (z. B. Brauchwassernutzung, (Retentions-)
Zisternen).

Kombinationen aus a., b. und c. sind zulassig.
2.3 Zahl der Vollgeschosse
(88 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeinschrieb festgesetzt.

In den (eingeschréankten) Gewerbe- und Industriegebieten sind bei Wohngebauden nur
maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
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3

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise mit freibleibendem
Grenzbau festgesetzt, wobei die Abstandsflachen durch eingeschossige Zwischenbauten
geschlossen werden dirfen. Deren Hohe darf maximal 4,50 m betragen und sie dirfen
nicht tber die Hauptgeb&udeflucht hinausragen. Es sind auch Geb&udelangen von mehr
als 50,0 m zulassig. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachen der Landesbauordnung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen ge-
maf § 23 Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Festsetzung der First- und Geb&auderichtung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Bau-
gebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO kodnnen als Ausnahme auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstickflachen zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, Tiefgaragen und Hochgaragen
sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auf der nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflache entlang von Erschlielungsstralen zuldssig, wenn sie
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, seiner Eigenart nicht widersprechen und
die sonstigen Nutzungsmalfifestsetzungen eingehalten sind (Begrenzung der versiegelten
Flache im Vorgartenbereich s. Punkt 8.3.4).
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8 Grunordnerische Festsetzungen

8.1 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1.1 Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grunflache fur Regenrickhal-
tung“ sind bauliche Anlagen flur die Regenruckhaltung (z.B. Versickerungsmulden)
sowie die erforderlichen technischen Einrichtungen (z.B. Einlasse 0.4.) zulassig.

8.1.2 Auf den als Grunflachen ausgewiesenen Flachen sind Pflanzen nur gemaf der bei-
gefugten Pflanzliste zulassig.

8.2 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten, griin
schraffierten Flachen A-D ist der Artenbestand zum Zeitpunkt der tatsachlichen Be-
bauung zu tberprifen und die ggf. erforderlichen Artenschutzmafl3nahmen festzule-
gen, um keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuldsen.

Vor dem Abriss oder der Sanierung von Gebauden ist zu Uberprifen, ob sich Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten geschitzter Arten im oder am Gebaude befin-
den.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. darf eine
Fallung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutsaison (1. Oktober bis 28. Febru-
ar) durchgefiihrt werden oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festge-
stellt.

Fur AuBenbeleuchtungen (StraRen-, Hof-, Garten-, Fassadenbeleuchtung etc.) sind
insektendicht schlieRende Leuchtgehduse zu verwenden, mit einer Oberflachen-
temperatur nicht mehr als 60°C. Die Abstrahlung des Lichtes darf nur nach unten er-
folgen, eine seitliche Abstrahlung (Streulicht) ist zu vermeiden. Alternativ sind die in-
sektenfreundlichen LED-Leuchten mit warm-weif3em Lichtspektrum oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen zuléssig.
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8.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.3.1

Pro angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist ein Baum mit mind. 20/25 cm
Stammumfang entsprechend der im Anhang beigefligten Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume und Straucher sind entsprechend der
Pflanzliste zu ersetzten. Bestehende B&ume werden auf die nachzuweisenden
Baume angerechnet. Ausnahmsweise dirfen aus betrieblichen Grinden anstelle ei-
nes Baumes 10 Straucher entsprechend der Pflanzliste gepflanzt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Pflanzen gemaR der

beiierﬁten Pflanzliste zu bepflanzen. SielsSinduberwiegend vegetationsoedeckt

Pro 15,0 m Grundstticksbreite entlang der ErschlieBungsstral3e ist 1 Baum zu pflan-
zen. In Einmindungsbereichen von Stral3en sind Stauden bzw. Strauchpflanzungen
nur bis 0,8 m Hohe zulassig. Die zu pflanzenden Baume kdnnen auf die pro Grund-
stiicksflache nachzuweisenden Baume angerechnet werden.

Die der straRenzugewandten Flache fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen darf von notwendigen Grundstiickszufahrten und
Stellplatzen unterbrochen werden. Insgesamt darf dabei max. 50% der Grund-
stiicksbreite fur Zufahrten und/oder Stellplatze genutzt werden. Der lbrige Bereich
ist entsprechend der Pflanzliste zu begrunen.

Betragt die strallenzugewandte Grundstiicksbreite weniger als 20,0 m sind dennoch
Grundstuckszufahrten und Stellplatze in Summe von maximal 10,0 m Breite zulés-

sig.

Erstreckt sich ein Vorhaben tiber mehrere Grundstiicke, kann die 50%-Regelung auf
die Gesamtlange der strallenzugewandten Grundstiicksbreite bezogen werden. Die
50%-Regelung gilt dann fur die Summe aller Grundstucksbreiten.
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9 Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutz-

9.1

anlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenrickhaltebecken fir die Stadt Buhl (RRB)

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3049/3, Gemarkung Vimbuch, ist eine Flache fur die Re-
genruckhaltung mit der Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebecken fur die Stadt Buhl®
festgesetzt.

Flache fir die Wasserwirtschaft des Landes Baden-Wirttemberg
Entlang dem Sandbach ist eine Flache fir die Wasserwirtschaft des Landes Baden-
Wadrttemberg festgesetzt.

10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht 1 (GFL 1)

Die auf dem Grundstiick Flst.Nr. 3089/7, Gemarkung Bihl, bezeichnete Flache ist zu-
gunsten der Hinterlieger (Flst.Nrn. 3089, 3089/1, 3089/2, 3089/3, 3089/4, 3089/5 und
3089/6, Gemarkung Vimbuch) der angrenzenden privaten Grundstiicke zu belasten. E§

Das Leitungsrecht 1 (LR 1) entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze besteht fir
eine Erdgas-Hochdruckleitung DN 300 PN 70 mit einem Schutzstreifen von 5,0 m je
links und rechts der Leitungstrasse zugunsten eines Versorgungstragers. Innerhalb
des Schutzstreifens ist die Leitung von Bebauung und massiver Bepflanzung (z.B.
Baume) freizuhalten. Ebenfalls dirfen keine Aufschiittungen und Abgrabungen erfol-
gen. Der Bestand und sichere Betrieb der Leitung darf weder beeintrachtigt noch diir-
fen die Betriebsmittel geschadigt werden.

11 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des

StraRenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind auf allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Stral3enbegren-
zungslinie auf privaten Grundstiicken zu dulden (z.B. Hinterbeton von Randsteinen).
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