Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus® in Buhl-Balzhofen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 22. Juni 2016

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

des Bebauungsplanes ,,Feuerwehrgeratehaus® der Stadt Biihl, in Bihl- Balzhofen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes planungsrechtlich festgesetzt:

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie

nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

1.2. Mischgebiet (MIl) 8 6 BauNVO

121

1.2.2

Mischgebiete MI1 und MI2

Zulassig sind:

— Wohngebéaude,

— Geschafts- und Birogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
— sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten.

Mischgebiet MI3

Zuléassig sind:

Geschaéfts- und Blurogebéaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen.
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Nicht zulassig sind:

— Wohngebéude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten.

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist als Planeintrag durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.vV.m.
der maximalen Hohe baulicher Anlagen (Wandhdéhe max. WH) und die Anzahl der Vollge-
schosse (VG) festgesetzt.

2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Allgemeinen Wohngebiet 0,4 und im
Mischgebiet 0,6. Diese darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet auf bis zu 0,6 und im Mischgebiet auf bis zu 0,8 Uberschritten wer-
den.

2.2. Hohe baulicher Anlagen
(8 18 BauNVO i. V. m. der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB)

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale Wandhohe
(WH).

Die Wandhohe wird durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kanaldeckelhéhen (KD) der
geplanten verkehrsberuhigten Straf3e in m U NN als unterer Hohenbezugspunkt bestimmt. Es
gilt der dem Baugrundstiick nachstgelegene Hohenbezugspunkt. Sind zwei oder mehrere
Hbéhenbezugspunkte heranzuziehen, gilt das arithmetische Mittel der beiden Héhenbezugs-
punkte.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
haut.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die offene Bauweise. Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sowie in den
Mischgebieten MI1 und MI2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

MalRgebend fir die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
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4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8
12 BauNVO und 8§ 14 BauNVO)

4.1 Stellplatze , Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Carports sind — mit Ausnahme der Vorzone — auf dem gesamten
Baugrundstiick zuléssig, sofern die sonstigen Nutzungsmalf3festsetzungen eingehalten sind.

In der Vorzone sind bis zu zwei Stellplatze je Baugrundstiick zulassig.

4.2 Einfahrten/ Zufahrten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sowie in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Einfahrten

bzw. Zufahrten zu den Grundstiicken auf eine maximal zulassige Breite von insgesamt 6,0 m

pro Baugrundstiick begrenzt. Im Mischgebiet MI 3 sind auch breitere Zufahrten zulassig.

4.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Gartenlauben, Brennholzlager und

dergl. bis zu insgesamt 40 m® Brutto-Rauminhalt sind auch auBerhalb der {iberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

5. Maximal zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig, pro Doppel-

haushélfte ist hochstens eine Wohneinheit zuléssig.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fur AuBRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, warme Farbfrequen-

zen) zu verwenden. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die zu beleuchtende Flache

(Fahrbahn, Gehweg etc.) zu fokussieren. Die Leuchtengehéuse sind gegen das Eindringen

von Spinnen und Insekten zu schiitzen und die Oberflachentemperatur der Leuchtengehau-

se darf 60° nicht tbersteigen.

6.2 Entfernen des Baumbestandes aul3erhalb der Brutzeit

Eine Fallung der Geholze bzw. Baufeldraumung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten

Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) durchgefiuihrt werden, oder es wird vorab gutachterlich
eine Besatzfreiheit festgestellt.

7. Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21)

Gemal Planeintrag wird ein Leitungsrecht zugunsten der Baugrundstiicke im MI1 festge-
setzt.
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8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Anpflanzbindungen

Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 300 m? Grundsticksflache ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, ein Obsthochstamm oder 10 Straucher mit
einer Hohe von mindestens 60-80 cm gemal der beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen, dau-
ernd zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen. Auf den Grundstiicken bereits vorhandene Baume, die erhalten werden sowie zeich-
nerische Anpflanzbindungen werden auf die nachzuweisenden Baume angerechnet.

Die nicht Giberbauten Flachen sind tUiberwiegend vegetationsbedeckt anzulegen.
8.2 Ortsrandeingriinung

Westlich entlang des Wirtschaftsweges Flst.Nr. 1587 ist auf den angrenzenden Baugrund-
stiicken entsprechend dem Planeintrag eine Heckenpflanzung mit Baumen und Strauchern
der Pflanzliste anzulegen und vollstandig zu begriinen. Die dauerhafte Unterhaltung obliegt
den Eigentiimern der jeweils angrenzenden Baugrundstucke.

8.3 Allgemeine Vorgaben fur die Bepflanzung

Auf der offentlichen Grinflache und innerhalb des Anpflanzungsstreifens ist flir Ansaaten
gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 6, Herkunftsgebiet 9 (Oberrheingra-
ben) zu verwenden.

Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, ge-
maf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei den Pflanzungen von Gehdl-
zen sind die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg zu beachten.

9. Bindungen fiur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen mit Arten geman der
Pflanzliste zu ersetzen. Die Baume sind im gesamten Wurzel- und Kronentraufbereich vor
schadigenden Einfliissen zu schitzen.
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