Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus” in Biihl-Balzhofen
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 22. Juni 2016

Ortliche Bauvorschriften:
des Bebauungsplanes ,,Feuerwehrgeratehaus® der Stadt Biihl, in Biihl- Balzhofen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1. Gestaltung der Gebaude

In den Baugebieten WA, MI1 und MI2 darf die Geb&udetiefe bzw. -breite des Hauptbaukor-
pers maximal 12 m betragen, siehe Skizze:

StraRenverlauf

1? m G_e— Giebelstandiger
baudetiefe Hauptkorper

Traufstandiger Haupt-
korper 12 m Gebau-
debreite

1.2. Gestaltung von Doppelhdusern

Bei Doppelhdusern ist die aul3ere Gestaltung hinsichtlich Wandhohe einheitlich auszubilden
und aufeinander abzustimmen. Die Fluchten der Hauswande durfen bis zu 1 m gegeneinan-
der verspringen.

1.3. Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie in den Mischgebieten MI1 und MI2 ist als Hauptdachform
das symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. Flachdacher
sind bis zu einem Dachanteil von 30% zul&ssig.

Im Mischgebiet MI3 sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 20° zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte
Zulassig sind:
- Giebelgauben,
- Schleppgauben,
dabei sind die Schlepp- und Giebelgauben auch aul3enwandbiindig zuldssig,
- Zwerchhaus,
- Dachflachenfenster in einheitlicher Grof3e und Form und
- Anlagen zur Solargewinnung
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Auf einer Dachflache durfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei sind
folgende Mal3e einzuhalten:

- Dachaufbauten und Zwerchhaus haben zur Giebelwand einen Abstand von mind.
1,50 m einzuhalten.

- Zwischen den Dachaufbauten ist untereinander ein Abstand von mind. 0,75 m einzu-
halten

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten und Zwerchhauser
muss senkrecht gemessen mind. 0,65 m unter der Firstlinie unterhalb des Hauptda-
ches liegen

- Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht ge-
messen, ab Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut, durchlaufen.

- Dachaufbauten und Zwerchh&user sind in einer Breite von max. 5,00 m zul&ssig.

- Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Dachseite nicht
Uberschreiten.

- Die zulassige Wandhohe darf bei aul3enwandbiindigen Dachaufbauten und Zwerch-
hausern Uberschritten werden.

- Die Dachneigung der Dachaufbauten und des Zwerchhauses muss der des Hauptda-
ches entsprechen.

- Dachiberstande sind mindestens 0,40 m tief auszubilden. Sie dirfen an Traufe und
am Ortgang (einschlief3lich Regenrinne) 1,00 m nicht tGberschreiten.

Nicht zulassig sind
- Negativgauben (Dacheinschnitte)
- Ubereinanderliegende Gauben
- Gauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach

Dachflachengestaltung

Die zuldssigen Farben der Dachdeckung sind ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit. Dach-

verglasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflachen zuldssig.

Unzuléassig sind glanzende und hoch reflektierende Materialien, unbeschichtete Metalle und

die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebaudehiille (v.a. Dacheindeckung, Kehlbleche,

Randanschlusse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Fassade in einer Gréf3e von 1,50 m2 zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Unzuldssig sind Webeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grel-

len Farben.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und deren Einfrie-
dungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und der Mischgebietes MI1 und MI2 sind FuRgan-

gerwege, Stellplatzflachen, Grundstuckszufahrten und private Wege in einer wasserdurch-

lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) auszufihren.
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Vorgarten und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen sind - mit Ausnahme der Zufahrten,
Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als Grin-
/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze in der Vorgartenzone sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
grundsatzlich mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (z.B. Pflasterflache mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen.

Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin-
flachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3.1 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie der Mischgebiete MI1 und MI2 sind im Vor-
gartenbereich und entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen in Form von

— Holzzaunen,

— Drahtzaune, jedoch nur, wenn sie vollstandig eingegrint sind mit mindestens 15 cm
Bodenfreiheit haben

— freie Geholzpflanzungen und Naturhecken gemaR der Pflanzliste

— Gabionen in Kombination mit Pflanzbereichen (Pflanzanteil gegentiber der gesamten
Gabionenlange muss mind. 30 % betragen)

bis zu einer H6he von maximal 1,20 m H6he zulassig.
An Grundstlicksgrenzen, die an den AulRenbereich angrenzen, sind Einfriedungen nur mit
frei wachsenden Hecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen

gemalf der Pflanzliste zulassig. Unzul&ssig sind grol3flachige Holzpanelen.

Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,80 m
zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen sowie Plakaten und Bannern an Zaunen und Toren ist
unzulassig.

3.2 Abgrabung und Aufschuttung (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuRRerhalb der Baufenster sind folgende Aufschittungen/Abgrabungen zulassig bzw. erfor-
derlich:

Die gesamten Vorgartenbereiche sind auf das Niveau der Stralenhinterkante aufzufullen.
Zum Anlegen von Terrassen und Wintergarten sind im seitlichen und rickwartigen Grund-
stucksbereich Aufschittungen auf das Niveau des Erdgeschossful3bodens zuléassig. Héhen-
unterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbdschungen auf dem eigenen Grund-
stuck auszugleichen. Ein Béschungsverhéltnis von 1:2 ist einzuhalten.

4. AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Fur alle Gebaude ist jeweils eine Antennen- oder Parabolanlage zuldssig.

5. Freileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zul&s-

sig.
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