5. Anderung des Bebauungsplanes ,Neukritt — Weidmatten — Reezenmatten" in Bihl-Vimbuch
Begrindung mit Umweltbericht, Entwurf in der Fassung vom 08. Februar 2017

Der zweite Arm mit bisher im Bebauungsplan festgesetzter Mischgebietsflache erstreckt sich
von der Ortsmitte Gber die Weinbrenner- und RémerstraRe zur L85 hin. Inzwischen ent-
spricht dieser Bereich einem Allgemeinem Wohngebiet.

Im Osten befindet sich das gewerblich gepragte Gebiet ,Reezenmatten”, welches den Fried-
hof Vimbuch an der Sandbachstrale umfasst.

Die Wohngebaude sind sowohl zweigeschossig mit flach geneigtem Dach als auch einge-
schossig mit Steildach vorhanden. Zum stidwestlichen unrd-siidlicher Randbereich des Gel-
tungsbereiches hin, befinden sich auch eingeschossige Gebaude mit flachgeneigten Sattel-
dachern. Darlber hinaus sind im Gewerbegebiet die Geb&ude mit Satteldach und flachge-
neigten Dachern zwischen ein und drei Geschossen zu finden.

Durch das Gewerbegebiet verlaufen zum einen der Sandbach und zum anderen der Sand-
bach-Flutkanal. Der Dorfbach von der Ortsmitte aus kommend verlauft teilweise an der stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze und flieBt dann parallel zur Romerstrale Richtung Norden
weiter.

Umgrenzt wird das Planungsgebiet im Norden von der Landesstral3e 85, im Osten vom Be-
bauungsplangebiet ,Hurst“, im Stiden vom Bebauungsplan ,Ortsmitte Vimbuch®, im Stdwes-
ten vom Bebauungsplan ,Krapfersmatten* und im Westen vom Bebauungsplan ,Neuécker®.

4.2 ErschlielBung

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet sehr gut Gberértlich angebunden. Die Autobahnan-
schlussstelle Bihl der Bundesautobahn 5 (A 5) liegt ca. 800 m entfernt. Im Norden wird das
Plangebiet durch die LandestralRe 85 als Zubringer zur A 5 begrenzt, von welcher die Kreis-
stralBen (K 3763) Vimbucher Strae und Sandbachstrafie als Hauptverkehrsachsen in das
Plangebiet abzweigen.

Die KolpingstraBe, Neukrittstrale und WeidmattenstralRe fiihren zur Vimbucher Stral’e und
somit zur Ortsmitte Vimbuch.

Weitere kleine offentliche ErschlieRungsstrallen und eine Stichstralle bilden die Unterteilung
des Gebietes.

Uber die Weinbrennerstralle, Reezenweg und Am Autobahnzubringer ist das Gewerbegebiet
Reezenmatten zu erreichen. Uber einen schmalen befahrbaren Weg ist das Gewerbegebiet
mit dem Wohngebiet verbunden.

4.3 Ver-/Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den ErschlieBungsstraen bereits vorhanden, so dass
keine weiteren Leitungen und Kanale verlegt werden mussen. Entwassert wird das Plange-
biet im Trennsystem.
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setzt war, bleibt die gleiche Ausnutzung fir die Hauptnutzung. Hier besteht der Vorteil der
flexiblen Grundstiicksausnutzung durch die VergroRerung der Baufenster.

Die GRZ fur Anlagen nach § 19 Abs.4 BauNVO werden gegenlber des bisher rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes reduziert bis auf das Gewerbegebiet. Hier weist der Bestand bereits
eine hohe Versiegelung auf.

GRZ

Alt [neu alt neu
GRZ 10,35 GRZ 10,4

WA | WAO0/1 | GRZ 1l teilw. unbegrenzt GRZIl+0,20 |
GRZ 10,4 GRZ 10,4

Ml |WAO/1 | GRZ Il teilw. unbegrenzt GRZII+0,20 |
GRZ10,4 GRZ 104

Ml [MI2 |GRZII teilw. unbegrenzt GRZ 11 +0,2 8
GRZ10,4 GRZ 10,6

M [MI3 |GRZIIl teilw. unbegrenzt GRZ11+0,3
GRZ10,7 GRZ10,8

GE |GE GRZ 11 +0,1 GRZ 11 +0,1

GRZ | = Hauptgebaude _
GRZ Il = Nutzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO z.B. Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten...

Héhe baulicher Anlagen
Wandhdéhe und Firsthéhe

Im siidwestlichen und-sidlichen Bereich (WA 0) wird analog dem bisher bestehenden Be-
bauungsplan und der umliegenden Bebauungsplane die Wandhéhe geringer gehalten, als im
Ubrigen Planungsgebiet. In Anlehnung an den Bestand wird hier die Wandhohe auf 5,00 m
festgesetzt mit einer Dachneigung von 25-40°und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m.

Im restlichen Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) und im Mischgebiet (Ml 2), wo bisher zwei
verschiedene Gebdudetypen festgesetzt waren, namlich das eingeschossige Gebdude mit
Steildach und das zweigeschossige Gebaude mit flacher geneigtem Dach, wird nun eine
einheitliche, gemeinsame Festsetzung fur die Gebaudetypen getroffen. In Anlehnung an das
zweigeschossige Gebaude darf die Wandhéhe maximal 7,50 m betragen. Um eine einheitli-
che, harmonische Gebaudekubatur zu erreichen und damit keine unverhaltnismafigen
Kleinbauten entstehen, wurde in Verbindung mit der Festsetzung der bisher eingeschossigen
Bebauung mit Steildach eine Mindestfirsthéhe von 9,00 m und eine maximale Firsthéhe von
11,00 m festgesetzt. Im stidlichen Randbereich wird die bisher niedere Bebauung an die
angrenzende hohere Bebauung angepasst.

Auf Grund der besonderen Lage und Situation wird fiir den Bereich des Mischgebietes (Ml 3)
die maximale Firsthéhe und Wandhéthe festgesetzt in Abstimmung der umliegenden Baumo-
glichkeit und der Bestandsituation.

Im Gewerbegebiet wird auf der Basis der bisherigen Festsetzungen und in Ubereinstimmung
des erstellten stadtebaulichen Rahmenkonzeptes die Wandhéhe mit 10,00 m = Il VG fest-
gesetzt. '

Um bei héheren Gebauden durch eine steilere Dachneigung keine ausufernden Dachforma-
tionen zu erhalten, wird die maximale Firsthéhe auf 12,00 m begrenzt.
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Hoéhenlage der Gebidude

Die Hohenlage der Gebaude bezieht sich fur die Wand- und Firsthohe auf die Héhe der Er-
schlieBungsstralle. Relevant sind hierfur die Kanaldeckelhéhen als unterer Bezugspunkt. Es
gilt der dem Baugrundstiick, bezogen auf die ErschlieBungsseite, nachstgelegene Héhenbe-
zugspunkt. Sind zwei oder mehrere Héhenbezugspunkte heranzuziehen, gilt das arithmeti-
sche Mittel der beiden Héhenbezugspunkte.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe darf maximal 1,40 m Uber den zum Grundstiick zugeord-
neten Hohenbezugspunkt der Kanaldeckelhdhe sein. Um méglichst barrierefrei die Gebaude
betreten zu kénnen, soll die Erdgeschossfulbodenhéhe mdéglichst in StraRenhéhe geplant
werden.

Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet werden im Ver-
gleich zum bestehenden Bebauungsplan vereinheitlicht. Bisher war im stdlichen und sud-
westlichen Randbereich sowie in einzelnen Straflenziigen lediglich ein Vollgeschoss festge-
setzt, im restlichen Bereich waren zwei Vollgeschosse zuldssig.

Im mittleren Bereich des Plangebietes verbunden mit einer steilen Dachneigung von 45-48°
lasst sich Gber Dachgauben/ Dachausbau oder durch Ausnutzen der nun méglich héheren
Wandhdhe schnell ein 2. Vollgeschoss erreichen.

Im stidlichen-{zum-Orsrand)-und sidwestlichen Randbereich (zur bestehenden eingeschos-
sigen Siedlung) sind die Gebaudekdrper kleiner. Dies soll im Sidwesten so beibehalten wer-
den. Die bisher niedere Bebauung im Stden wird an die umliegende héhere Bebauung an-
gepasst, Trotzdem wird durch eine Erhdhung der Wandhéhe mit 5,0 m die Struktur an heuti-
ge MaRstébe und Gegebenheiten angepasst und mit der Bestandslage verbunden. Durch
Dachausbauten besteht auch hier die Méglichkeit ein 2 Vollgeschoss zu erreichen.

Vor dem Hintergrund wird in den wenigen Teilgebieten mit bisher 1 Vollgeschoss auf 2 an-.
gehoben. Durch die Erhéhung der Vollgeschosse kann eine flaichen- und kostensparende
Wohnraumerweiterung erméglicht werden.

Im MI 3 werden durch die Bebauungsplanadnderung auf dem gesamten Bereich von Ml 3
zwei Vollgeschosse ermdglicht. Bisher war auf dem nérdlichen Bereich nur ein Vollgeschoss
mdglich. Somit kann auch hier das Grundstiick besser ausgenutzt werden und es fugt sich
héhenmalig in die Umgebungsbebauung ein.

Im Gewerbegebiet ist mit der festgesetzten Wandhoéhe und den bisher festgesetzten drei
Vollgeschossen genligend Spielraum vorhanden.

6.3 Bauweise

In Anlehnung an die Bestandssituation wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA 0/1) und
das Mischgebiet (Ml 2) eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und Hausgrup-
pen gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Als Bauweise fur das Mischgebiet (MI3) sowie fur das GE ist eine abweichende Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind hier Gebaudeldangen von mehr als 50,0 m zulassig. Im Ubrlgen gelten die Abstands-
flachen der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg.
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