Vorlage Gemeinderat GR o6ffentlich 28.06.2017 TOPS5

Bebauungsplander innenentwicklung,,Sonnhalde,, in Buihl, mit
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Sonnhalde*
und Anderungen,;

a)
b)

Durchfihrung im beschleunigten Verfahrennach § 13aBauGB
Entwurfsbilligung und Offenlagebeschluss

Anlagen: Die Anlagen wurden Ihnen bereits mit den Unterlagen zum
Technischen Ausschuss am 22. Juni 2017 gesandt.

Sachverhalt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonnhalde® soll im Zuge gewlnschter
Anderungen durch den Vorhabentrager in einen Bebauungsplan Ulbergeleitet
werden. Hierzu wurde mit dem Vorhabentrager Sonnhalde-Projektentwicklungs-
GmbH und Privateigentimer auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses
am 6. April 2016 ein stadtebaulicher Vorvertrag geschlossen. Der Gemeinderat
hat in dieser Sitzung auch die Aufstellung der Uberleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in den Bebauungsplan ,Sonnhalde® in
Bihl, einschlieRlich Anderungen, beschlossen und die Verwaltung mit der
Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beauftragt.

Bei dem Bebauungsplanverfahren liegen die Voraussetzungen fur die
Anwendung des 8§ 13a BauGB vor (Bebauungsplan der Innentwicklung im
beschleunigten Verfahren). Das Bebauungsplanverfahren wird daher im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Gegentber dem bisher glltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben
sich im Bebauungsplanentwurf folgende Anderungen ergeben:

Wendehammer

Der bestehende Wendehammer am Ende der Sonnhalde wird um eine
Bauplatzbreite nach Sudden verlegt und normengerecht fir die Befahrbarkeit
durch Millfahrzeuge angelegt. Die Flache des ehemaligen Wendehammers
wird dem angrenzenden Bauplatz als Wohnbauflache zugefihrt.

Baufenster

Im Zuge der Verlegung des Wendehammers in sudliche Richtung werden die
Bau- und Garagenfenster im nordostlichen Geltungsbereich (Bauplatze 4, 8 und
9) neu geordnet.




Gebaudehdhen

Klarstellung der maximalen Wandhohe der ausnahmsweise zuldssigen
Flachdachgebauden und Klarstellung der unteren und  oberen
Hohenbezugspunkte bei Wohngebauden bezogen auf die unterschiedlichen,
zulassigen Dachformen.

Stellplatze/zufahrten im Vorgartenbereich

Bisher waren auf die Halfte der Gebaudeldnge Stellplatze im Vorgartenbereich
zulassig. Da teilweise relativ breite Baugrundstiicke entstanden sind bzw. auch
noch weitere entstehen konnen, mit der Folge auch breit angelegte
Wohngebaude mit breiter Stellplatzflache zu errichten, wird zur Vermeidung
eines hohen Versiegelungsanteils im Vorgartenbereich die Stellplatz- und
Zufahrtsbreiten begrenzt, was zugleich der Kleinklimatik und der Durchgrinung
des Plangebietes zugutekommt. Die Breite der Stellplatze inklusive der
Zufahrten wird kinftig im gesamten Plangebiet auf maximal 9,0 m je
Baugrundstiick festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Klarstellung der Bauvorschrift zur fallenden Neigung der Dachflache bei
Pultdachern und Erganzung der Stitzmauer-Regelung um den Mindestabstand
von 0,50 m zum Aul3enbereich.

Artenschutz

Zum Bebauungsplanentwurf wurde eine artenschutzrechtliche Vorprafung in
Auftrag gegeben. Durch die geplanten Anderungen im Plangebiet sind keine
besonderen artenschutzrechtichen Konflikte zu erwarten. Vertiefende
artenschutzrechtliche Untersuchungen sind nicht erforderlich. Nach dem
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung werden keine
Verbotstatbestande nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost, sofern die Rodungszeiten eingehalten und
MaRnahmen zur Uberprifung auf Lebensstatten und zum Schutz potenzieller
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse beachtet werden.

Weitere Anderungen

Verwendung der neuen Buhler Pflanzliste und Aufnahme des Hinweises
bezuglich der Bereitstellung der Millbehalter an den Abholtagen im Bereich der
Stichstral3en.

Die Anderungen gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Sonnhalde“ sind in der Vorlage grau unterlegt. Bei ganzen Kapiteln sind die
Uberschriften grau markiert.

Der Technische Ausschuss hat diesen Tagesordnungspunkt in seiner
nichtoffentlichen Sitzung am 22. Juni 2017 vorberaten. Das Ergebnis wird
mundlich mitgeteilt.



Il. Beschlussvorschlag:

a)

b)

Der Gemeinderat fuhrt den Bebauungsplan ,Sonnhalde“ in Buhl nach §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch.

Der Gemeinderat biligt den Bebauungsplanentwurf mit textlichen
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung einschlieRlich
der artenschutzrechtlichen Vorprifung vom 7. Juni 2017 und beauftragt
die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer Offenlage durchzufihren und die Behorden sowie
die sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu
horen.

Beratungsergebnis Abstimmung/Wahl laut Beschluss- Abweichender

vorschlag Beschluss

Ja

Nein Enthalten
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